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Diploma
Cria o 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo

Decreto-Lei n.° 37/2018

de 4 de junho

O XXI Governo Constitucional reconheceu, no ambito das suas prioridades politicas, o papel central da habitacdo e da
reabilitacdo para a melhoria da qualidade de vida das populacGes, para a revitalizacdo e competitividade das cidades e para a
coesdo social e territorial.

De facto, apesar de uma redugdo quantitativa das caréncias habitacionais, persistem problemas de natureza estrutural no setor
da habitacdo, com efeitos ao nivel do acesso a uma habitacdo condigna por parte da populacdo. As profundas alteracoes
verificadas nos modos de vida e nas condi¢des socioecondmicas das populagdes e os efeitos da conjugacdo de anteriores
politicas de habitacdo e da mudanca de paradigma no acesso ao mercado de habitacdo, precipitada pela crise econémica e
financeira internacional, geraram uma combinacdo de caréncias conjunturais com necessidades de habitacdo de natureza
estrutural a que importa dar resposta, assegurando simultaneamente o equilibrio entre os varios segmentos de ofertas
habitacionais e a funcionalidade global do sistema.

A esse fendbmeno aliaram-se deficiéncias na qualificacdo do edificado e lacunas no dominio da coesdo socioterritorial, apenas
superaveis mediante a implementacdo de dindmicas de revitalizacdo social e de reestruturacdo urbana e através da prevencdo
de fendmenos de segregacdo socioterritorial, gentrificacdo, despovoamento dos centros urbanos e periferizacdo habitacional.
Os multiplos desafios que se colocam a politica de habitacdo e a reabilitacdo exigem ademais uma abordagem integrada ao
nivel das politicas setoriais, das escalas territoriais e do envolvimento dos varios atores, a par com a flexibilidade para a
adequacao as especificidades proprias do edificado, dos territdrios e das comunidades.

Nessa medida, a Nova Geragdo de Politicas de Habitacdo (NGPH), aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50-
A/2018, de 2 de maio, é orientada no sentido de acomodar o aumento da populagdo excluida do acesso a habitacdo por
situagdes de grave caréncia e vulnerabilidade varias, incentivando, nomeadamente, uma oferta alargada de habitacdo para
arrendamento publico.

As questdes da habitacdo e da reabilitacdo, bem como do arrendamento, exigem, assim, uma implementacdo segura e
estruturada de solugbes e respostas de politica publica no setor da habitacdo que garantam o acesso a uma habitacdo
adequada as pessoas que vivem em condi¢Bes indignas e cuja situagdo de caréncia financeira as impede de aceder a solucées
habitacionais no mercado.

Destaca-se nesse palco o papel imprescindivel e instrumental das autarquias locais na construcdo e implementacdo de
respostas mais eficazes e eficientes, dada a sua relagdo de proximidade com os cidaddos e com o territério, que lhes permite
ter uma nocdo mais precisa dos desafios e dos recursos passiveis de mobilizagao.

No quadro das solucdes e respostas de politica publica prosseguidas pela NGPH, o presente decreto-lei cria um novo
programa de apoio publico, o 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, orientado para assegurar o acesso a uma
habitagdo adequada as pessoas que vivem em situa¢des indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para aceder,
sem apoio, a uma solugdo habitacional adequada.

A resposta, para além do apoio direto as pessoas, assenta numa dindmica promocional predominantemente dirigida a
reabilitacdo do edificado e ao arrendamento e em abordagens integradas e participativas que promovam a inclusdo social e
territorial, mediante uma forte cooperacdo entre politicas e organismos setoriais, entre as administracdes central, regional e
local e entre os setores publico, privado e cooperativo, bem como uma maior proximidade as populagoes.

Foram ouvidos os 6rgaos de governo préprio das Regides Autébnomas e a Associacdo Nacional de Municipios Portugueses.
Assim:

Nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Capitulo |
Disposicées gerais

Verséo a data de 27-3-2025 Pag. 4 de 41

IMPRENSA NACIDNAL CASA DA MOEDA



CRIAGAO DO 1.° DIREITO - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITAGCAO

LEGISLAGAO CONSOLIDADA

Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei estabelece o 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo.

Artigo 2.°
Ambito e fins

O 1.° Direito é um programa de apoio publico a promogéo de solucdes habitacionais para pessoas que vivem em condicbes
habitacionais indignas e que nao dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habitagcdo adequada.

Artigo 3.°

Principios
Ao abrigo e em execucdo do 1.° Direito, para além dos principios gerais de direito aplicaveis, sdo de observar os seguintes
principios:
a) Principio da acessibilidade habitacional, segundo o qual uma pessoa ou um agregado tem direito a que sejam criadas
condicOes para que os custos com o acesso a uma habitacdo adequada e permanente sejam comportaveis pelo seu orgamento
sem comprometer a satisfacdo de outras das suas necessidades basicas;
b) Principio do planeamento estratégico local, em funcdo do qual as solu¢des habitacionais a promover ao abrigo do 1.° Direito
devem estar alinhadas com as estratégias municipais e supramunicipais de politica local de habitacdo, no quadro das op¢des
definidas pelos municipios para o desenvolvimento dos seus territorios, em especial ao nivel da ocupacdo do solo, da
requalificacdo e da modernizacdo do parque imobilidrio urbano, da coesdo socioterritorial e econémica, da igualdade e ndo
discriminacdo e da sustentabilidade os espacos urbanos;
¢) Principio da integracdo social, no sentido de o apoio ao acesso a habitacdo ndo significar o apoio a qualquer solucéo
habitacional, devendo ser favorecidas solu¢des de ocupagdo dispersas em zonas habitacionais existentes ou que garantam a
diversidade social e estejam inseridas no tecido urbano, assim se promovendo a integracdo da pessoa ou do agregado nas
comunidades residentes e evitando-se fendmenos de segregacao e de exclusdo socioterritorial;
d) Principio da estabilidade, segundo o qual deve existir uma atuacdo conjugada dos diferentes atores institucionais envolvidos
na facilitagdo do acesso a habitagdo por parte das pessoas mais desprotegidas, bem como ao nivel da sua protecao, integracdo
e autonomizag¢do, por forma a que estas sejam providas, ndo apenas de uma habitacdo, mas das condi¢des habitacionais,
financeiras e sociais necessarias a sua autonomizacdo e a estabilidade das solu¢des apoiadas ao abrigo do 1.° Direito;
e) Principio da cooperacdo, pelo qual todos os atores, sejam publicos ou privados, devem promover a definicdo e concretizagéo
de procedimentos convergentes e articulados entre eles de modo a assegurar que as solu¢des habitacionais ao abrigo do 1.°
Direito integram medidas complementares de acompanhamento técnico e social, antes, durante e ap06s a respetiva promogao,
no sentido de maximizar a sua eficacia, coeréncia e estabilidade;
f) Principio da participagdo, no sentido de ser assegurado que os destinatarios das habitacdes financiadas ao abrigo do 1.°
Direito sdo chamados, diretamente ou através de associagdes que os representem, a participar na definicdo e implementacao
das solucdes habitacionais e sociais que lhes sdo destinadas, em particular quando estdo em causa interesses especificos de
pessoas e grupos mais vulneraveis, nomeadamente as comunidades ciganas e as pessoas em situacdo de sem abrigo;
g) Principio da equidade, segundo o qual deve ser assegurada uma justa reparticdo do esforco operacional e financeiro exigido
a todas as entidades, publicas e privadas, envolvidas na promogdo de solu¢ées habitacionais que permitam garantir o acesso a
habitacdo por parte de pessoas financeiramente carenciadas e a viver em situagdo habitacional indigna;
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h) Principio da perequacéo, pelo qual o municipio competente deve adotar os mecanismos necessarios para assegurar uma justa
redistribuicdo dos beneficios e dos encargos decorrentes de operagdes urbanisticas promovidas no dmbito e para efeito de
solugdes habitacionais financiadas com o apoio do Estado ao abrigo do 1.° Direito;

i) Principio da reabilitacdo do edificado, segundo o qual o apoio publico ao abrigo do 1.° Direito deve privilegiar a
disponibilizacdo de habitacdes através da reabilitacdo do edificado, em vez da constru¢do de nova edificacdo, como forma de
contribuir para a valorizagdo do parque habitacional, para a requalificagdo e revitalizacdo das cidades e para a sustentabilidade e
uso eficiente dos recursos;

j) Principio do incentivo ao arrendamento, no sentido de que o apoio publico ao abrigo do 1.° Direito deve privilegiar o acesso a
uma habitacdo arrendada em detrimento da aquisicdo de habitacdo, como forma de contribuir para o equilibrio entre regimes
de ocupacédo e a promogdo e regulacdo do mercado de arrendamento;

k) Principio das acessibilidades, de acordo com o qual as obras de reabilitacdo ou de construcdo em fracdes e prédios
destinados a habitacdo devem integrar solucdes de melhoria da acessibilidade, exigiveis nos termos das normas técnicas
legalmente aplicaveis, que proporcionem a pessoas com mobilidade e autonomia condicionadas condi¢des de facilidade e de
conforto nos acessos a sua habitacdo e na circulacdo no interior da mesma;

[) Principio da sustentabilidade ambiental, segundo o qual, na promocdo das interven¢des de reabilitacdo e de construcdo
apoiadas ao abrigo do 1.° Direito, sdo de adotar equipamentos, tecnologias e ou processos conducentes a uma utilizagdo
racional da energia e da dgua e a maximizacdo da eficiéncia no uso das mesmas, no sentido de evitar desperdicios, otimizar os
consumos e favorecer a sustentabilidade energética e hidrica.

Artigo 4.°

Definicoes
Para efeitos do presente decreto-lei considera-se:
a) «Agregado habitacional», o conjunto constituido pelas pessoas que coabitam em economia comum no mesmo local e
mantém entre si vinculos de convivéncia estavel e ou de dependéncia, ou que constitua uma unidade de convivéncia na acecdo
do n.° 2 do artigo 8.° da lei de bases da habitacdo (LBH), aprovada pela Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, excluindo as
situacOes previstas no n.° 8 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redacao atual;
b) «Agregado unititulado», o agregado habitacional constituido por um ou mais dependentes e um Unico adulto ndo
dependente;
c) «Dependente», o menor de idade e a pessoa que, ndo tendo mais de 25 anos ou tendo mais de 65 anos, aufira rendimentos
iguais ou inferiores a pensdo social do regime ndo contributivo, e que integre um agregado com um ou mais adultos ndo
dependentes;
d) «Deficiéncia» ou «incapacidade», a situagdo da pessoa com grau de incapacidade permanente igual ou superior a 60 %,
devidamente comprovado com atestado médico de incapacidade multitso;
e) «Situacdo de caréncia financeira», a situacdo da pessoa ou do agregado habitacional cujo rendimento médio mensal seja
inferior a 4 vezes o indexante dos apoios sociais (IAS) e, no caso dos beneficiarios diretos a que se refere o artigo 25.°, que
detenham um patriménio mobiliario de valor inferior a 60 vezes o IAS;
f) «Pessoa em situacdo de sem-abrigo», aquela que se encontre:
i) Sem teto, vivendo no espaco publico, alojada em abrigo de emergéncia ou com paradeiro em local precério; ou
if) Sem casa, encontrando-se em alojamento temporario destinado para o efeito;
g) «Municipio competente», o municipio, ou o érgdo do municipio, em cujo territério reside a pessoa ou o agregado
habitacional que se candidata a apoio ao abrigo do 1.° Direito ou no qual sdo promovidas as solu¢des habitacionais financiadas
no ambito deste programa, sem prejuizo de qualquer dessas solu¢des poder ser desenvolvida por uma junta de freguesia, uma
regido auténoma ou por uma associagdo de municipios, diretamente ou através de entidade que a represente, quando detenha
os poderes para o efeito nos termos legais aplicaveis;
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h) «Servicos sociais competentes», 0s servicos e organismos com atribui¢des legais em matéria de assisténcia, de apoio e de
solidariedade social, nomeadamente os servicos do Instituto da Seguranca Social, I. P. (ISS, I. P.), e as comissdes de protecdo de
criangas e jovens;

i) «Habitacdo adequada», a fracdo ou o prédio destinado a habitacdo apto a satisfazer condignamente as necessidades
habitacionais de uma pessoa ou de um agregado familiar determinado, tendo em consideracdo, designadamente, a composicao
deste, a tipologia da habitacdo e as condi¢cdes de habitabilidade e de seguranca da mesma;

j) «Habitacdo propria e permanente», a fragdo ou o prédio cujo titular é, pelo menos, uma pessoa do agregado que nela reside e
na qual os seus membros tém organizada de forma estavel a sua vida pessoal, familiar e social, considerando-se como titular
guem seja proprietario, superficiario ou usufrutuario da fracdo ou do prédio, no todo ou em parte maioritaria;

k) «Prédio», qualquer prédio urbano, ou seja, qualquer edificio incorporado no solo, com os terrenos que lhe sirvam de
logradouro;

I) «<Fracdo», cada uma das partes de um prédio, esteja ou ndo em regime de propriedade horizontal, que constitui uma unidade
independente, com saida propria para uma parte comum do prédio ou para a via publica, e as respetivas partes acessorias;

m) «Partes acessorias da fracdo», os espacgos destinados a garagem ou estacionamento e a arrecadacdo ou arrumos, que estejam
afectos ao uso exclusivo da fragdo, e as areas privativas de acesso e circulacdo, bem como, se for o caso, a quota-parte em
partes comuns do prédio;

n) «Fracdo habitacional», a fracdo destinada a fins habitacionais;

0) «Area habitacional de um prédio», o somatério das areas brutas das fracdes habitacionais de um prédio, sendo consideradas
as areas brutas privativas das fracdes quando o valor de referéncia para célculo da comparticipacdo for o valor mediano das
vendas por m2 divulgado pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P. (INE, I. P.);

p) «<Empreendimento habitacional», o conjunto edificado em que o somatdrio das areas brutas habitacionais dos prédios que o
constituem corresponde a, pelo menos, metade da sua area bruta total;

g) «Unidades residenciais» as areas destinadas a utilizacdo habitacional, exclusiva ou coletiva, de pessoas e de agregados
familiares, delimitadas por paredes separadoras e integradas numa fracdo ou num prédio dotado de espagos complementares
de utilizacdo comum afetos a socializacdo e a assisténcia aos residentes;

r) «Equipamento complementar», o prédio ou a parte independente de um prédio funcionalmente complementar de um
empreendimento habitacional financiado ao abrigo do 1.° Direito, afeto a fins de utilizacdo coletiva dos moradores, culturais,
desportivos e de apoio social, incluindo os estabelecimentos sociais geridos por servicos municipais, servicos da seguranca social
ou por outras entidades ao abrigo de acordos de cooperagdo com a seguranga social;

s) «Area urbana degradada», a area inserida na malha urbana ou em espaco urbano periférico, caracterizada pela concentracio
de construgdes maioritariamente utilizadas para fins habitacionais em mau estado de conservacdo e sem condi¢ées minimas de
habitabilidade e por infraestruturas urbanisticas obsoletas, insuficientes e ou inexistentes, com evidéncias de exclusdo social e
econdémica da populacdo que nela reside e cujo défice ao nivel da qualidade do meio urbano a diferencia do ambiente urbano
préximo ou envolvente, ou caracterizada pela sua vulnerabilidade a riscos naturais e ou antrépicos;

t) «Reabilitacdo», a intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas funcionais e de desempenho ambiental a um
prédio ou a uma fracdo existente, bem como as formas de intervencdo mais profundas de «reabilitacdo de edificios» e de
«reabilitacdo urbana», tal como definidas no artigo 2.° do regime juridico da reabilitacdo urbana, criado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 28 de outubro, e alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto;

u) «Solugdes de sustentabilidade ambiental», as medidas construtivas, os equipamentos e as tecnologias destinados a dotar os
prédios e as fragdes das condi¢cdes necessarias a uma utilizacdo racional da energia e da dgua, bem como para a gestdo de
residuos;

v) «Autopromocado», a promogdo pelo proprio agregado elegivel ao abrigo do 1.° Direito, através de empreitada contratada
diretamente pelo mesmo, da construcdo de prédio unifamiliar destinado a proporcionar-lhe uma habitacdo adequada;

w) «Divisdo habitavel», divisdo cuja area é de pelo menos 4 m2.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02
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Artigo 5.°
Conceito de condicées indignas

Vivem em condi¢des indignas as pessoas que ndo dispdem de uma habitacdo adequada, residindo de forma permanente,
nomeadamente, em situacdo de:

a) Precariedade, considerando-se como tais as pessoas em situacdo de sem-abrigo, tal como definidas nos termos da alinea f)
do artigo anterior, bem como os casos de pessoas sem solucdo habitacional alternativa ao local que usam como residéncia
permanente, nomeadamente quando tém de o desocupar por causa relacionada com a declaracdo de insolvéncia de elementos
do agregado ou do proprietdrio do imével onde o agregado reside, com situacdes de violéncia doméstica, com operacdes
urbanisticas de promog¢do municipal ou com a nao renovacao de contrato de arrendamento;

b) Insalubridade e inseguranca, nos casos em que a pessoa ou o agregado vive em local, construido ou ndo, destituido de
condicOes basicas de salubridade, seguranca estrutural, estanquidade e higiene ou por ser uma edificacdo sem condi¢des
minimas de habitabilidade;

¢) Sobrelotagdo, quando, da relacdo entre a composicdo do agregado e o nimero de divisdes habitaveis da habitagdo, esta ndo
dispbe de um numero de divisdes suficiente, considerando-se suficiente um ndmero correspondente a uma divisdo comum e a
uma divisdo por cada casal, por cada adulto, por cada duas pessoas do mesmo sexo com idades entre os 12 e os 17 anos, por
cada pessoa de sexo diferente com idades entre os 12 e os 17 anos e por cada duas pessoas com menos de 12 anos;

d) Inadequacéo, por incompatibilidade das condi¢des da habitagdo com caracteristicas especificas de pessoas que nele habitam,
como nos casos de pessoas com incapacidade ou deficiéncia, em especial quando a habitagdo:

i) Tem barreiras no acesso ao piso em que se situa; e ou

i) As medidas dos vaos e areas interiores impedem uma circulacdo e uma utilizacdo ajustadas as caracteristicas especificas das
pessoas que nelas residem.

e) Sobrecarga de custos com a renda ou a prestacdo mensal do crédito a habitacdo, quando esta implique uma taxa de esforgo
superior a 40 % do rendimento médio mensal a que se refere o artigo 9.°

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.® 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Capitulo Il
Acesso

Seccao |
Acesso ao apoio da pessoa ou do agregado

Artigo 6.°
Acesso ao apoio
1 - Tem direito a aceder a uma habitacdo financiada com apoio publico concedido ao abrigo do 1.° Direito a pessoa ou o

agregado que relina cumulativamente os seguintes requisitos de elegibilidade:
a) Viva em condig¢des indignas;
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b) Esteja em situagdo de caréncia financeira; e

) Seja cidadao nacional ou, sendo estrangeiro, tenha certificado de registo de cidaddo comunitario ou titulo de residéncia
valido no territério nacional.

2 - O municipio competente pode solicitar a colaboracdo do Servico de Estrangeiros e Fronteiras para prestar informacédo e
acompanhar cidadaos estrangeiros no processo de regularizacdo de situacdes de permanéncia no seu territério, nomeadamente
para os efeitos do artigo 82.° da Lei n.° 23/2007, de 4 de julho, na sua redagdo atual, bem como ao Alto Comissariado para as
Migragoes, I. P. (ACM, I. P.), no respetivo processo de integracao.

Artigo 7.°
Exclusoes

1 - Ainda que se encontrem preenchidos os requisitos de elegibilidade previstos no artigo anterior, esta excluido do apoio ao
abrigo do 1.° Direito a pessoa, ou o agregado que integre uma pessoa, que esteja numa das seguintes situacdes:

a) Seja detentor de titulo, como de propriedade, usufruto ou arrendamento, que lhe confere, e ao seu agregado, o direito a
utilizar uma habitacdo adequada;

b) Tenha beneficiado de apoio a fundo perdido para aquisicdo, construgdo ou reconstrucdo de habitacdo no ambito de regimes
legais de financiamento publico e ndo seja dependente ou deficiente;

) Seja cidaddo estrangeiro com autorizacdo de residéncia temporéaria para o exercicio de determinadas atividades de curta e
média duracdo, como sdo os casos de intercambio estudantil, voluntariado ou estagio profissional.

2 - O titulo relativo a uma outra habitacdo ndo constitui causa de exclusdo quando a distancia mais curta entre a mesma e o
local de trabalho da pessoa ou dos titulares do agregado habitacional seja superior a 100 km, nem quando for comprovado que
a habitacdo esta ocupada por terceiros com titulo legitimo para sua utilizacdo como residéncia permanente ou em situagdes de
violéncia doméstica, cabendo, em qualquer dos casos, ao municipio competente avaliar a situacdo e decidir sobre a mesma.

3 - O titulo de propriedade relativo a outra habitagdo situada a uma distancia inferior a 100 km medidos nos termos do nimero
anterior, mas que ndo seja adequada, com fundamento nos motivos referidos nas alineas c) e d) do artigo 5.°, ndo constitui
causa de exclusdo desde que, como contrapartida pelo apoio recebido ao abrigo do presente regime, o beneficiario celebre com
o IHRU, I. P, ou com o municipio, contrato tendo em vista a disponibilizacdo dessa habitacdo em regime de arrendamento
acessivel ou outro regime de renda reduzida.

4 - O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica a definicdo de outras causas de exclusdo por parte do municipio
competente, no exercicio do seu poder regulamentar.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 8.°
Rendimento anual

O rendimento anual de uma pessoa ou de um agregado habitacional é a soma dos rendimentos referidos no artigo 3.° da
Portaria n.° 311-D/2011, de 27 de dezembro, auferidos pela pessoa ou por todos os elementos do agregado e relativos ao
ultimo ano civil de que a Autoridade Tributaria Aduaneira (AT) dispde de informacao.

Artigo 9.°

Rendimento médio mensal
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1 - O rendimento médio mensal (RMM) da pessoa ou do agregado corresponde a um duodécimo do respetivo rendimento
anual, corrigido de acordo com uma escala de equivaléncia que atribui uma ponderagéo de:

a) 1,0 ao primeiro adulto ndo dependente e 0,7 a cada um dos restantes;

b) 0,25 a cada dependente ou 0,5 a cada dependente integrado em agregado unititulado;

) 0, 25 a cada pessoa com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %, a acrescer a ponderacdo de dependente ou de adulto
nao dependente;

d) 0,25 ao adulto ndo dependente que viva sozinho e tenha idade igual ou superior a 65 anos a acrescer a ponderagao de adulto
ndo dependente.

2 - No caso de ndo ser possivel apurar o rendimento anual nos termos previstos no artigo anterior ou se esse rendimento tiver
entretanto sofrido alteracdo significativa, o RMM da pessoa ou do agregado é o resultado da divisdo do total dos rendimentos
referidos no n.° 2 do artigo 3.° da Portaria n.° 311-D/2011, de 27 de dezembro, pelo nimero de meses em que foram
efetivamente auferidos, corrigido pelos valores das alineas do numero anterior aplicaveis ao caso concreto, sem prejuizo de
confirmacdo posterior com a informacao disponibilizada pela AT ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P. (IHRU,
I. P.), nos termos do artigo anterior.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Seccao Il
Acesso de pessoas e agregados em situacoes especificas

Artigo 10.°

Pessoas vulnerdveis

1 - As entidades referidas nas alineas a) a d) do artigo 26.° podem pedir financiamento ao abrigo do disposto no presente
decreto-lei para solugdes habitacionais especificas de transicdo e ou de insercdo de pessoas especialmente vulneraveis,
nomeadamente as pessoas em situacdo de sem-abrigo e as vitimas de violéncia doméstica e os requerentes e beneficidrios de
protecao internacional.

2 - As solucbes habitacionais referidas no nimero anterior podem ter em conta, entre outras, as especificidades inerentes a
unidades residenciais destinadas a casas de abrigo que, além das &reas sociais, devem integrar areas habitacionais autonomas
que assegurem condicdes de privacidade e de autonomia as pessoas nelas acolhidas.

3 - Cabe ao IHRU, I. P, avaliar a compatibilidade técnica e financeira do projeto habitacional para insercdo de pessoas
especialmente vulnerdveis com as condi¢Ges estabelecidas no presente decreto-lei, podendo, para o efeito, solicitar a
colaboracdo de outros organismos, como o ISS, I. P,, o Gestor Executivo da Estratégia Nacional para Integracdo das Pessoas em
Situacdo de Sem-Abrigo, a Comissdo para a Cidadania, a Igualdade de Género (CIG) e o Alto Comissariado para as Migracdes, |.
P. (ACM, I. P.).

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 11.°
Niicleos precdrios
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1 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, podem beneficiar de apoio para acesso a uma habitacdo adequada as
pessoas e os agregados que vivem em construgdes ndo licenciadas, acampamentos ou outras formas de alojamento precario ou
improvisado, mantendo entre si contactos subsumiveis no conceito de relagées de proximidade e de vizinhanca, numa mesma
area territorial delimitada nos termos legais como uma Area Urbana de Génese llegal (AUGI) ou delimitavel por configurar um
conjunto usualmente designado por «bairro», «<nlcleo» ou «acampamento».

2 - As pessoas e os agregados a que se refere o nimero anterior, que cumpram os requisitos de elegibilidade previstos nos
artigos 5.° e seguintes, podem beneficiar de apoio para acesso a uma habitacdo adequada:

a) Individualmente;

b) No ambito de uma solucdo habitacional promovida pelo municipio competente; ou

¢) Agrupados sob a forma de associacdo de moradores ou de cooperativa de habitagdo e construcdo em regime de propriedade
coletiva, para atribuicdo de habitagdes em arrendamento ou em propriedade resoluvel.

3 - As solugdes habitacionais para as pessoas e as entidades referidas no nimero anterior podem ser financiadas ao abrigo do
1.° Direito desde que:

a) A aquisicdo de terrenos, se incluidas, e a construcdo ou aquisicdo de prédios habitacionais se destinem a assegurar uma
habitacdo adequada noutro local as pessoas e agregados identificados em levantamento efetuado pelo municipio competente e
esteja assegurada a demolicdo de todas as construcdes ndo licenciadas aquando da respetiva desocupacéo; ou

b) A intervencdo de reabilitacdo se insira em processo de legalizacdo das construcdes que faculte aos respetivos moradores o
acesso a uma habitagdo adequada, podendo aplicar-se ao caso de expropriacdo pelo municipio o financiamento a que se refere
o artigo 36.°

Alteragoes

Retificado pelo/a Declaracao de Retificacdo n.° 25/2018 - Diario da Republica n.° 148/2018, Série | de 2018-08-02, produz efeitos a partir de 2018-06-05

Artigo 12.°

Nucleos degradados

1 - Tém direito a aceder a uma habitacdo adequada, através da concessdo de financiamento aos proprietarios das habitacbes, as
pessoas e agregados que residem em dareas urbanas degradadas cujas edificacdes, pelas suas caracteristicas especificas de
vetustez, organizagdo espacial e construcdo ou de risco, constituem nucleos habitacionais com uma identidade prépria e
diferenciada no espaco urbano, usualmente identificados com designacdes como «ilha», «patio» ou «vila».

2 - No caso do numero anterior, ainda que ndo seja o municipio o proprietario das edifica¢des, as intervencdes de reabilitagdo
no espaco urbano, caso ocorram, devem ser ativamente acompanhadas por ele, preferencialmente no dmbito de opera¢des de
reabilitagdo urbana sistematica, a promover diretamente ou através de uma entidade gestora da reabilitagdo, nos termos do
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacéo
atual.

3 - A reabilitacdo no ambito do RJRU pode ser assumida pelo municipio ou pela entidade gestora da reabilitagdo através de uma
empreitada Unica nos termos do artigo 56.° do RJRU, cabendo-lhe contratar e gerir a empreitada, bem como contratar o
correspondente financiamento ao abrigo do 1.° Direito, em representagcdo dos proprietarios que utilizem as habita¢gbes para
residéncia permanente ou as tenham cedido as pessoas que nelas residem, nomeadamente, através de arrendamento,
garantindo o cumprimento do principio da participacao.

4 - Os proprietarios que se oponham a representacdo da entidade gestora da reabilitacdo e ndo contratem as obrigaces que
Ihes cabem no processo de reabilitacdo urbana ou que, contratando, ndo cumpram essas obrigacdes, séo notificados nos termos
do n.° 2 do artigo 55.° do RJRU e ficam sujeitos a tomada de posse administrativa das fragdes ou dos prédios por parte da
entidade gestora da reabilitacdo para dar execucdo as obras ou promover a expropriacdo por utilidade publica ao abrigo do
disposto nos n.os 2 e 3 do artigo 55.° e no n.° 2 do artigo 61.° do RJRU.

5 - Para viabilizacdo das intervencdes de reabilitacdo de fragdes ou prédios habitacionais situados em nucleos degradados cujos
titulares ndo podem ou ndo querem promover a reabilitacdo, o municipio ou, no caso de operacdo de reabilitacdo urbana, a
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respetiva entidade gestora tem direito a aceder a financiamento nos termos do artigo 36.°, quer a aquisicdo se efetue por
acordo com o titular, quer pela via expropriativa.

6 - Os moradores das fracdes ou prédios objeto da reabilitacdo tém os direitos que lhes sdo atribuidos nos termos do artigo 73.°
do RJRU, conjugado com o Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, na sua redacdo atual, sendo, em especial, aplicavel o
disposto no artigo 17.° e no n.° 3 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, na sua redacdo atual, no caso do
morador preterir o direito a realojamento equivalente ou a indemnizacdo e permanecer na habitagcdo reabilitada ou a reocupar
apos a conclusdo das obras.

7 - Quando, por aplicagdo do disposto na parte final do nimero anterior, o montante total anual das rendas pagas pelo
morador for inferior ao encargo anual suportado pelo proprietdrio com o reembolso do empréstimo relativo a respetiva
reabilitagdo, este pode solicitar apoio para suportar a diferenca entre aqueles montantes.

8 - A intervencdo num nucleo degradado deve preferencialmente abranger a totalidade do mesmo e, sempre que, no ambito da
mesma, exista prédio ou fracdo devoluto ou que deva ser demolido ou reconfigurado, sdo de considerar as seguintes condi¢des:
a) Se da intervencdo resultar a existéncia de prédio ou fracdes vagos, estes devem ser destinados a pessoas e agregados
sinalizados na ELH do municipio; ou

b) Se dai decorrer uma reducdo do nimero de habitacdes preexistentes, além da aplicacdo pelo municipio dos mecanismos de
perequacdo entre proprietarios, as pessoas e os agregados residentes nesse nucleo que devam ser realojados podem aceder a
uma habitacdo adequada através de uma solucdo financiada ao abrigo do 1.° Direito.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Retificado pelo/a Declaracdo de Retificacdo n.° 25/2018 - Diario da Republica n.° 148/2018, Série | de 2018-08-02, produz efeitos a partir de 2018-06-05

Artigo 13.°
Colaboracao de entidades publicas

1 - As pessoas e as entidades referidas nos artigos anteriores podem solicitar prévio aconselhamento junto do municipio
competente e do IHRU, I. P., sobre a viabilidade da solucdo habitacional que pretendem promover ao abrigo do 1.° Direito.

2 - No caso do artigo 11.°, o municipio competente emite parecer, ndo vinculativo do licenciamento, sobre a conformacéao e a
viabilidade de uma solucéo habitacional através da legalizacdo das construges existentes ou da constru¢do no mesmo local.

3 - Se o parecer do municipio for negativo mas a solu¢do habitacional for vidvel mediante a sua alteracdo, o municipio deve
fazer mencao desse facto e das alteragdes necessarias para esse efeito.

4 - Sempre que as caracteristicas da situagdo o justifiquem, o IHRU, I. P., para além da participacdo dos servicos sociais que
acompanham as situages, pode solicitar a colaboracdo de organismos vocacionados em fungdo das matérias para apoiarem na
definicdo da solucdo mais adequada ao caso concreto em fun¢do das condi¢des legais e regulamentares especificas,
designadamente o ISS, I. P., o Instituto Nacional para a Reabilitacdo, I. P, a CIG e 0 ACM, I. P.

5 - Nos casos em que a viabilidade da solucdo habitacional depende apenas da publicacdo de regulamento municipal que
concretize a adequacdo dos regimes legais aplicaveis, cabe ao municipio promover as diligéncias que se revelem necessarias a
sua emissao.

Capitulo 11l

Natureza e condicdes gerais dos apoios

Seccao |
Disposi¢oes comuns
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Artigo 14.°
Despesas elegiveis

1 - Séo elegiveis para efeito de calculo de financiamento das solu¢des habitacionais referidas nas alineas c) a g) do artigo 27.°, as
despesas com:

a) O preco das aquisi¢des ou das empreitadas;

b) Os trabalhos e fornecimentos necessarios as solucdes de acessibilidades e de sustentabilidade ambiental que ndo estejam
incluidos nos fornecimentos da empreitada;

) As prestacdes de servicos relacionadas com projetos, sondagens, fiscalizacdo e seguranca da obra, bem como os encargos
com a publicitagdo prevista no n.° 4 do artigo 18.°;

d) Os atos notariais e de registo de que dependa a regular contratacdo e garantia dos apoios, designadamente despesas com
escrituras de habilitacdo de herdeiros e respetivos registos, assim como despesas com escrituras de propriedade horizontal e
sucessivos registos;

e) As despesas com o alojamento temporario em solu¢des dignas, de arrendamento habitacional, aquisicdo e arrendamento de
alojamentos provisérias e empreendimento turistico ou similar, de pessoas e agregados, no ambito da realizacdo de obras
financiadas ao abrigo do 1.° Direito, quando esse alojamento for imprescindivel para a promog¢do das mesmas, em funcdo das
despesas efetivas com os valores maximos de referéncia aplicaveis ao arrendamento habitacional nos termos do Decreto-Lei n.°
29/2018, de 4 de maio, na sua redacdo atual, com as necessérias adaptagoes;

f) Os atos e os servicos necessarios a constituicdo de uma associagdo de moradores ou de uma cooperativa de habitacdo e
construcdo, nos termos da alinea c) do n.° 2 do artigo 11.°

2 - As despesas referidas no nimero anterior incluem o valor do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) aplicavel, salvo no
caso de a entidade financiada poder exercer o direito a sua deducéo.

3 - Nas condicdes previstas no nimero anterior, quando o IHRU, I. P., atue como beneficiario intermediario ao abrigo do
disposto no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 29-B/2021, de 4 de maio, pode receber as transferéncias, na qualidade de substituto do
respetivo beneficidrio final, nos termos do disposto no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 53-B/2021, de 23 de junho, com as
necessarias adaptacdes, incluindo nas situacdes em que os beneficiarios finais que ndo se enquadrem no ambito do n.° 1 do
artigo 2.° do mesmo decreto-lei.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 15.° do/a Decreto-Lei n.° 38/2023 - Diario da Republica n.° 103/2023, Série | de 2023-05-29, em vigor a partir de 2023-05-30

Alterado pelo/a Artigo 11.° do/a Decreto-Lei n.° 89/2021 - Diario da Republica n.° 213/2021, Série | de 2021-11-03, em vigor a partir de 2021-11-04

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 15.°
Apoio em espécie

1 - O IHRU, I. P, e o municipio competente, diretamente ou em representacdo de outras entidades, pode conceder apoio em
espécie a promocdo de solu¢des habitacionais nos casos de autopromocdo ou dos artigos 11.° e 12.°, nomeadamente através
de doagdes de projetos e ou de materiais a incorporar nas obras, caso em que os valores correspondentes a esses apoios ndo
constituem despesas elegiveis para efeito de concessdo de apoio financeiro ao abrigo do 1.° Direito.

2 - Para efeito do disposto no nimero anterior, o valor do apoio em espécie corresponde:

a) No caso de servicos técnicos, o valor fixado pelo IHRU, I. P., até ao maximo de 10 % do preco da empreitada;

b) No caso dos materiais, o valor de aquisicdo ou de incorporagdo dos mesmos nas contas da entidade doadora.
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Artigo 16.°

Apoio técnico
1 - As pessoas e entidades indicadas no artigo 25.° e nas alineas d) e e) do artigo 26.°, podem solicitar o aconselhamento e
apoio do IHRU, I. P., ao nivel da instru¢do das candidaturas, da elaboracdo e formalizagdo de instrumentos contratuais e da
requisicdo de registos no ambito dos processos de contratacdo.
2 - As entidades a que se refere a alinea a) do artigo 26.° podem solicitar ao IHRU, I. P., a concessdo de apoio financeiro para
efeito de contratacdo do apoio técnico que se revele necessario a preparacdo dos pedidos e a gestdo das candidaturas ao 1.°
Direito, bem como para a elaboracdo dos correspondentes documentos justificativos e estratégicos.
3 - O apoio referido no numero anterior é concedido sob a forma de comparticipagdo, devendo o IHRU, I. P, destinar até 2 % da
dotagdo anual do 1.° Direito para assegurar o financiamento das despesas com as contratacdes referidas no nimero anterior.
4 - O apoio financeiro referido nos nimeros anteriores pode exceder 2/prct. de cada dotagao anual do 1.° Direito, com um limite
maximo de (euro) 4 000 000,00.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Alterado pelo/a Artigo 184.° do/a Decreto-Lei n.° 84/2019 - Diario da Republica n.° 122/2019, Série | de 2019-06-28, em vigor a partir de 2019-06-29

Artigo 17.°

Apoio financeiro

Pode ser concedido apoio financeiro ao abrigo do 1.° Direito sob a forma de comparticipacbes financeiras ndo reembolsaveis e
de bonificacdo da taxa de juro de empréstimos.

Artigo 18.°

Condicobes gerais dos financiamentos

1 - Os financiamentos podem ser constituidos por comparticipagdo, por empréstimo ou por comparticipagdo e empréstimo e,
em qualquer dos casos, tém como limite maximo o valor de referéncia estabelecido para cada solugdo habitacional nos termos
do presente decreto-lei, sem prejuizo dos limites especificos relativos a cada uma dessas solucdes.

2 - O montante total do financiamento a promocédo de solu¢des habitacionais através de aquisicdo, de aquisi¢do e reabilitagao,
de reabilitagdo ou de construcdo ndo pode exceder 90 % do valor de referéncia aplicavel ou do valor total das despesas
elegiveis, se este for inferior, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3 - Nos casos de financiamento a beneficiarios diretos ou de financiamento de solucdes habitacionais relativas as situaces a
que se referem os artigos 10.°, 11.° e 12.°, 0 montante maximo do financiamento corresponde ao valor total das despesas
elegiveis ou ao valor de referéncia aplicavel ao caso, se este for inferior.

4 - O financiamento publico ao abrigo do 1.° Direito que tenha por objeto um edificio ou um empreendimento deve ser
publicitado pelas entidades beneficiarias, de forma facilmente visivel ao publico, no local das obras de reabilitacdo ou de
construgdo do mesmo, durante a sua realizacdo, bem como no préprio edificio ou num dos edificios do empreendimento, no
prazo maximo de trés meses apos a respetiva aquisi¢do ou a conclusdo das obras, nos termos a definir pelo IHRU, I. P.

Notas:

Artigo 13.°, Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02 O disposto no n.° 4 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho,

na redagéo introduzida pelo presente decreto-lei, é aplicavel aos edificios e empreendimentos ja financiados ao abrigo do 1.° Direito, bem como a obras em curso cujo

nivel de execugdo o IHRU, I. P., entenda ainda o justificar.

Alteragoes
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Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 19.°
Condicoes gerais das comparticipacoes

1 - As comparticipacbes relativas a reabilitagdo, construcdo ou aquisicdo reportam-se exclusivamente a parte das despesas
elegiveis relativa as fragdes habitacionais e areas habitacionais dos prédios, tal como definidas nas alineas I) a o) do artigo 4.°,
sendo o respetivo montante calculado com base na parcela do total das despesas elegiveis proporcional aquelas areas, sem
prejuizo do disposto nos niUmeros seguintes.

2 - Salvo nos casos de pessoas e agregados ja residentes nas habitagdes financiadas, estas destinam-se, consoante o caso, a
habitagdo propria e permanente ou a arrendamento, através do arrendamento apoiado, da renda condicionada ou de outras
modalidades de rendas reduzidas de valor equivalente, bem como a subconcessdo ou outros regimes de cedéncia de uso e
habitacdo, desde que, nestes casos, seja assegurado um custo de acessibilidade de valor equivalente ao do arrendamento.

3 - No caso de unidades residenciais, sdo consideradas para efeito de comparticipagdo as despesas elegiveis relativas a
totalidade da area do prédio ou da fracdo destinadas as mesmas, tal como definidas na alinea q) do artigo 4.°

4 - Para efeito do célculo das comparticipagdes as areas habitacionais, a parcela das despesas com obras e equipamentos
destinados a conferir aos prédios e as habita¢des as condi¢des de cumprimento das normas técnicas de acessibilidade e de
solugdes de sustentabilidade ambiental é acrescentada na totalidade ao correspondente valor de referéncia, até ao maximo de
10 % do valor total da empreitada de construcdo ou de reabilitacdo, sem prejuizo do disposto nos niUmeros seguintes.

5 - No caso de interven¢des de reabilitacdo, apenas sdo comparticipaveis as despesas relativas a solu¢des de eficiéncia
energética que incluam melhoria do desempenho energético, evidenciado mediante certificacdo energética final que ateste o
cumprimento do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 102/2021, de 19 de novembro, e
pelo Decreto-Lei n.° 11/2025, de 19 de fevereiro, que estabelece os requisitos aplicaveis a edificios para a melhoria do seu
desempenho energético e regula o Sistema de Certificacdo Energética de Edificios.

6 - Com excec¢do do apoio ao arrendamento para subarrendamento, quando haja lugar a aplicagdo conjugada de duas ou mais
majora¢des da comparticipacdo, a percentagem total dessas majoracdes nao pode ser superior a 25 %.

7 - A atribuicdo de habitacdes financiadas ao abrigo do programa a pessoas ou agregados habitacionais a que se refere o artigo
10.° pode ser realizada nas condi¢des do regime excecional do artigo 14.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
redacdo atual, designadamente no que respeita a possibilidade de dispensa de contrato escrito.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 20.°

Condicbes gerais dos empréstimos

1 - Sem prejuizo dos limites estabelecidos nos n.os 2 e 3 do artigo 18.°, a parte das despesas elegiveis que ndo é comparticipada
pode ser financiada com empréstimos bonificados.

2 - A bonificacdo da taxa juro é de metade da taxa de referéncia para o calculo de bonificacdes (TRCB), criada pelo Decreto-Lei
n.° 359/89, de 18 de outubro, ou da taxa contratual, quando esta for inferior, sendo atribuida pelo Estado, através do IHRU, I. P.,
por um periodo de 10 anos, nos termos dos artigos 2.° a 4.° do Decreto-Lei n.° 150-A/91, de 22 de abril, e de acordo com os
critérios orcamentais previstos no artigo 82.°

3 - Os empréstimos concedidos ao abrigo do 1.° Direito tém um prazo maximo total de 30 anos.
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4 - As demais condi¢des de taxa de juro, de utilizacdo e de amortizacdo sdo acordadas entre as partes, atendendo, para o efeito,
a minimizacdo do esforco financeiro exigido aos mutuérios e ao cumprimento de condicdes especiais a que alguns deles,
nomeadamente os municipios, estdo legalmente obrigados.

5 - Os empréstimos sdo preferencialmente garantidos por hipoteca sobre os iméveis financiados, sem prejuizo de a instituicdo
financiadora, por razdes de seguranca do crédito, poder exigir outras garantias ou garantias adicionais, designadamente, no
caso dos municipios, a consignacgado de receitas do Fundo Geral Municipal.

Artigo 21.°
Cumulacao de apoios

1 - Os apoios financeiros concedidos ao abrigo do 1.° Direito ndo sdo cumulaveis com apoios financeiros concedidos por outras
entidades para os mesmos fins, salvo se a cumulagdo se justificar, for aprovada pelo IHRU, I. P., e for feita mencdo a esses outros
apoios no acordo de financiamento ou no contrato.

2 - Cabe ao IHRU, I. P, avaliar quais as despesas de solu¢des habitacionais que podem ser objeto de apoio no ambito de
programas de apoio especial, nomeadamente ao nivel da sustentabilidade ambiental, caso em que deve informar os
beneficiarios sobre a aplicacdo conjugada desses apoios com o financiamento concedido ao abrigo do 1.° Direito e, se for o
caso, apoia-los na elaboracdo das correspondentes candidaturas.

3 - Quando os apoios financeiros de outras entidades forem aceites pelo IHRU, I. P., ou corresponderem a apoios em espécie, o
montante do apoio ao abrigo do 1.° Direito é reduzido na medida necessaria ao cumprimento do disposto no nimero seguinte.
4 - O valor total dos apoios, financeiros e em espécie, ndo pode ser superior ao do investimento a que se destinam.

Artigo 22.°
Disponibilizac¢do dos apoios

1 - As obras de reabilitagdo e de construcdo sdo financiadas sob a forma conjugada de comparticipacdo e, se for o caso, de
empréstimo, sendo as correspondentes verbas disponibilizados na medida da obra executada e do cumprimento do plano de
trabalhos ou, no caso de outras despesas elegiveis, contra a apresentacdo dos respetivos comprovativos, sem prejuizo das
alteracdes decorrentes da antecipagdo das verbas necessérias para pagamento de quantias devidas pelos adiantamentos do
preco das empreitadas que forem contratualmente estabelecidos.

2 - As comparticipagcdes e os empréstimos a aquisicdo sdo, em regra, disponibilizados no ato de celebragdo das escrituras, ou
posteriormente, sem prejuizo da possibilidade de adiantamento das verbas necesséarias para pagamento de quantias devidas a
titulo de sinal ou de principio de pagamento de contratos-promessa.

3 - Nos casos em que, aquando da celebracdo dos contratos-promessa de compra e venda, ainda ndo tenha sido emitida a
autorizacdo de utilizacdo, sem prejuizo da celebracdo do contrato de financiamento, a disponibilizacdo das comparticipacoes e
dos empréstimos s6 pode ocorrer ap6s a emissdo daquela.

4 - As despesas elegiveis ndo abrangidas pelo disposto nos nimeros anteriores, relativas a atos ou contratos complementares
do contrato principal, tais como as relativas a prestacdes de servicos para elaboragdo de projetos e a constituicdo de uma
cooperativa de habitagdo e constru¢do ou de uma associacdo de moradores, podem ser objeto de adiantamento do
financiamento.

5 - Sem prejuizo do previsto nos niUmeros anteriores, a primeira prestacdo corresponde a 25 % do financiamento e assume a
natureza de adiantamento, disponibilizado apds a celebragdo do contrato de financiamento, apenas podendo ser de valor
superior se corresponder a despesas realizadas, devidamente comprovadas.

6 - Nas obras de reabilitacdo e de construgdo promovidas pelos beneficiarios previstos no artigo 25.° e pelas entidades
constantes das alineas d) e e) do artigo 26.°, a primeira prestacdo, que assume a natureza de adiantamento, sera disponibilizada
em duas fases, nos seguintes termos:
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a) Com a celebragdo do contrato de financiamento, o valor correspondente a 25 % das despesas elegiveis, excluindo as despesas
referentes a empreitada;

b) O valor remanescente, com a assinatura do contrato de empreitada.

7 - Nos casos previstos no nimero anterior, quando as obras ou contratos se encontrem em execucdo, ou concluidos, as
prestacdes subsequentes ao adiantamento sdo disponibilizadas em fun¢do dos comprovativos das despesas realizadas, podendo
o IHRU, I. P., fazer depender cada nova libertacdo de verbas da apresentacdo de documentos que comprovem a boa aplicagéo
dos montantes recebidos.

8 - Nas obras de reabilitacdo e de construcdo promovidas pelas entidades beneficiarias previstas nas alineas a) a c) do artigo
26.°, que sejam financiadas sob a forma de comparticipacdo, as correspondentes verbas sdo disponibilizadas em prestacdes de
até 25 % do financiamento, apenas podendo ser superiores se corresponderem a trabalhos executados ou, no caso de outras
despesas elegiveis, desde que realizadas e devidamente comprovadas.

9 - Nos casos previstos no numero anterior, as prestagdes subsequentes ao adiantamento sdo disponibilizadas apds
demonstracdo, com o envio dos respetivos comprovativos de pagamento, da execucdo dos trabalhos de valor ndo inferior a 80
% do valor disponibilizado na prestacdo imediatamente anterior, e de valor ndo inferior a 100 % do valor disponibilizado nas
restantes prestacgoes.

10 - Os ultimos 5 % do valor do financiamento apenas podem ser disponibilizados ap6s a entrega comprovada das habitagdes.
11 - A libertacdo de verbas depende da existéncia de liquidez por parte do IHRU, I. P., e da apresentacdo dos comprovativos das
despesas realizadas que atestem a boa aplicacdo dos montantes entretanto recebidos.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01

Alterado pelo/a Artigo 15.° do/a Decreto-Lei n.° 38/2023 - Diario da Republica n.° 103/2023, Série | de 2023-05-29, em vigor a partir de 2023-05-30

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Secgao Il
Entidades financiadoras e beneficidrios

Artigo 23.°
Estratégia e gestao locais

Cabe ao municipio competente agregar, avaliar e gerir todos os pedidos de apoio ao abrigo do 1.° Direito que lhe sejam
submetidos em consonancia com a estratégia por ele definida para as solu¢des habitacionais que pretende ver desenvolvidas no
seu territério, promovendo as agdes necessarias para assegurar a universalidade, a coeréncia e a equidade no acesso a essas
solugdes por parte das pessoas e agregados que vivem em condicdes indignas e em situacdo de caréncia financeira.

Artigo 24.°
Instituicoes financiadoras

1 - Cabe ao IHRU, I. P, gerir e promover os procedimentos necessarios a concessdo dos apoios financeiros em funcdo das
disponibilidades orcamentais existentes e decidir sobre o financiamento das solu¢des habitacionais apresentadas, bem como
assegurar uma monitorizagdo continua e uma avaliagdo bienal do programa.

2 - O financiamento as solu¢des habitacionais promovidas ao abrigo do 1.° Direito é concedido pelo IHRU, I. P., sem prejuizo dos
empréstimos bonificados poderem ser concedidos por instituicdes de crédito que, para o efeito, celebrem um protocolo com
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aquele instituto, que da conhecimento do mesmo a Dire¢do-Geral do Tesouro e Financas (DGTF).

3 - As institui¢des de crédito que pretendam celebrar protocolos ao abrigo do niimero anterior comunicam essa intengdo ao
Banco de Portugal, ndo ficando prejudicada pelo disposto no presente diploma a aplicagdo das normas que regulam a atividade
dessas instituicdes, designadamente as constantes do regime juridico do crédito hipotecério.

Artigo 25.°

Beneficiarios diretos

1 - Podem beneficiar de apoio direto para acesso a uma habitacdo adequada, através das solu¢des habitacionais previstas para o
efeito no presente decreto-lei, as pessoas que preencham os requisitos de acesso ao 1.° Direito, isoladamente ou enquanto
titulares de um agregado.

2 - Em qualquer dos casos de financiamento a beneficiarios diretos, o municipio competente pode participar como parceiro ou
representante dos mesmos na promogao das solucdes habitacionais, nos termos do artigo 60.° e do n.° 2 do artigo 61.°

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 26.°
Entidades beneficiarias

Podem beneficiar de apoio para a promocao de solu¢des habitacionais destinadas a proporcionar o acesso a uma habitacdo
adequada a pessoas e agregados abrangidos pelo 1.° Direito as seguintes entidades:

a) O Estado, através da DGTF, as Regides Autonomas e municipios, bem como associacdes de municipios constituidas para
efeito de resolucdo conjunta de situacdes de caréncia habitacional existentes nos respetivos territérios e ou de promocéo de
solu¢des habitacionais conjuntas para as mesmas;

b) Empresas publicas, entidades publicas empresariais ou institutos publicos das administracdes central, regional e local,
incluindo as empresas municipais, com atribui¢des e competéncias de promogao e ou de gestdo de prédios e fracdes destinados
a habitagao;

) Misericordias, institui¢des particulares de solidariedade social, cooperativas de habitacdo e construcdo, pessoas coletivas de
direito publico ou privado de utilidade publica administrativa ou de reconhecido interesse publico e entidades gestoras de casas
de abrigo e respostas de acolhimento para requerentes e beneficidrios de protecdo internacional, da Rede de Apoio a Vitimas de
Violéncia Doméstica e de pessoas em situacdo de sem-abrigo;

d) Associacdes de moradores e cooperativas de habitacdo e construcdo, conforme disposto no artigo 11.°;

e) Os proprietarios de fragdes ou prédios situados em nucleos degradados, conforme disposto no artigo 12.°

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Seccao lll
Solucbes habitacionais e estratégia local

Artigo 27.°
Solucées habitacionais
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O 1.° Direito destina-se a proporcionar o acesso a habitacdes adequadas a pessoas que vivem em condi¢des indignas através
das seguintes soluc¢des habitacionais:

a) Arrendamento de habita¢des para subarrendamento;

b) Encargo com os moradores de nucleos degradados a que se refere o n.° 7 do artigo 12.%;

¢) Reabilitacdo de fracdes ou de prédios habitacionais;

d) Construgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais;

e) Aquisicdo de fragdes ou prédios para destinar a habitacao;

f) Aquisicdo de terrenos destinados a construgdo de prédio ou de empreendimento habitacional;

g) Aquisicdo, reabilitacdo ou construcdo de prédios ou fracdes destinados a equipamentos complementares de apoio social
integrados em empreendimentos habitacionais financiados ao abrigo do 1.° Direito.

Artigo 28.°
Conjugacao de solucoes

Desde que a situacdo concreta o justifique, os apoios ao abrigo do 1.° Direito podem ser concedidos através de solu¢des
coerentes e integradas que visem mais do que um dos fins objeto de apoio, tais como nos casos de:

a) Aquisicao de fracdes ou de prédios degradados e subsequente reabilitagdo dos mesmos; ou

b) Aquisicdo de terrenos e construcdo de um empreendimento habitacional em regime de habitacdo de custos controlados;

) Aquisicdo de terrenos e reabilitacdo de prédios neles existentes.

Artigo 29.°
Acesso as solucoes habitacionais

Os beneficiarios diretos e as entidades beneficiarias tém acesso a financiamento para as solugdes habitacionais previstas nos
artigos anteriores nos seguintes casos:

a) Os beneficiarios diretos para:

i) Autopromocgao;

i) Reabilitacdo de habitacdo de que sejam titulares;

iii) Aquisicdo ou aquisicdo e reabilitacdo de habitacdo;

b) As entidades beneficiarias indicadas nas alineas a), b) e c) do artigo 26.° para qualquer dos fins referidos no artigo 27.°;

¢) As entidades beneficiarias indicadas na alinea d) do artigo 26.° para:

i) Reabilitacdo de fracdes e prédios habitacionais;

i) Aquisicdo ou aquisicdo e reabilitacdo de fragdes e prédios habitacionais;

iii) Aquisicao de terrenos para construcdo de prédios ou empreendimentos habitacionais;

iv) Constru¢do de prédios ou empreendimentos habitacionais; ou

v) Aquisicdo e ou reabilitagdo, ou construcdo de prédios ou fragdes destinados a equipamentos complementares integrados em
empreendimentos habitacionais financiados ao abrigo do 1.° Direito;

d) As entidades beneficiarias indicadas na alinea e) do artigo 26.° para reabilitacdo de fragdes ou prédios habitacionais de que
sejam titulares, situados em nucleos degradados.

Artigo 30.°

Estratégia local

Em alinhamento com os principios constantes do artigo 3.° e com o diagnéstico global atualizado das caréncias habitacionais
identificadas no seu territério, o municipio define a sua estratégia local em matéria de habitacdo e prioriza as solucdes
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habitacionais que, em conformidade, pretende ver desenvolvidas no respetivo territério ao abrigo do 1.° Direito e onde se
devem enquadrar todos os pedidos a candidatar a Apoio ao abrigo 1.° Direito.

Capitulo IV
Financiamento a beneficiarios diretos

Artigo 31.°
Financiamento a autopromocgao

As pessoas referidas no artigo 25.° podem beneficiar de financiamento para aquisicdo de terreno e realizacdo de obras de
autopromocdo de um prédio de habitacdo unifamiliar para habitagdo propria e permanente, desde que a construgdo seja
promovida com projeto previamente aprovado e seja acompanhada por técnico especializado.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 32.°
Financiamento a reabilitacdo para habitacdo propria e permanente

1 - As pessoas elegiveis ao abrigo do 1.° Direito podem ser beneficiarios diretos de financiamento para realizacdo de obras de
reabilitacdo em fracdo ou em prédio unifamiliar de que sejam titulares, incluindo, se necessério, obras de adequacdo a situacdo
de incapacidade de um dos elementos do agregado, desde que a fracdo ou o prédio se destine a ser a sua habitacdo prépria e
permanente.

2 - Quando a habitacdo prépria permanente da pessoa ou do agregado habitacional constitua uma fracdo de prédio em regime
de propriedade horizontal, o financiamento pode abranger as despesas relativas as obras na habitacdo e ou a sua quota-parte
do custo de obras de reabilitacdo nas partes comuns do prédio.

3 - Se os beneficiarios estiverem a pagar empréstimo a aquisicdo da habitacdo a reabilitar, o encargo mensal com o mesmo ¢
deduzido do respetivo rendimento médio mensal (RMM) para efeito do disposto no artigo 34.°

4 - No caso de apoio financeiro a realizacdo de obras, os beneficidrios devem ser proprietarios da fracdo ou do prédio objeto
das obras ou, se forem seus usufrutuarios, comproprietarios ou herdeiros, obter a participacdo ou autorizacdo expressa dos
restantes cotitulares ou de pessoa que os represente para a pratica de todos os atos necessarios a contratagdo da empreitada e
do financiamento, incluindo a constituicdo de garantias.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 33.°
Financiamento a aquisicao

Sé é admitida a concessdo de apoio direto ao abrigo do 1.° Direito as pessoas indicadas no artigo 25.° para aquisicdo de uma
fracdo nos casos em que o municipio competente e o IHRU, I. P, ndo disponham de habitacdo adequada para lhes atribuir e ndo
exista uma solugao habitacional promovida por uma das entidades referidas no artigo 26.° que seja aplicavel.
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Artigo 34.°

Valor maximo da comparticipacao

1 - Com respeito pelos limites relativos aos valores de referéncia aplicaveis a construcdo ou a reabilitagdo e pelas condigdes
aplicaveis aos empréstimos, nos casos de autopromocdo e de reabilitacdo de habitacdo propria, o montante maximo da
comparticipacdo corresponde ao valor das despesas elegiveis para efeito do financiamento, deduzido de 180 vezes o valor
correspondente a 25 % do RMM da pessoa ou do agregado habitacional, sendo, para o efeito, deduzido do respetivo RMM o
encargo mensal com a renda ou prestacdo do crédito a habitacdo, quando aplicavel.

2 - A comparticipacdo a aquisicdo ou aquisicao e reabilitacdo de habitacdo corresponde ao pre¢o da aquisicdo ou ao valor total
do investimento que é considerado pelo IHRU, I. P, para efeito do financiamento, deduzido de 180 vezes o valor correspondente
a 25 % do RMM da pessoa ou do agregado habitacional, sendo, para o efeito, deduzido do respetivo RMM o encargo mensal
com a renda ou prestagdo do crédito a habitagdo, quando aplicavel.

3 - Em cumprimento do principio da acessibilidade estabelecido na alinea a) do artigo 3.°, o disposto nos nimeros anteriores
nunca pode comprometer a manutencao pelo agregado da parte do RMM igual ao IAS.

4 - No caso das candidaturas submetidas ao abrigo do Aviso n.° 01/C02-i01/2021, o disposto nos n.os 1 e 2 nunca pode
comprometer a manutengao pelo agregado da parte do RMM igual a duas vezes o valor do IAS.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01

Alterado pelo/a Artigo 184.° do/a Decreto-Lei n.° 84/2019 - Diario da Republica n.° 122/2019, Série | de 2019-06-28, em vigor a partir de 2019-06-29

Capitulo V
Financiamento a entidades beneficiarias

Seccao |
Disposicoes comuns

Artigo 35.°
Conjugacao dos apoios
Sem prejuizo da possibilidade de apoio prevista no n.° 1 do artigo 15.° e no artigo 16.°, as pessoas e entidades que se
candidatem a financiamento para solu¢des habitacionais conjugadas de aquisicdo e reabilitacdo de fragbes e prédios ou de
aquisicdo de terrenos e construcdo podem solicitar ao IHRU, I. P., apoio técnico para conceber essas solu¢des de forma a
conjugar os respetivos encargos dentro dos limites aplicaveis nos termos do presente decreto-lei e, se for o caso, do regime de
habitacao de custos controlados.

Artigo 36.°
Financiamento de solugées habitacionais especiais
No caso de solucBes habitacionais de reabilitacdo, de aquisicdo e reabilitacdo ou de aquisicdo de terrenos e construcdo no
ambito dos artigos 11.° e 12.°, as percentagens maximas de comparticipacdo sdo acrescidas em 10 % e o empréstimo pode ter
por objeto a totalidade da parte ndo comparticipada do financiamento.
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Artigo 37.°

Mecanismos de perequacdo

No ambito e para efeito de solu¢des habitacionais financiadas com o apoio do Estado ao abrigo do 1.° Direito, nomeadamente
nos casos de areas urbanas degradadas, o municipio competente deve adotar os mecanismos necessarios a assegurar uma justa
redistribuicdo dos beneficios e dos encargos decorrentes de operacdes urbanisticas promovidas para aquele fim.

Seccéo I
Apoio ao arrendamento

Artigo 38.°
Fins do apoio ao arrendamento

1 - As entidades indicadas nas alineas a) e b) do artigo 26.° podem pedir apoio para arrendamento de fracdes ou de prédios
destinadas a habitagdo para atribuicdo, em subarrendamento, a pessoas e agregados elegiveis ao abrigo do 1.° Direito.

2 - O disposto no numero anterior é aplicavel as entidades referidas na alinea c) do artigo 26.°, quando estas intervém em
substituicdo das Regides Autébnomas ou dos municipios.

3 - Os contratos de arrendamento a que se referem os nimeros anteriores devem ter um prazo inicial minimo de cinco anos e
conter autorizagdo expressa do senhorio para o subarrendamento da habitagao.

4 - As entidades indicadas na alinea e) do artigo 26.° podem pedir apoio para suportar o encargo com o arrendamento de
fragdes ou prédios reabilitados com financiamento ao abrigo do 1.° Direito aos respetivos moradores, nos casos em que esse
arrendamento se mantenha por um prazo minimo de 10 anos apds a conclusdo das obras.

Artigo 39.°
Comparticipacao ao arrendamento

1 - O arrendamento a que se refere a presente seccdo é financiado através de uma comparticipacdo destinada a financiar a
diferenca entre o valor da renda mensal da habitacdo e o valor da renda mensal paga pelo subarrendatéario ou, no caso do n.° 4
do artigo anterior, a diferenga entre o valor da renda mensal paga pelo morador da fragdo ou prédio reabilitado e o valor
mensal do encargo que lhe corresponde com o reembolso do empréstimo a respetiva reabilitagao.

2 - A comparticipagdo ao arrendamento para subarrendamento é concedida por um prazo maximo de 10 anos e é no montante
correspondente:

a) Nos primeiros cinco anos, a 50 % da diferenca referida no ndmero anterior, até um valor maximo de referéncia
correspondente a 40 % do Ultimo valor mediano das rendas por m2 de alojamentos familiares (euro) da freguesia ou, no caso de
ndo estar disponivel, do concelho de localizacdo da habitagdo, ou, no caso de ndo estar disponivel, da NUTS Ill de localizacdo da
habitacdo, divulgado pelo INE, I. P., podendo ainda ser objeto da comparticipacdo 50 % do montante da caucdo que seja devida
pelo beneficiario com o contrato;

b) Até 25 % da referida diferenga nos restantes anos, até ao Ultimo, com o maximo de 20 % do valor mediano das rendas
referido na alinea anterior.

3 - No caso de arrendamento para subarrendamento a agregados unititulados ou agregados que integram pessoas com
deficiéncia, os limites percentuais maximos de apoio previstos no nimero anterior sdo aumentados em 10 %.

4 - No caso de arrendamento para subarrendamento a arrendatarios com idade superior a 65 anos, que se encontrem em
situacdo de precariedade habitacional por ndo renovacdo dos respetivos contratos de arrendamento habitacional, e em que o
arrendamento possibilite a permanéncia do arrendatario na habitacdo onde reside, os limites percentuais maximos de apoio
previstos no n.° 2 sdo aumentados em 30 %.
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5 - Quando as habita¢des se situem em concelhos ndo identificados na informacdo do INE, I. P, a que se refere a alinea a) do n.°
2, o limite maximo de referéncia é o correspondente ao valor mediano da NUTS Il ou, se esse nao estiver disponivel, da NUTS II.
6 - Em qualquer dos casos a que se refere o n.° 1 do presente artigo, a comparticipagdo é calculada em relagdo ao valor total da
diferenca verificada durante cada periodo de um ano e é disponibilizada, no inicio do ano subsequente, apds a transferéncia
para o IHRU, I. P., das verbas das receitas gerais do Orcamento do Estado destinadas ao 1.° Direito.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 40.°
Alteracdo ou extincdo da comparticipacao ao arrendamento

1 - As entidades beneficidrias obrigam-se a informar o IHRU, I. P., sobre quaisquer alteracdes relevantes do contrato de
arrendamento, nomeadamente relativas a respetiva duragdo e ao valor das rendas.

2 - No caso de cessacdo de qualquer contrato de subarrendamento a entidade beneficiaria pode celebrar novo contrato com
uma pessoa ou um agregado que preencha os requisitos de acesso ao 1.° Direito, mantendo-se o financiamento ao
correspondente contrato de arrendamento pelo prazo remanescente.

3 - O direito a comparticipacdo caduca:

a) A data da ocorréncia de qualquer forma de extincdo do contrato de arrendamento;

b) A data da verificacdo de alteracdo contratual de que resulte um aumento do montante da renda que exceda a atualizacio
anual por aplicagdo do coeficiente divulgado pelo INE, I. P.; ou

) Decorridos dois meses apds a cessacdo de qualquer contrato de subarrendamento sem que a entidade benéeficiaria celebre
novo contrato de subarrendamento ao abrigo da faculdade que Ihe é conferida nos termos do nimero anterior.

4 - Nos casos previstos no nimero anterior, a entidade beneficiaria deve comunicar ao IHRU, I. P, o facto verificado no prazo
maximo de 30 dias a contar da sua ocorréncia.

Seccao lll
Financiamento a reabilitacdo e a construcao

Subseccao |
Financiamento a reabilitacao

Artigo 41.°

Financiamento a reabilitacdo por entidades beneficiarias

1 - Podem beneficiar de financiamento para promogao de solu¢des habitacionais ao abrigo do 1.° Direito:

a) As entidades indicadas nas alineas a), b), d) e e) do artigo 26.° para reabilitacdo de prédios habitacionais situados em areas
urbanas degradadas, no ambito de uma operagdo urbanistica destinada, nomeadamente, a conferir-lhes as adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca;

b) As entidades indicadas nas alineas a), b) e ¢) do artigo 26.° para reabilitacdo de fracdes ou prédios habitacionais e cujas
habitacdes estejam ocupadas ou que, estando devolutas, sejam a atribuir a pessoas e agregados que tenham direito a aceder a
uma habitacdo ao abrigo do 1.° Direito;
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) As entidades indicadas nas alineas a) e b) do artigo 26.°, em relagdo a prédios habitacionais de que sejam coproprietarias ou
cossuperficiarias, para reabilitagdo das fracdes de que sejam titulares e da sua quota nas partes comuns, incluindo, se for o caso,
a quota-parte de outros conddéminos, quando, nos termos da legislacdo aplicadvel as obras em prédios em regime de
propriedade horizontal, se substituam aos mesmos na realizacdo das obras nas partes comuns;

d) Qualquer das entidades indicadas no artigo 26.° para reabilitacdo de fracdes ou prédios de que sejam proprietarias ou
superficiarias, a destinar a equipamento complementar;

e) As entidades indicadas nas alineas a), b) e c) do artigo 26.° para reabilitacdo de fracdes ou prédios habitacionais de que sejam
proprietérias ou superficiarias, a destinar a unidades residenciais.

2 - Sdo nomeadamente abrangidas pelo financiamento a que se refere a alinea a) do nimero anterior as obras de reabilitacao,
bem como solugdes conjugadas de aquisicdo de fragbes ou de prédios para habitacdo e respetiva reabilitacdo realizada ao
abrigo de regimes legais reguladores da reabilitacdo urbana, em consonancia com operagdes urbanisticas promovidas no
ambito do regime excecional para a reconversdo urbanistica das AUGI e do artigo 102.°-A do regime juridico da urbanizacdo e
da edificacao.

3 - Incluem-se no ambito do n.° 1 os casos de reabilitacdo de fracdes ou prédios adquiridos pelas entidades beneficidrias com
financiamento concedido ao abrigo do 1.° Direito, bem como de fragcdes ou prédios por elas detidos através de subconcessao
ou outros regimes de cedéncia de uso e habitacdo, desde que disponham dos poderes de administragdo exclusiva dos mesmos,
pelo menos, durante o periodo de afetacdo a que refere o artigo 72.° e que, no caso de empréstimo, fique assegurada a
respetiva garantia.

4 - Nos casos em que, para efeito da reabilitacdo, seja necessario assegurar o alojamento temporario de pessoas e agregados, as
despesas a que se refere a alinea e) do n.° 1 do artigo 14.° sdo financiadas pelo prazo maximo de 18 meses, com uma
comparticipacdo correspondente a diferenca entre o valor da renda mensal da habitacdo paga pela entidade beneficiaria para
aquele fim e o valor da renda mensal paga pelo subarrendatério, até ao respetivo valor de referéncia.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.® 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Retificado pelo/a Declaracao de Retificacdo n.° 25/2018 - Diario da Republica n.° 148/2018, Série | de 2018-08-02, produz efeitos a partir de 2018-06-05

Artigo 42.°

Valor de referéncia no financiamento a reabilitacdo

1 - O valor de referéncia para célculo das comparticipacdes a reabilitacdo corresponde ao preco maximo aplicavel a reabilitacdo
nos termos do regime de habitacdo de custos controlados.

2 - O valor de referéncia indicado no nimero anterior pode ser aumentado, no maximo, até 25 % do seu valor em casos
excecionais devidamente fundamentados e aceites pelo IHRU, I. P, designadamente quando as obras devam ser precedidas de
trabalhos prévios de demoli¢do, contencdo ou similares.

3 - O valor de referéncia da comparticipagdo ao alojamento temporéario a que se refere o n.° 4 do artigo anterior corresponde ao
ultimo valor mediano das rendas por m2 de alojamentos familiares (euro) do concelho de localizacdo da habitagdo, divulgado
pelo INE, I. P.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 43.°

Montante maximo da comparticipacdo a reabilitacédo

1 - O montante maximo da comparticipacéo a reabilitacdo é de 50 % das despesas elegiveis nos termos do artigo 14.°
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2 - Em qualquer caso, o montante da comparticipacdo ndo pode exceder 40 % do valor de referéncia indicado no artigo
anterior.

Artigo 44.°
Empréstimos a reabilitacao
Os beneficiarios podem solicitar a concessdo de um empréstimo ao IHRU, I. P., ou a uma instituicdo de crédito protocolada nos
termos do disposto no artigo 20.°

Subseccao Il
Financiamento a construcao

Artigo 45.°
Financiamento a construcao

1 - Pode ser concedido apoio as entidades referidas no artigo 26.° para construcdo de prédio ou de empreendimento
habitacional, incluindo equipamento complementar, cujas habitacdes se destinem maioritariamente a atribuicdo a pessoas ou
agregados que preenchem os requisitos de acesso ao 1.° Direito.

2 - Quando o numero de fra¢des habitacionais e ou a complexidade do projeto de construcdo assim o justifiquem, o IHRU, I. P,
pode determinar que a construcdo seja promovida de forma faseada.

3 - As Regras Técnicas para Habitagdo de Custos Controlados constantes do anexo a Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na
sua redacdo atual, e a correspondente certificacdo, podem ndo ser aplicadas, em casos devidamente fundamentados, a
empreendimentos habitacionais destinados a pessoas e agregados familiares que vivam em nucleos precérios, tal como
definidos no n.° 1 do artigo 11.°

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Artigo 46.°
Valores de referéncia no financiamento a construgao
O valor de referéncia para célculo do financiamento a construcdo dos prédios e empreendimentos a que se refere o artigo
anterior é o custo de promocao por metro quadrado estabelecido, conforme o tipo de areas a financiar, no regime de habitagdo
de custos controlados.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 184.° do/a Decreto-Lei n.° 84/2019 - Diario da Republica n.° 122/2019, Série | de 2019-06-28, em vigor a partir de 2019-06-29

Artigo 47.°
Valor maximo da comparticipagdo a construcao

O montante maximo da comparticipacdo é de 35 % do custo aplicavel as areas habitacionais nos termos do artigo anterior,
acrescido das demais despesas que forem elegiveis nos termos do artigo 14.°

Alteracoes
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Alterado pelo/a Artigo 184.° do/a Decreto-Lei n.° 84/2019 - Diario da Republica n.° 122/2019, Série | de 2019-06-28, em vigor a partir de 2019-06-29

Artigo 48.°
Empréstimos a construgao

Os beneficiarios podem solicitar a concessdo de um empréstimo ao IHRU, I. P., ou a uma institui¢do de crédito protocolada nos
termos do disposto no artigo 20.°

Seccao IV
Apoio a aquisicao de habitacoes

Artigo 49.°

Fins do apoio a aquisicdo
Pode ser concedido financiamento a aquisicdo de fracdes ou prédios ao abrigo do 1.° Direito nos seguintes casos e condi¢des:
a) As entidades referidas nas alineas a) a c) do artigo 26.°, para aquisicdo de fracdes a atribuir, em regime de arrendamento ou
de propriedade resollvel a pessoas ou agregados elegiveis para acesso ao 1.° Direito;
b) As entidades referidas nas alineas a) a d)do artigo 26.%, para aquisicdo de fracdes ou prédios habitacionais a atribuir em
arrendamento ou em regime de propriedade resoltvel as pessoas ou agregados a que se referem os artigos 10.° e 11.%;
¢) Ao municipio ou a entidade gestora da reabilitacdo, no caso da alinea a) do n.° 3 do artigo 11.° ou dos n.os 4 e 5 do artigo
12.°, para pagamento dos montantes devidos pela aquisicdo dos imoéveis.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 50.°
Valor de referéncia no financiamento a aquisicéo

1 - O valor de referéncia para o célculo do montante das comparticipacdes a aquisicdo de fragdes e prédios habitacionais é o
produto das respetivas areas brutas privativas pelo Ultimo valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares novos
(euro), por concelho ou, no caso de néo estar disponivel, da NUTS Ill de localizagdo da habitagdo, divulgado pelo INE, I. P, ou o
custo de promogéo aplicavel nos termos do regime de habitacdo de custos controlados, se este for superior.

2 - O valor de referéncia indicado no nimero anterior é igualmente o aplicavel no caso de uma solucdo conjugada de aquisicéo
e reabilitacdo de fragbes ou prédios, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 42.°, no caso de esse valor de referéncia
corresponder ao custo de promocao.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 51.°
Comparticipacdo a aquisicao

1 - A comparticipagdo a aquisicdo € no montante maximo de 40 % das despesas elegiveis nos termos do artigo 14.°
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2 - Em qualquer caso, o montante da comparticipacdo nunca pode exceder o montante correspondente a 30 % do valor de
referéncia indicado no artigo anterior.

Artigo 52.°
Empréstimos a aquisi¢ao
Os beneficiarios podem solicitar a concessdo de um empréstimo ao IHRU, I. P., ou a uma instituicdo de crédito protocolada nos
termos do disposto no artigo 20.°

Secgao V
Apoio a aquisicdo e infraestruturacdo de terrenos

Artigo 53.°
Fins do apoio a aquisicdo e infraestruturacao de terrenos
As entidades referidas nas alineas a) a d) do artigo 26.° podem beneficiar de apoio para aquisicdo e infraestruturagdo de

terrenos, desde que complementar de uma solucdo habitacional de constru¢cdo promovida com financiamento concedido nos
termos do presente diploma.

Artigo 54.°

Valor de referéncia para aquisicdo de terrenos

O valor de referéncia para financiamento a aquisicdo de terrenos é o valor maximo do terreno, alterado pelo coeficiente relativo
a sua titularidade, nos termos estabelecidos no regime de habitacdo de custos controlados, acrescido, se for o caso, do valor de
referéncia do financiamento a infraestruturacdo, que corresponde a 10 % do custo de promocao.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 184.° do/a Decreto-Lei n.° 84/2019 - Diario da Republica n.° 122/2019, Série | de 2019-06-28, em vigor a partir de 2019-06-29

Artigo 55.°
Comparticipagdo a aquisicdo e infraestruturagdo de terrenos
1 - A comparticipagdo a aquisicdo e infraestruturacdo de terrenos é no montante maximo de metade do respetivo encargo.

2 - Em qualquer caso, o montante da comparticipacdo nunca pode exceder o montante correspondente a 35 % do valor maximo
indicado no artigo anterior.

Artigo 56.°

Empréstimos a aquisicdo de terrenos

1 - Os beneficiarios podem solicitar a concessdo de um empréstimo para financiar a parte ndo comparticipada do preco de
aquisicdo ou da infraestruturacdo do terreno, ndo podendo, porém, o montante total do financiamento ser superior a 90 % do
valor de referéncia estabelecido no artigo 54.°
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2 - O prazo maximo do empréstimo é de cinco anos a contar da data da aquisicdo do terreno, sendo fixado pela instituicdo
financiadora em fungdo das caracteristicas da solugdo construtiva projetada para o terreno, sem prejuizo de, no caso de
construgdo a promover por fases, aquela instituicdo poder prorrogar o referido prazo maximo no sentido de o adequar ao
cronograma fisico e financeiro de execucdo da segunda fase e das seguintes.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 57.°
Disponibilizacéao dos apoios
As comparticipacdes e os empréstimos a aquisicdo de terrenos sdo disponibilizados no ato de celebracdo dos contratos de
compra e venda, sem prejuizo da possibilidade de antecipacdo das verbas necessérias para pagamento de quantias devidas a
titulo de sinal ou de principio de pagamento de contratos-promessa e, no caso de contratos celebrados, de disponibilizacdo das
verbas com a entrega dos comprovativos das despesas realizadas.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Capitulo VI
Candidaturas e contratacao

Seccao |
Divulgacao e formalizacdo dos pedidos de apoio

Artigo 58.°
Publicitacdo anual
Até ao dia 31 de janeiro de cada ano o IHRU, I. P., publicita no sitio na Internet do Portal da Habitacdo a informacdo relativa ao
1.° Direito, que deve incluir:
a) O montante da dotacdo orcamental existente para a atribuicdo de novos pedidos de apoio financeiro;
b) As percentagens da dotacdo orcamental a afetar a cada tipo de solugdo habitacional e ou de beneficiarios;
¢) A informacao sobre a forma de apresentacdo dos pedidos e de obtencdo de esclarecimentos.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 12/2021 - Diario da Republica n.© 48/2021, Série | de 2021-03-10, em vigor a partir de 2021-03-15

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 59.°
Pedidos de apoio

1 - As pessoas singulares, isoladamente ou enquanto titulares de um agregado, e as entidades a que se referem as alineas c), d)
e e) do artigo 26.° que pretendam candidatar-se a apoio para solu¢des habitacionais ao abrigo do 1.° Direito devem entregar os
seus pedidos junto do municipio competente.
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2 - No que respeita aos pedidos a que se refere o nimero anterior, o municipio, considerando o enquadramento dos mesmos
no ambito da estratégia por ele definida para o seu territorio, pode optar por:

a) Atribuir uma habitacdo municipal;

b) Incluir o pedido no ambito de uma candidatura prépria do municipio a promocéo de uma solucdo habitacional ao abrigo do
1.° Direito; ou

¢) Considerar o pedido como candidatura individualizada.

3 - Os pedidos de apoio nos casos referidos nos artigos 11.° e 12.° devem incluir informacdo do municipio quanto as
especificidades do projeto que, sendo relativas a caracteristicas especificas de reabilitacdo das fragdes ou dos prédios e ou da
respetiva organizacdo espacial, implicam a sua aceitacdo quanto as propostas de manutencdo do existente e de demoli¢des ou
ampliagdes previstas.

4 - Quando a Estratégia Local de Habitagdo (ELH) preveja solu¢des habitacionais para pessoas e agregados habitacionais através
de financiamento concedido diretamente aos mesmos, o municipio, no prazo méaximo de 90 dias a contar da notificacdo do
IHRU, I. P., de aprovacdo da concordancia da sua ELH, deve enviar uma comunicacdo a essas pessoas e agregados a informa-los
dessa aprovacao e da sua condicdo de beneficiarios diretos, dando conhecimento ao IHRU, I. P., aquando da conclusdo do envio
da totalidade das comunicacgdes.

5 - As pessoas e os agregados dispdem de um prazo de 18 meses, a contar da rece¢do da comunicacdo a que se refere o
ndmero anterior, para apresentar junto do municipio ou diretamente ao IHRU, I. P., a sua candidatura para acesso a uma solucdo
habitacional adequada, devendo a informagédo relativa a esta faculdade e ao respetivo prazo constar da referida comunicagao.

6 - Nos casos em que as candidaturas de beneficiarios lhe sejam apresentadas diretamente, o IHRU, I. P., deve dar conhecimento
desse facto ao municipio competente, dispondo este de um prazo de 30 dias para emitir parecer, considerando-se que o
parecer é favoravel se nada disser dentro do prazo.

7 - As candidaturas a que se refere o niUmero anterior sdo instruidas, com apoio técnico do municipio ou do IHRU, I. P,
consoante for o caso, na area prépria do municipio na plataforma eletronica do 1.° Direito e avaliadas pelo IHRU, I. P, nos
termos do artigo 63.°

8 - As candidaturas apresentadas diretamente ao IHRU, I. P., que sejam por este aprovadas e registadas na plataforma eletronica
do 1.° Direito, sdo consideradas, para todos os efeitos, apoiadas ao abrigo deste programa como uma solugdo habitacional
promovida no ambito da ELH do correspondente municipio.

9 - Os agregados que ndo apresentem candidatura dentro do prazo de 18 meses referido no n.° 5 ndo perdem o direito a fazé-
lo sempre que o municipio confirme que a instru¢do da candidatura estd em curso.

Notas:

Artigo 13.%, Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02 O disposto nos n.os 4 a 9 do artigo 59.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de
junho, na redagdo dada pelo presente decreto-lei, é aplicavel no caso da Estratégia Local de Habitagdo cuja concordéncia, a data de entrada em vigor do presente decreto-

lei, ja tenha sido aprovada pelo IHRU, I. P., devendo a comunicagdo aos beneficiarios diretos prevista no n.° 4 desse artigo 59.° ser efetuada pelos municipios abrangidos no

prazo maximo de 120 dias a contar da referida data.

Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 60.°
Participacdo dos municipios

1 - Quando pretendam a participacdo do municipio competente, em parceria ou em sua representacdo, na solucdo habitacional
que visam promover, as pessoas e as entidades referidas no artigo 25.° e nas alineas c) a e) do artigo 26.° devem solicitar essa
participacdo no ambito dos seus pedidos de apoio.
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2 - O disposto no numero anterior ndo prejudica a possibilidade da participacdo do municipio ser solicitada em fase posterior
ou de o municipio propor a sua participacdo em qualquer solucdo habitacional que lhe seja entregue, sempre que entenda que
a validade e a viabilidade dessa solugdo o justificam.

Artigo 61.°

Solucoes em parceria ou por representacdo

1 - Nos casos das alineas d) e e) do artigo 26.°, o municipio deve identificar as a¢des de iniciativa publica que entende serem
necessarias ao desenvolvimento da solucdo habitacional, incluindo, tratando-se de reabilitacdo, se pretende assumir a respetiva
promocdo, diretamente ou através de uma empresa ou entidade publica municipal, como operacdo de reabilitacdo urbana nos
termos do RJRU.

2 - Em qualquer situagdo de representacdo ou de parceria entre 0 municipio e as pessoas ou entidades candidatas a apoio ao 1.°
Direito deve ser celebrado um acordo entre as partes no ambito do qual sdo definidas as condi¢des de desenvolvimento da
correspondente solucdo habitacional, bem como, se for o caso, os poderes atribuidos ao municipio para efeito da
representacdo, que podem incluir os poderes para, em nome deles, contratar e gerir o respetivo financiamento.

3 - A promogao de uma solucdo habitacional por outra entidade em substituicdo do municipio deve ser acompanhada por este
e ndo o exonera das responsabilidades inerentes a gestdo do processo de atribuicdo de uma habitacdo adequada as pessoas e
agregados abrangidos por essa solucdo habitacional, em especial quando esse fim ndo seja alcancado por incumprimento ou
incapacidade da entidade que o substitui.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Secgao Il
Candidaturas

Artigo 62.°
Apresentacao das candidaturas

1 - Na fase de candidatura, os municipios devem apresentar ao IHRU, I. P, ou atualizar nos casos em que tenha ja sido
apresentada em anos anteriores, a sua estratégia local em matéria de habitacdo, que enquadra e prioriza as solucbes
habitacionais que pretende ver desenvolvidas no seu territério ao abrigo do 1.° Direito, designadamente, as candidaturas a
apresentar para a respetiva area territorial.

2 - As candidaturas a apoio referidas na alinea c¢) do n.° 2 do artigo 59.° sdo enviadas ao IHRU, I. P., conjuntamente com a
candidatura do proéprio municipio, se for o caso, devendo as correspondentes solu¢des habitacionais ser adequadas,
nomeadamente em termos de modalidade e de duragdo, as caracteristicas das situacdes concretas a que visam dar resposta.

3 - Para efeito da submissdo das candidaturas da respetiva area de jurisdicdo referidos no nimero anterior, o municipio deve
informar o IHRU, I. P., sobre os processos em que pretende promover a sua prépria solugdo habitacional, diretamente ou através
de outra entidade, em sua substituicdo, e as solu¢des que se propde desenvolver em parceria ou em representacao de qualquer
das pessoas ou entidades referidas no artigo 25.° e nas alineas c) a e) do artigo 26.°

4 - As outras entidades referidas nas alineas a) e b) do artigo 26.°, que pretendam candidatar-se a apoio para promocao de
solugdes habitacionais destinadas a pessoas e agregados elegiveis ao abrigo do 1.° Direito, entregam igualmente os seus
pedidos ao IHRU, I. P, com fundamentacdo do enquadramento das solu¢des pretendidas face ao diagndstico global das
caréncias habitacionais que tenham sido identificadas no territorio da localizacdo dessas solucdes.
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5 - As entidades referidas nas alineas a), b) e ) do artigo 26.°, que pretendam candidatar-se a apoio para promocao de solucdes
habitacionais no ambito da Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e Temporario, destinadas a pessoas e agregados elegiveis ao
abrigo do artigo 10.°, independentemente da sua consideracdo numa Estratégia Local de Habitacdo ou na falta desta, entregam
os seus pedidos diretamente ao IHRU, . P., ndo estando estas candidaturas sujeitas ao disposto no artigo 30.°

6 - Nos casos de solucdes habitacionais em que os empréstimos ao abrigo do 1.° Direito sdo a conceder por uma instituicdo de
crédito, essa informacdo deve constar do correspondente processo de candidatura.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 12/2021 - Diario da Republica n.° 48/2021, Série | de 2021-03-10, em vigor a partir de 2021-03-15

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 63.°

Anadlise e aprovacdo das candidaturas

1 - Cabe ao IHRU, I. P, analisar as candidaturas apresentadas por cada municipio para a respetiva area territorial, podendo
solicitar a informacdo, os documentos e os esclarecimentos adicionais aos candidatos que sejam necessarios em funcdo das
solugdes habitacionais pretendidas e ou prestar aconselhamento e apoio técnico quando a validade das solucdes habitacionais
apresentadas dependa de clarificagdo ou de aperfeicoamento.

2 - As candidaturas sdo aprovadas tendo em conta, nomeadamente, a validade e viabilidade das solu¢des habitacionais, bem
como a coeréncia destas com os principios e regras aplicaveis ao caso nos termos do presente decreto-lei.

3 - £, nomeadamente, causa de rejeicio dos pedidos a existéncia de uma das situacdes determinantes de exclusdo nos termos
do artigo 7.° ou de parecer desfavoravel do municipio nos casos previstos no n.° 3 do artigo 13.° e no n.° 6 do artigo 59.°

4 - O modelo e os elementos essenciais para efeito de instrucdo das candidaturas ao 1.° Direito sdo definidos por portaria do
membro do Governo responsavel pela area da habitagdo.

5 - A informagdo sobre a aprovagdo das candidaturas é notificada aos interessados e a correspondente decisdo caduca se os
contratos de financiamento ndo forem assinados no prazo maximo de 6 meses a contar da data de notificagdo daquela deciséo,
salvo em casos justificados e aceites pelo IHRU, I. P., designadamente por questdes processuais relativas a contratacdo e por
outras causas ndo imputaveis ao beneficiario.

Alteracoes
Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Alterado pelo/a Artigo 184.° do/a Decreto-Lei n.° 84/2019 - Diario da Republica n.° 122/2019, Série | de 2019-06-28, em vigor a partir de 2019-06-29

Artigo 64.°

Procedimento concursal

1 - Sempre que a relagdo do valor da dotacdo orcamental com o numero previsivel de novas candidaturas e o encargo com
comparticipacdes ja contratadas assim o justifiquem, o IHRU, I. P., deve promover um procedimento concursal para efeito de
atribuicdo dos apoios financeiros ao abrigo do 1.° Direito, cujo regulamento é elaborado pelo IHRU, I. P., e homologado, apds
parecer do Conselho Nacional de Habitagdo, pelo membro do Governo responsavel pela area da habitagao.

2 - No caso previsto no niumero anterior, para efeito de hierarquizacdo final das candidaturas, sdo, em especial, critérios de
prioridade a apresentacdo de declaragdo de caréncia habitacional, quando aprovada nos termos dos n.os 5 a 7 do artigo 22.° da
LBH, bem como as solucdes habitacionais cuja execugdo é mais célere e que tém por objeto situaces cuja resolucdo é mais
urgente, designadamente por estar em causa a seguranca de pessoas ou beneficidrios nas situagdes da protecdo especial
prevista no n.° 3 do artigo 8.° da LBH.

Alteracoes
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Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 12/2021 - Diario da Republica n.° 48/2021, Série | de 2021-03-10, em vigor a partir de 2021-03-15

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Seccao lll
Acordos de financiamento

Artigo 65.°
Acordo de financiamento

1 - Cada uma das entidades indicadas no artigo 26.° celebra com o IHRU, I. P, um acordo de financiamento, de natureza
programatica, sujeito a homologacdo por parte do membro do Governo responsavel pela drea da habitacdo, reportado as
situacbes habitacionais indignas sinalizadas na estratégia local de habitacdo em relacdo as quais essa entidade se propde
apresentar as candidaturas referidas na seccdo anterior.

2 - No caso dos municipios, o acordo de financiamento é celebrado sob a forma de acordo de colaboragdo ao abrigo do artigo
17.° do Decreto-Lei n.° 384/87, de 24 de dezembro, na sua redacdo atual, que estad sujeito a homologacdo por parte dos
membros do Governo responsaveis pelas areas das autarquias locais e da habitagdo.

3 - Com excecdo do caso previsto no numero anterior, quando a candidatura tenha por objeto uma solucdo habitacional cuja
execucdo é feita através de um Unico contrato de comparticipacdo e, se for o caso, de um Unico contrato de empréstimo, é
dispensado o acordo de financiamento.

4 - Sempre que o numero de agregados habitacionais abrangidos por um acordo assim o justifique, o IHRU, I. P., pode aceitar
que a execucao do acordo de financiamento se efetue de forma faseada, sendo as candidaturas relativas a cada uma das fases
apresentadas de forma auténoma.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 184.° do/a Decreto-Lei n.° 84/2019 - Diario da Republica n.° 122/2019, Série | de 2019-06-28, em vigor a partir de 2019-06-29

Artigo 66.°

Contetido dos acordos de financiamento

1 - Os acordos de financiamento devem conter os elementos fundamentais relativos as solu¢des habitacionais a que se
reportam, nomeadamente:

a) Identificacdo de outras entidades puUblicas ou privadas que sdo outorgantes do acordo, além do IHRU, I. P, e do promotor, ou
Ccuja intervencdo esteja prevista ao nivel da promocdo ou do acompanhamento de solu¢des habitacionais objeto do acordo;

b) NUmero total e caracterizacdo das pessoas e dos agregados abrangidos;

¢) Solucdes habitacionais adotadas, com indicacdo do prazo de implementacdo de cada uma delas e da respetiva calendarizacdo
dentro do prazo de duragdo do acordo;

d) Valores totais de investimento e de financiamento estimados, com diferenciacdo dos montantes de comparticipacdo e de
empréstimo e da respetiva imputacdo a cada uma das solu¢des habitacionais;

e) Indicacdo dos apoios concedidos por outras entidades, se for o caso, e respetivos valores;

f) Indicacdo do destino dos terrenos e ou dos prédios desocupados, quando for o caso.

2 - No caso das alineas a) e e) do nUmero anterior, cabe ao IHRU, I. P., assegurar a participagdo no acordo de financiamento dos
outorgantes relevantes para a concretizacdo das solu¢des habitacionais nele previstas ou fazer depender a formalizacdo do
mesmo da apresenta¢do de acordos entre entidades cuja intervencdo seja complementar dessas solucdes.
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Artigo 67.°

Duracao dos acordos de financiamento

1 - Os acordos de financiamento celebrados ao abrigo do 1.° Direito tém um prazo certo de duracédo estabelecido em fungéo do
tempo previsivel para promocédo das solu¢des habitacionais objeto do mesmo que, porém, ndo pode ser superior a 6 anos.

2 - Sem prejuizo do prazo maximo estabelecido no nimero anterior, o acordo de financiamento caduca pelo decurso do prazo
nele previsto.

3 - A extingdo do acordo por caducidade ndo prejudica a possibilidade de ser celebrado um novo acordo com o respetivo
promotor e opera em relagdo as solu¢des habitacionais cujos contratos de comparticipacdo ainda ndo tenham sido celebrados.
Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 68.°

Alteracoes dos acordos de financiamento

1 - Decorrido um ano da data de celebragdo do acordo de financiamento e em cada ano subsequente, até ao termo do
respetivo prazo, o promotor deve remeter ao IHRU, I. P., um relatério sobre a execucdo do acordo e, se for o caso, uma proposta
fundamentada de atualizacdo do mesmo face a alteracdes que se tenham verificado, designadamente ao nivel do universo das
pessoas e dos agregados abrangidos pelas solu¢des habitacionais objeto do acordo.

2 - Cabe ao IHRU, I. P, avaliar a execucdo do acordo e, se entender que ha fundamento para a sua atualizacdo ou se aprovar a
atualizacdo proposta pelo promotor, promover a celebragdo de aditamento ao acordo e sem prejuizo do disposto no n.° 1 do
artigo 69.°.

3 - As alteragbes que determinem um acréscimo do montante global do financiamento previsto no acordo devem constar de
aditamento ao mesmo que, além de outros procedimentos que sejam legalmente aplicaveis ao caso, carece das homologacées
previstas nos n.os 1 e 2 do artigo 65.°

Alteragoes

Retificado pelo/a Declaracdo de Retificacdo n.° 25/2018 - Diario da Republica n.° 148/2018, Série | de 2018-08-02, produz efeitos a partir de 2018-06-05

Artigo 69.°
Conclusao dos acordos de financiamento

1 - O ultimo dos relatérios referidos no n.° 1 do artigo anterior, que precede o termo do prazo do acordo de financiamento,
deve conter a calendarizagdo atualizada sobre a contratacdo das solugdes habitacionais dentro do referido prazo e, se for o caso,
sobre as solu¢bes que nao sejam concretizadas no ambito desse acordo.

2 - Quando concluidas as solugdes habitacionais objeto de um acordo de financiamento, o IHRU, I. P., elabora um relatério final
de avaliagdo sobre o mesmo cujo resultado deve ser considerado no ambito da decisdo sobre novas candidaturas ao 1.° Direito
por parte do mesmo promotor.

3 - No caso de solugdo habitacional promovida por uma das entidades referidas no artigo 26.° com dispensa de acordo de
financiamento ao abrigo da faculdade prevista no n.° 3 do artigo 65.°, o promotor ndo tem de apresentar relatérios, mas deve
prestar ao IHRU, I. P., todos os esclarecimentos que este |he solicite para efeito de elaboragdo do relatério do referido no
ndmero anterior.

Alteracoes

Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Retificado pelo/a Declaracdo de Retificacdo n.° 25/2018 - Diario da Republica n.° 148/2018, Série | de 2018-08-02, produz efeitos a partir de 2018-06-05
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Seccao IV

Execucao dos acordos de financiamento

Artigo 70.°

Contratacdo dos apoios

1 - O acordo de financiamento é executado mediante a celebracdo de contratos de comparticipacdo e, se for o caso, de
empréstimo relativos a cada solucdo habitacional a promover.

2 - A celebragdo dos contratos de comparticipagdo em execucdo do acordo de financiamento cria o compromisso de
pagamento das comparticipagdes, estando, até ai, a contratacdo das mesmas condicionada a existéncia da necesséaria dotacdo
orcamental.

Artigo 71.°

Intervencdo de instituicoes de crédito

Sem prejuizo do disposto no artigo 20.°, quando os empréstimos sejam a conceder por uma instituicdo de crédito, cabe ao
IHRU, I. P., informa-la sobre as condi¢des especificas relativas ao programa 1.° Direito a integrar nos correspondentes contratos
e assegurar a coordenacdo para efeito de concessdo das comparticipagdes e do processamento das bonificagdes nos termos
dos artigos 2.° a 4.° do Decreto-Lei n.° 150-A/91, de 22 de abril.

Capitulo VII
Onus e registos

Artigo 72.°
Regime especial de afetacdo

1 - As habitacbes cuja aquisicdo, reabilitacdo ou construcdo tenha sido financiada com comparticipacdes concedidas as
entidades referidas nas alineas a) a ¢) do artigo 26.° s podem ser desafetadas por estas do fim para que foram financiadas
decorrido um periodo de 20 anos a contar da data do auto de rececdo provisoria das obras no caso de reabilitagdo de fogos ja
arrendados, da data do primeiro contrato de arrendamento, ou outro que titule a subconcessdo ou cedéncia, ou de constituicdo
do regime de propriedade resollvel ou, em qualquer caso, apds o reembolso total do correspondente empréstimo, se este tiver
prazo superior aquele periodo.

2 - O disposto no numero anterior é aplicado as unidades residenciais, sendo o respetivo prazo de afetacdo contado da data da
Ultima utilizagdo do financiamento.

3 - As entidades referidas nas alineas a) a ¢) do artigo 26.° remetem ao IHRU, I. P., por via eletronica, cdpia simples do auto de
rececdo provisoria das obras de reabilitacdo, do primeiro contrato de arrendamento, ou outro que titule a subconcessdo ou
cedéncia, ou do primeiro contrato de constituicdo do regime de propriedade resollvel, no prazo maximo de 20 dias Uteis apds a
respetiva celebracdo, sob pena de se considerar definitivamente incumprido o contrato de financiamento celebrado, com as
inerentes consequéncias legais e contratuais.

Alteracoes
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Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Lei n.° 12/2021 - Diario da Republica n.© 48/2021, Série | de 2021-03-10, em vigor a partir de 2021-03-15

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 73.°

Regime especial de alienacdo

1 - As habitagdes adquiridas, reabilitadas ou construidas com financiamento concedido as pessoas e entidades referidas no
artigo 25.° e nas alineas d) e e) do artigo 26.° estdo sujeitas a um regime especial de aliena¢do por um periodo de 15 anos, a
contar da data da aquisicdo ou da Ultima utilizacdo do financiamento as obras, durante o qual o municipio competente tem
op¢ao de compra na transmissao da habitacao.

2 - A intengdo de transmissdo da habitacdo deve ser comunicada pelos respetivos titulares ao municipio, que dispde de um
periodo de 15 dias Uteis a contar da rececdo dessa comunicagdo para os notificar do exercicio ou ndo da opgdo de compra,
correspondendo a auséncia de resposta do municipio dentro desse prazo a rendncia a esse direito.

3 - Para efeitos de opgdo de compra, o preco maximo da habitagdo corresponde ao valor da compra e venda, deduzido do valor
correspondente a comparticipagdo, atualizado mediante a aplicagdo da taxa de variacdo média anual do indice de precos no
consumidor divulgada pelo INE, I. P.

4 - Se o municipio renunciar a opcdo de compra da habitacdo, o IHRU, I. P., tem direito idéntico ao do municipio nas condi¢des
previstas nos nimeros anteriores.

5 - Em caso de renuncia por parte do municipio e do IHRU, I. P., o beneficiario s6 pode alienar a habitagdo a terceiros mediante
o pagamento ao IHRU, I. P., e a AT das quantias relativas, respetivamente, a comparticipacdo concedida e ao valor da reducdo do
IVA de que tenha beneficiado a empreitada, podendo esse pagamento ser efetuado no ato de celebracdo da correspondente
escritura.

6 - As quantias referidas no nimero anterior sdo atualizadas pela aplicagdo de percentagem igual a dos juros de mora civil
desde a data da respetiva disponibilizacdo, sempre que a transmissdo se verifique durante os primeiros oito anos do prazo
referido non.° 1.

7 - A habitacdo de beneficiarios diretos que seja transmitida mortis causa pode ser cedida pelos respetivos herdeiros, durante o
prazo estabelecido no n.° 1 do presente artigo, através de arrendamento ao abrigo do Programa de Arrendamento Acessivel,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, estando os restantes atos de transmissdo ou cedéncia sujeitos ao
disposto nos nimeros anteriores.

8 - Nado sdo consideradas no ambito e para efeito do regime especial de alienacdo regulado no presente artigo:

a) As habita¢des financiadas com comparticipacdo de montante inferior a cinco mil euros; ou

b) As transmissdes gratuitas efetuadas por beneficiarios a favor de pessoas que integrem o seu agregado habitacional.

9 - O disposto no presente artigo ¢ aplicavel no caso de habitagdes transmitidas em regime de propriedade resoluvel, quando o
adquirente pague antecipadamente a totalidade do prego antes do termo do prazo estabelecido no n.° 1.

10 - O regime especial de alienagdo caduca pelo decurso do prazo, bem como caduca no caso de dacdo ou de venda executiva
da habitacdo para pagamento de dividas de empréstimos hipotecarios a aquisicdo ou a realizacdo de obras, sendo a
comparticipagdo paga ao IHRU, I. P, com o remanescente do produto da venda executiva, uma vez satisfeitas aquelas dividas e
as custas processuais.

11 - O disposto no presente artigo é aplicavel as situacdes em que, no periodo da disponibilizacdo dos apoios, ocorra a morte
dos beneficiarios diretos que compdem o agregado, podendo os seus herdeiros assumir a sua posi¢do contratual e concretizar a
solugdo habitacional, desde que integrassem o agregado familiar ou destinem a habitacdo financiada a arrendamento nos
termos do n.° 7, sob pena de devolugdo das quantias concedidas.

12 - As habitacdes cedidas através de arrendamento nos termos dos n.° 7 e 11 do presente artigo estdo sujeitas, para além do
regime especial de alienacdo previsto no n.° 1, a um regime especial de afetagdo por um periodo de 15 anos a contar da data da
aquisicdo ou da ultima utilizagdo do financiamento as obras.
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Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 74.°
Registo

1 - Os regimes especiais de afetacdo e de alienacdo estdo sujeitos a inscricdo no registo predial, a requerer pelo IHRU, I. P, na
qualidade de interessado.
2 - O registo dos regimes especiais de afetacdo e de alienacdo é requerido com base em declaracdo emitida pelo IHRU, I. P,
para o efeito, com mencdo da data a partir da qual se comeca a contar o prazo de aplicacdo daquele regime.
3 - (Revogado.)
4 - O custo dos registos referidos nos nimeros anteriores é considerado despesa elegivel dos beneficiarios nos termos da alinea
d) do n.° 1 do artigo 14.°
5 - E registada oficiosamente a caducidade do registo dos regimes especiais de afetacio e de alienacdo pelo decurso do
respetivo prazo, mas o respetivo cancelamento por outras causas de extingdo s6 pode ser efetuado com base em declaracdo
emitida pelo IHRU, I. P, para o efeito.
Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01
Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Capitulo VIII
Fiscalizacdo e incumprimento

Artigo 75.°

Acompanhamento e fiscalizacéo
1 - No ambito das solugdes habitacionais promovidas ao abrigo do 1.° Direito, cabe ao IHRU, I. P., verificar o cumprimento das
condicOes legais aplicaveis ao financiamento de cada solucdo, podendo solicitar, para o efeito, a colaboragdo do municipio
competente.
2 - No caso de empréstimos concedidos por instituicdes de crédito, compete a estas acompanhar o desenvolvimento da
execucdo dos projetos objeto do contrato, bem como fiscalizar a sua execu¢do em conformidade com os requisitos e condi¢bes
legalmente exigidos, podendo solicitar, para o efeito, apoio técnico ao IHRU, I. P.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 76.°

Incumprimento

1 - O ndo cumprimento, pelos beneficiarios, das obrigacdes a que estdo sujeitos nos termos legais e contratuais, bem como as
omissdes ou as falsas declaracdes para efeito e no ambito da atribuicdo dos apoios ao abrigo do 1.° Direito, sem prejuizo da
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responsabilidade civil ou criminal que dai possa decorrer, constituem fundamento de resolucdo do contrato e de pagamento
pelos faltosos das quantias indevidamente recebidas, acrescidas de juros pela mora desde a data da respetiva disponibilizacdo,
sem prejuizo das demais sancdes aplicaveis.

2 - Em caso de recebimento de apoio financeiro por parte de outra entidade contra o disposto no artigo 21.°, o beneficiario
deve restituir ao IHRU, 1. P., a parte da comparticipagdo por este concedida de valor igual ao do outro apoio, sem prejuizo de, no
caso da atuacdo do beneficiario configurar a violacdo de outras normas legais e contratuais aplicaveis, ser exigivel a totalidade
da comparticipacdo concedida, acrescida de juros moratérios e das demais penaliza¢des que sejam aplicaveis ao caso.

3 - Quando tiver sido concedido financiamento a entidades ou pessoas referidas nos artigos 11.° e 25.° para despesas elegiveis
relativas a prestacdes de servicos, prévias e complementares de uma solucdo habitacional financiada ao abrigo do 1.° Direito,
designadamente as referidas no n.° 4 do artigo 22.°, e os servicos tenham sido efetivamente prestados e pagos, o ndo
cumprimento do contrato de financiamento principal ou a sua ndo celebracdo por causa que ndo lhes seja imputavel nao
constitui fundamento, per se, para resolucdo do contrato de financiamento daquelas despesas.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 15.° do/a Decreto-Lei n.° 38/2023 - Diario da Republica n.° 103/2023, Série | de 2023-05-29, em vigor a partir de 2023-05-30

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 77.°

Recuperacdo de dividas

O IHRU, I. P., nos termos do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, pode promover a cobranga coerciva de
dividas dos beneficiarios por ndo devolucdo ou ndo pagamento voluntario de quantias que sejam por eles devidas em virtude
de financiamento concedido no ambito do 1.° Direito.

Capitulo IX
Disposicées finais e transitorias

Artigo 78.°
Autorizacoes de terceiros

Quando a realizacdo das obras na fragdo ou nos prédios, bem como a contratacdo dos financiamentos pelos beneficiarios do 1.°
Direito, dependa da autorizacdo de terceiros, ou os beneficiarios detém os poderes necessarios para aquele efeito, conferidos
por lei, contrato ou mandato, ou aqueles terceiros intervém na medida necessaria a viabilizacdo da solucdo habitacional.

Artigo 79.°
Dispensa do pagamento de taxas

O municipio competente e o IHRU, I. P, podem dispensar o beneficiario do pagamento de taxas que lhes fossem devidas no
ambito dos processos de licenciamento ou de certificacdo quando a natureza e ou a viabilidade da solugdo habitacional objeto
de financiamento ao abrigo do 1.° Direito o justificar.

Artigo 80.°

Disponibilizacao de terrenos ptblicos
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1 - No exercicio dos poderes que detém nos termos da lei e sempre que considerem que a solucdo habitacional o justifica, os
municipios podem transmitir a beneficiarios diretos ou entidades beneficiarias do 1.° Direito a propriedade ou o direito de
superficie de terrenos de que sejam proprietarios para construcdo de prédios de habitacdo de custos controlados, bem como
promover as correspondentes opera¢des de loteamento, as obras de urbanizacdo e ou as obras de infraestruturacdo.

2 - O IHRU, I. P., pode igualmente transmitir a propriedade ou o direito de superficie de terrenos de que seja proprietario a
beneficiarios diretos ou entidades beneficiarias do 1.° Direito, nas demais condi¢des estabelecidas no presente artigo.

3 - Cabe ao municipio ou o IHRU, I. P., consoante for o caso, fixar o preco de transmissdo da propriedade plena ou do direito de
superficie dos terrenos até, respetivamente, 90 % ou 80 % do valor de referéncia estimado nos termos do artigo 54.°, sem
prejuizo do disposto no numero seguinte.

4 - Na medida da viabilidade das solu¢des habitacionais ao abrigo do 1.° Direito, em especial nos casos dos artigos 11.°, 12.° e
31.°, os terrenos podem ser transmitidos a precos reduzidos, de forma gratuita ou através de permuta com habitacbes
integradas nos prédios que neles sdo construidos.

Artigo 81.°

Contratacao

Aos apoios a conceder ao abrigo do presente decreto-lei aplica-se o disposto na alinea c) do n.° 4 do artigo 5.° do Cdédigo dos
Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na sua redacdo atual.

Artigo 82.°
Dotacdo orcamental

1 - O Estado transfere as dotagdes orcamentais da fonte de financiamento de receitas gerais fixadas anualmente no Orcamento
do Estado e a inscrever no orcamento de projetos do IHRU, I. P, destinadas ao pagamento dos encargos relativos as
comparticipacdes a conceder ao abrigo do 1.° Direito, bem como a comissdo de gestdo do IHRU, I. P, de montante
correspondente a 2 % do valor total daquela dotagdo, assegurando os compromissos contratados e sendo as verbas globais
fixadas para cada ano acrescidas dos saldos apurados nos anos anteriores.

2 - Para efeito do disposto no niumero anterior, cabe ao IHRU, I. P., indicar a DGTF o valor das verbas necessarias para suportar
os encargos com o 1.° Direito, contratados e a contratar, e os encargos com as comparticipa¢gdes a fundo perdido destinadas
aos programas referidos no n.° 2 do artigo 85.°

3 - Cabe a DGTF assegurar a inscricdo no Orcamento do Estado das verbas necessérias as bonificagdes dos empréstimos
concedidos no ambito do 1.° Direito.

4 - Os montantes das comparticipacdes que sejam devolvidos ao IHRU, I. P., nos termos do presente decreto-lei, constituem
receita prépria deste, a reafetar ao 1.° Direito.

5 - O regime especial de financiamento aplicavel as solu¢des habitacionais que tenham sido objeto de candidaturas submetidas
no ambito do Aviso n.° 01/C0O2-i01/2021 do investimento RE-C02-i01 do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) rege-se pelo
disposto nos artigos 83.° e 83.°-A e é objeto de dotagdo orcamental propria.

6 - As candidaturas submetidas ou a submeter ao abrigo do regime do 1.° Direito previsto no presente decreto-lei, as quais,
embora ndo tendo sido apresentadas no ambito do Aviso n.° 01/C02-i01/2021 do investimento RE-C02-i01 do PRR, cumpram
integralmente os respetivos requisitos, caso a conclusdo da solucdo habitacional, incluindo a celebracdo do contrato de
arrendamento, se aplicavel, se verifique até 30 de junho de 2026, podem ser objeto de financiamento no valor correspondente a
100 % das despesas elegiveis, até ao limite da dotagdo orcamental que seja especificamente aprovada para esse efeito.

7 - Uma vez esgotada a dotacdo orcamental disponibilizada para a comparticipacdo prevista no numero anterior, as
candidaturas sdo comparticipadas ao abrigo dos limites préprios do regime do 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacao.

Alteracoes
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Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01

Artigo 83.°
Regime especial de financiamento

1 - (Revogado.)

2 - (Revogado.)

3 - As candidaturas que tenham sido submetidas dentro do prazo, ao abrigo do Aviso n.° 01/CO2-i01/2021, mas que, apesar de
cumprirem os respetivos requisitos de acesso e de atribuicdo, ndo tenham sido abrangidas por financiamento com verbas do
PRR, podem ser convertidas para o regime especial do 1.° Direito, mediante comunicacdo da intencdo de conversédo, remetida
por escrito ao IHRU, I. P., no prazo concedido por este para o efeito, beneficiando, até ao limite da dotacdo orcamental definida,
de uma comparticipacdo de 100 % das despesas elegiveis até aos respetivos valores de referéncia, quando a conclusédo da
solugdo habitacional, incluindo a celebragdo do contrato de arrendamento se aplicavel, se verifique até 30 de junho de 2026.

4 - Uma vez esgotada a dotagdo orcamental disponibilizada para a comparticipagdo prevista no numero anterior, as
candidaturas que tenham sido submetidas dentro do prazo, ao abrigo do Aviso n.° 01/C0O2-i01/2021, mas que, apesar de
cumprirem os respetivos requisitos de acesso e de atribuicdo, ndo tenham sido abrangidas por financiamento com verbas do
PRR, podem ser convertidas para o regime do 1.° Direito, mediante comunicacdo da intencdo de conversao, remetida por escrito
ao IHRU, 1. P., no prazo concedido por este para o efeito, beneficiando, até ao limite da dotacdo orcamental definida, de uma
comparticipagdo de 60 % das despesas elegiveis até aos respetivos valores de referéncia, quando a conclusdo da solucgao
habitacional, incluindo a celebracdo do contrato de arrendamento se aplicavel, se verifique até 31 de dezembro de 2030.

5 - As candidaturas aprovadas ou contratadas ao abrigo do Aviso n.° 01/CO2-i01/2021, que cumpram os respetivos requisitos
de acesso e de atribuicdo do financiamento, mas cujo estado de execucdo comprometa o cumprimento das metas e marcos
previstos para o investimento RE-C02-i01 do PRR, e cujos beneficiarios comuniquem a intengdo de conversao, por escrito, ao
IHRU, I. P., no prazo concedido por este para o efeito, podem ser convertidas para o regime do 1.° Direito, beneficiando, até ao
limite da dotacdo disponibilizada, das seguintes percentagens de comparticipacdo:

a) 85 % das despesas elegiveis até aos respetivos valores de referéncia, quando a conclusdo da solucdo habitacional, incluindo a
celebragdo do contrato de arrendamento se aplicavel, se verifique até 31 de dezembro de 2026;

b) 75 % das despesas elegiveis até aos respetivos valores de referéncia, quando a conclusdo da solucdo habitacional, incluindo a
celebracdo do contrato de arrendamento se aplicavel, se verifique até 30 de junho de 2027;

) 65 % das despesas elegiveis até aos respetivos valores de referéncia, quando a conclusdo da solucdo habitacional, incluindo a
celebragdo do contrato de arrendamento se aplicavel, se verifique até 31 de dezembro de 2027;

d) 60 % das despesas elegiveis até aos respetivos valores de referéncia, quando a conclusdo da solugéo habitacional, incluindo a
celebracdo do contrato de arrendamento se aplicavel, se verifique até 31 de dezembro de 2030.

6 - Sempre que o IHRU, I. P, conclua existirem vicissitudes ou atrasos na execucdo das solu¢des habitacionais financiadas nos
termos do presente artigo que impliquem o incumprimento dos prazos previstos nos n.os 3 e 5, pode, apés audicdo dos
beneficiarios, aprovar a reducgdo das percentagens de comparticipacdo de acordo com a data da conclusdo daquelas solug¢des,
que lhes é comunicada nos termos previstos no n.° 1 do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua redacéo
atual, por simples troca de correspondéncia.

7 - Em qualquer caso, as solugdes habitacionais cujo prazo de concluséo, incluindo a celebracdo do contrato de arrendamento
se aplicavel, seja posterior a 31 de dezembro de 2030, podem ser convertidas para o regime geral de financiamento previsto no
presente decreto-lei.

8 - A disponibilizacdo das comparticipacdes relativas a candidaturas previstas nos n.os 3, 4 e 5 obedece ao disposto no artigo
22.°

9 - Nos investimentos financiados pelo Plano de Recuperacdo e Resiliéncia, ao programa regulado no presente decreto-lei é
aplicado com as condi¢des especiais constantes da Portaria n.° 138-C/2021, de 30 de junho, o Aviso de Publicitacdo n.° 01/CO2-
i01/2021, de 27 de dezembro.
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Alteragoes
Alterado pelo/a Artigo 2.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01
Alterado pelo/a Artigo 4.° do/a Decreto-Lei n.° 74/2022 - Diario da Republica n.° 205/2022, Série | de 2022-10-24, em vigor a partir de 2022-10-25

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 83.°-A

Conversdo de candidaturas e contratos

1 - A conversao de candidaturas prevista no artigo anterior obedece aos requisitos previstos no presente decreto-lei e a
respetiva ordenacdo decorre do estado de desenvolvimento das solu¢des habitacionais, devidamente evidenciado pelos
beneficiarios.

2 - As candidaturas previstas no n.° 3 do artigo anterior sdo ordenadas, até ao limite da respetiva dotacdo orcamental e
independentemente da respetiva modalidade, de acordo com a seguinte ordem de prioridades:

a) Solugdes habitacionais concretizadas, com contrato de arrendamento celebrado, quando aplicavel;

b) SolucBes habitacionais em fase de obra, em processo de aquisicdo ou de arrendamento para subarrendamento, com previsdo
de concretizacdo ou de celebragdo de contrato de arrendamento, quando aplicavel, até junho de 2025;

¢) Solugbes habitacionais em fase de obra, em processo de aquisicdo ou de arrendamento para subarrendamento com previséo
de concretizacdo até marco de 2026 e de celebragdo de contrato de arrendamento, quando aplicavel, até junho de 2026;

d) SolugBes habitacionais com previsdo de conclusdo da obra até margo de 2026, e de celebragdo de contrato de arrendamento,
quando aplicavel, até junho de 2026, que se encontrem numa das seguintes fases anteriores ao inicio da obra:

i) Com concurso de empreitada a decorrer; ou

ii) Com empreitada orcamentada, quando a obra ndo seja sujeita a concurso.

3 - A ordenacgdo das candidaturas em sede de cada prioridade definida no numero anterior é efetuada de acordo com a
antiguidade da respetiva data de submissao.

4 - As candidaturas submetidas ao abrigo do Aviso n.° 01/C0O2-i01/2021 podem ser convertidas para o regime do 1.° Direito,
mediante comunicagdo do beneficidrio ou proposta do IHRU, I. P, podendo recorrer-se ao termo de responsabilidade e
aceitacdo aprovado em anexo a Portaria n.° 138-C/2021, de 30 de junho, com as necessarias adaptacdes.

5 - No caso de instrumentos contratuais ja celebrados ao abrigo do Aviso n.° 01/C02-i01/2021 e do artigo 3.°-A da Portaria n.°
138-C/2021, de 30 de junho, que sejam convertidos para o regime do 1.° Direito, é dispensada a apresentacdo de nova
candidatura, sendo os referidos instrumentos objeto de aditamento, nos termos previstos no n.° 1 do artigo 19.° do Decreto-Lei
n.° 175/2012, de 2 de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.os 102/2015, de 5 de junho, e 81/2020, de 2 de outubro, pela Lei
n.° 12/2021, de 10 de mar¢o, e pelo Decreto-Lei n.° 74/2022, de 24 de outubro, por simples troca de correspondéncia.

6 - Mantém-se validos para o efeito da conversado prevista nos n.os 3, 4 e 5 do artigo anterior todas as aquisicdes e demais atos
anteriormente praticados no ambito das candidaturas apresentadas e dos contratos celebrados nos termos do Aviso n.°
01/C0O2-i01/2021, ao abrigo das disposi¢des constantes do Decreto-Lei n.° 53-B/2021, de 23 de junho, alterado pela Lei n.° 24-
D/2022, de 30 de dezembro, e pelos Decretos-Leis n.os 10/2023, de 8 de fevereiro, 61/2023, de 24 de julho, e 17/2024, de 29 de
janeiro, que estabelece o regime excecional de execucdo orcamental e de simplificacdo de procedimentos dos projetos
aprovados no ambito do PRR, e da Lei n.° 30/2021, de 21 de maio, que aprova medidas especiais de contratacdo publica em
matéria de projetos financiados ou cofinanciados por fundos europeus.

Alteragoes

Aditado pelo/a Artigo 3.° do/a Decreto-Lei n.° 44/2025 - Diario da Republica n.° 61/2025, Série | de 2025-03-27, em vigor a partir de 2025-04-01

Artigo 84.°
Regulamentacdo
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1 - A regulamentacdo prevista no n.° 4 do artigo 63.° é publicada no prazo de 60 dias a contar da data de entrada em vigor do
presente decreto-lei.

2 - O modelo da publicitacdo referida no n.° 4 do artigo 18.° é objeto de publicagdo, através de aviso do IHRU, I. P., na 2.2 série
do Diario da Republica.

Alteragoes

Alterado pelo/a Artigo 8.° do/a Decreto-Lei n.° 81/2020 - Diario da Republica n.° 193/2020, Série | de 2020-10-02, em vigor a partir de 2020-11-02

Artigo 85.°

Norma revogatoria

1 - Séo revogados:

a) O Decreto-Lei n.° 163/93, de 7 de maio, na sua redacao atual;

b) O Decreto-Lei n.° 135/2004, de 3 de junho, na sua redacao atual,

¢) O Decreto-Lei n.° 163/2013, de 6 de dezembro.

2 - Os acordos gerais de adesdo e os acordos de colaboracdo celebrados ao abrigo dos regimes referidos no nimero anterior
que ainda vigorem a data da entrada em vigor do presente decreto-lei caducam no prazo de cinco anos a contar dessa data,
sem prejuizo da possibilidade de converséo total ou parcial dos mesmos para o 1.° Direito, no caso dos agregados abrangidos
cumprirem os requisitos de elegibilidade deste programa.

Artigo 86.°
Aplicacdo no tempo

O regime constante do presente decreto-lei aplica-se aos pedidos de apoio que sejam apresentados apds a data da sua entrada
em vigor.

Artigo 87.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo.

A versdo consolidada ndo tem valor legal e néo substitui a consulta dos atos que deram origem a esta consolidacdo.
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