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1. INTRODUCAO

A presente memoria descritiva e justificativa refere-se a proposta de Loteamento Municipal, designado
Loteamento Prof. Mota Pinto, que se localiza na parcela de terreno confinante com a Rua Prof. Mota
Pinto, na “Zona Sul” da cidade de Cantanhede, Unido das freguesias de Cantanhede e Pocariga, concelho

de Cantanhede.

O loteamento em causa, com uma area total de intervencdo de 1.240 m?, serd desenvolvido no prédio

propriedade do Municipio de Cantanhede, descrito na Conservatdéria do Registo Predial de Cantanhede -

A parcela alvo da presente operagdo urbanistica confina a norte com a Rua Prof. Mota Pinto, a nascente
com a Rua da Alegria, a poente com a Rua de Aveiro e a nascente com duas parcelas privadas — CL1 e

CL12.

Todos os arruamentos confinantes encontram-se infraestruturados, faltando a execugdo dos passeios e

estacionamento publico, na area de intervengdo, conforme a proposta que se apresenta.

Trata-se de uma parcela plana com algumas darvores, as quais se pretende, tanto quanto possivel, a sua

preservacao ou transplantagao.

Fig. 1 — Vista norte da parcela a lotear
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Fig. 2 — Vista nascente da parcela a lotear

Fig. 3 — Vista poente da parcela a lotear

A proposta de loteamento é composta por 1 lote de habitagdo multifamiliar (Lotel), areas de passeio e

estacionamento publico e ainda uma area verde publica.

Pretende-se com este loteamento proporcionar uma maior oferta para constru¢do multifamiliar, numa
area privilegiada em termos de espacos e equipamentos que concorrem para a exceléncia dos

indicadores de qualidade de vida das cidades e dos cidad&os.
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Pretende-se a criagdo de um lote cuja intervencdo arquitetdnica proporcione uma melhoria da
qualidade urbanistica da zona onde se insere e, mais concretamente, dar continuidade a frente urbana
da Rua Prof. Mota Pinto, a via principal de acesso ao lote proposto. O lote insere-se numa zona
maioritariamente residencial, conhecida como Cantanhede Sul, onde se encontram edificios
habitacionais de caracteristicas tdo diversas que revelam um bairro que foi crescendo lentamente, por
diversas fases e ocupado por diferentes classes sociais, uma vez que alberga diversas solu¢des desde
habitacdo social, como o Bairro Vicentino, a consideraveis vivendas isoladas. Na zona encontram-se
algumas ruas urbanisticamente descaracterizadas, cuja ocupacdo foi acontecendo sem regras e outras
ruas ocupadas de forma regrada com moradias em banda, de vincada qualidade arquitetdnica e
enquadramento urbanistico de continuidade. Nesse sentido, a proposta pretende a criagdo de um Lote
que possa valorizar urbanisticamente esta zona da cidade, melhorando a qualidade de vida urbana e

criando um fator de atratividade que contribua para a fixagdo de populagdo neste aglomerado urbano.

Nas proximidades do Lote proposto, encontram-se varios equipamentos de referéncia como a Escola
Basica de 12 CEB de Cantanhede Sul, a Escola Técnico Profissional de Cantanhede, a UCCI da Santa Casa
da Misericérdia de Cantanhede, o Hospital de Cantanhede Arcebispo Jodo Crisdstomo e o Centro de

Saude de Cantanhede.

Junto a area do loteamento localizam-se ainda equipamentos urbanos com o Skatepark de Cantanhede
e um parque infantil, bem como algumas unidades comerciais, que permitem o facil acesso as
necessidades de consumo da populagdo que aqui se instalara. Encontra-se ainda na proximidade deste

espaco, parques de estacionamento, para além de outras areas residenciais.

Fig. 4 — Localizagdo e enquadramento da area de intervengdo do loteamento
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2. ENQUADRAMENTO E ADEQUABILIDADE AO PMOT EM VIGOR
Com um total de 1.240 m?, a &rea de intervencdo do loteamento proposto localiza-se dentro do

perimetro urbano da Cidade de Cantanhede, enquadrado pela 12 Revisdo do Plano de Urbanizagdo da
Cidade de Cantanhede (RPUCC), aprovado pelo Aviso n.2 2806/2024, de 5 de fevereiro, sendo
cartografada na Planta de Zonamento da RPUCC, como “Espago Habitacional 2” (EH2), prevendo um
indice de Ocupacdo do solo de 50% e 5 pisos acima da cota de soleira, mais cave e sétdo nos termos

definidos no artigo 30.2 do Regulamento daquele plano, e encontrando-se assinalada a vermelho na

figura abaixo.
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Fig.5 — Extrato da Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de
Cantanhede

Do ponto de vista do restante desdobramento da Planta de Zonamento da 1.2 Revisdao do Plano de

urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, designadamente da Estrutura Ecoldgica e do Sistema

Patrimonial, a drea do presente loteamento ndo integra qualquer condicionamento.

e < ]

Fig.6 — Extrato da Planta de Zonamento — Estrutura Ecoldgica, da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede
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Planta de Zonamento — sistema patrimonial.

"

Fig.7 — Extrato da Planta de Zonamento —Sistema Patrimonial, da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

A area de intervencdo encontra-se integrada em zona mista de ruido, compativel com o uso

habitacional.

Fig.8 — Extrato da Planta de Zonamento —Zonamento Acustico, da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede
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Relativamente a Planta de Condicionantes da RPUCC, a area do loteamento ndo é abrangida por

qualquer serviddo ou restrigcdo de utilidade publica.

B

e
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Fig.9 — Extrato da Planta de Condicionantes da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Na elaboragdo do desenho urbano do loteamento, foram respeitados os parametros definidos em

Regulamento da RPUCC, publicado pelo Aviso n.2 2806/2024, de 5 de fevereiro, da 22 série do Diario da
Republica.

Os parametros urbanisticos definidos no Regulamento do Plano de Urbanizagdo da Cidade de

Cantanhede (revisdo) para a area onde se pretende desenvolver o loteamento sdo os seguintes:

Artigo 39.°

Regime de uso e ocupacio do solo

2 — As operagbes urbanisticas no Espago Habitacional 2 (EH2) devem respeitar os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) indice de ocupagao do solo: 50 %, & excecdo das parcelas onde j4 se verifique ocupacgdo
superior, admitindo-se ainda outros valores, em situagdes de colmatagéo da malha urbana ou de
integragéio urbanistica e respetiva satisfagdo dos parametros de estacionamento, em que deva,
para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgdes contiguas ou dominantes, desde que devidamente justificados;

b) indice de impermeabilizagdo do solo: 70 %, salvo as situagdes excecionais previstas na
alinea anterior;

¢) Nimero maximo de pisos: 5 pisos acima da cota de soleira, mais sotdos e caves nos termos
definidos no artigo 30.%;

d) Excetuam-se do numero de pisos acima da cota de soleira definidos na alinea anterior,
nas frentes de “Alinhamento de Cérceas” constantes na Planta de Zonamento — Classificacdo e
Qualificagdo do Solo;

e) Afastamentos: afastamentos minimos as estremas confinantes de metade da altura da
fachada, com o minimo de 3,00 m ou de 7,50 m, nos casos em que a altura da fachada seja supe-
rior a 15 metros, salvo situagdes de construgbes em banda continua ou situagdes de colmatagao

da malha urbana, devidamente justificadas. As edificacées anexas poderdo ter um afastamento
de 0 m as estremas confinantes;

f) Recuo minimo: de acordo com o disposto no artigo 51.%

g) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo |1l do presente regu-
lamento.
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Artigo 30.°
Caves e sotdos

1 — Admite-se a construgio de caves enterradas em todas as categorias de espagos, quando
tecnicamente possiveis, até ao maximo de 1 piso abaixo da cota de soleira, podendo ser supe-
riores quando devidamente justificado pela necessidade do cumprimento da provisdo de lugares
de estacionamento legalmente exigida ou outros fatores de ordem técnica, devendo destinar-se
exclusivamente a estacionamento automdvel, dreas técnicas ou arrumos, ndo sendo permitido o
uso habitacional.

3 — Aconstrugdo de caves deverd ter acesso dentro do perimetro da construgéo acima da cota
de soleira, ndo obstante, poderem ocupar uma area superior aguela, sem prejuizo do cumprimento
dos alinhamentos e afastamentos definidos para a area.

4 — O piso da cave, que origine a elevagdo da cota de soleira superior a 0,60 m, acima da
cota média da rasante da respetiva via de acesso, contrariando a pendente natural do terreno, entra
para o calculo do nimero de pisos maximo acima da cota de soleira definido para a edificagéo.

5 — A construgdo de cave ndo pode colocar em causa a estabilidade do edificio efou dos
edificios contiguos, e deve ser servida de sistemas auténomos de bombagem de aguas pluviais.

6 — O aproveitamento do desvio do telhado ou sétio podera ser autorizado, desde que néo
exceda 3,5 m acima da laje do teto do Gltimo piso, medidos ao cimo da linha de cumeeira ou da sua
projecéo, e desde que o arranque da cobertura n&o ultrapasse 0,40 m acima da laje do teto do Ultimo piso.

a) Exceciona-se a aplicabilidade desta regra para os sétios existentes ou mais antigos, que
se encontrem enquadrados pelos alinhamentos ou alturas de fachadas envolventes.

7 — Admite-se a existéncia de fungdes habitacionais nos sétdos e a sua constituigio como
fragdo autdnoma, desde que cumpra o estabelecido no RGEU;

8 — Admite-se a utilizagao dos sdtdos com terracos acessiveis na cobertura, resultado da
abertura de védos para arejamento e iluminacédo, desde que, enguadrados num plano vertical com
dimensdo maxima de 50 % da superficie da cobertura, a desenvolver a partir de num recuo minimo
de 1.50 metro, medido do plano de parede frontal e tardoz do piso inferior e com afastamentos as
estremas laterais dos prédios confinantes de 2 metros.

Artigo 29.°
Edificagdes

1 — Sem prejuizo das especificagSes referentes a cada categoria definida pelo Plano e da
legislagdo em vigor, as construgdes devem procurar uma consondncia, na implantagio, na morfo-
tipologia e na volumetria, com a envolvente dominante, natural e edificada.

2 — Sem prejuizo do ntimero anterior, a partir do plano marginal vertical da fachada com frente
para o espago publico, medido perpendicularmente a este, as novas construgdes ndo poderdo
exceder a profundidade de 18 metros, excluindo varandas.

3 — Excetuam-se:

&) Os casos de pisos de cave e rés-do-chdo de edificios com mais de dois pisos acima da
cota de soleira, que poderéo atingir a profundidade maxima de 25 m, desde que néo contrariem a
legislagdo vigente;

b) O caso de edificios especiais de equipamento, comércio, servigos e industria;

c¢) Os casos dos edificios singulares estudados em conjunto com a sua envolvéncia;

d) Os edificios até dois pisos acima da cota de soleira.

4 — Nos edificios objeto de constituicio de propriedade horizontal, os estacionamentos
privados, garagens e areas classificadas de arrumos, ndo poderdo constituir fracbes auténomas.

5 — Nao sdo admitidos balangos da construgdo sobre a via plblica, exceto as varandas com
balango ndo superior a 1/3 da largura do passeio.

Artigo 33.7
Estacionamento

1 — Os projetos referentes as operagdes urbanisticas devemn prever, dentro do perimetro do
respetivo lote ou parcela, ou das suas partes comuns ou privadas, quando existam, espagos desti-
nados ao estacionamento de veiculos automdéveis para uso privativo dos ocupantes dos edificios ou
fragdes, devendo ainda garantir, a criagéo de espagos para estacionamento de utilizagéo publica,
sem prejuizo da legislagio especifica em vigor e considerando os seguintes parametros:

a) Para edificios ja existentes a remodelar/reabilitar — 1 lugar por fogo, 1 lugar por unidade de
comércio ou servigos, incluindo estabelecimentos de restauragao e de bebidas, 1 lugar/5 unidades
de alojamento para empreendimentos turisticos;

b) Para novos edificios e operagdes de loteamento, de impacte semelhante a loteamento
ou de impacte urbanistico relevante, conforme o disposto do RMEU — nos termos definidos no
Anexo |;

c¢) Para a instalagéo de equipamentos de utilizagfo coletiva, designadamente de natureza
escolar, hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, proceder-se-a, caso a caso, a definigdo das
exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade e necessidade propria de estacionamento.
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ANEXO1
Parametros de di i to de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas vidrias
Intaestutures
Estacioramento & wiculos hpsins 5] f¢)
Eupagos veres Equpamentns .
Tipsiogia de ocupacso & de utizagdo coleiva | de wilzcho coletha
141111 A Privados () pesades (¢) Amumenios
Pics = Wish
s ) . ’ aments e Privacua te)
Habitagic em moradia uni- | 28 mfogo 35 mfiogo 1 Lugarffogo 1 Lugarffogo com Ac 5 120 m?, 1 Lugarfiogo - Com Ac hab. > 80 %:
Familiar. 2 I;u:;g;ore:;.fugu com 120 m* < Ac uunAc[zﬂZSD m Periltipo 29,70 m;
! Faixa de Rodagem = 6,50 m;
3 Lugaresffogo com Ac > 300 m* Passeio 2 1,60 m (x2).
Habitago multifamiliar . . . . (28 m¥120m*Ac | 35 m¥120 m* Com identificagdo da fipologia + 20 % relatvaments ao - Com Ac hab. 5 B0 %:
hat. Achab. 1 Lugarfiogo T a T1: resultado do spicagao Perfiltipo 2 12,00 m;
1,5 Lugaresfiogo T2 & T3; conaam m" o Faixa de Rodagem 2 7,50 m;
2 lugaresffogo T4, TS e T6; o ) Passeio 2,25 m (x2)
3 Lugaresifoga com tipologia > T6.
Sem identficagéo da tipologia: -
1 Lugarffogo com Amf 5 50 m;
1,5 Lugaresffogo com 90 m* < Amf
s120m?;
2 Lugaresfogo com 120 m* < Amf
300 m?,
3 Lugaresifoga com Amf > 300 m*
Coméreio ............. 28 m¥100 m*Ac | 25 m100 m* Ac | 1 Lugariunidade de comér- | 1 Lugar/30 m* para estabelecimentos comAc < 1000 m?; 1 lugar/1000 m* Ac super- | Perfi fipo & 12,00 m;
com.jsenv. com.ser. cio ou servigos, incluindo | 1 Lugar/25 m* para estabelecimentos com 1000 m* SAc$ 2500 m? | ficies comerciais (com o | Faixa de Rodagem 2 7,50 m;
estabelecimentos de res- | 1 Lugar/15 m* para estabelecimentos comAc > 2500 m* minimo de 1 lugar) Passeioz 225 m (x2).
tauragio e bebidas
Senvigos .............. 28 m¥100 m* Ac | 25 mi100 m* Ac 2Lugares!100m* p +20% a0 -
com./sen. com./serv. tos com Ac 5 500 m; resultado da aplicagao
3 Lugares/100 m* para itErios p
tos com Ac = 500 m* cionamento privado
Artigo 51.2

Regime de protecao

6 — Para as vias existentes e propostas da Rede Municipal, aplicam-se os seguintes alinha-
mentos/recuos minimos relativamente ao limite dos arruamentos (incluindo o passeio ou a sua
previsdo) definidos ou perfis-tipo a adotar:

&) Para as vias integradas na Rede de Distribuicdo — Rodovia Distribuidora (V2):

i) Edificios de habitagdo: 10 metros;

iy Comeércio, industrias, oficinas e armazéns, e equipamentos de utilizagao coletiva em edificio
proprio: 30 metros;

iif) Muros e vedagdes: 0 metros no caso da existéncia de passeio com dimensdo minima
regulamentar, ou em situagbes devidamente fundamentadas em que essa dimensdo possa ser
inferior ou superior;

b) Para as vias integradas na Rede Local — Rodovia de Acesso Local (V3):

i) Edificios de habitagdo: 5 metros;

ify Comércio, industrias, oficinas e armazéns, e equipamentos de utilizagdo coletiva, em edificio
proprio: 15 metros;

iify Muros e vedacgées: 0 metros no caso da existéncia de passeio com dimensdo minima
regulamentar, ou em situagbes devidamente fundamentadas em que essa dimensdo possa ser
inferior ou superior.

7 — Os recuos minimos estabelecidos no n.° 6 poderéo ser alterados quando o arruamento
confinante n&o possua o perfil adequado ao tipo de via ou, ainda, aquando da existéncia de alinha-
mentos dominantes diferentes do mencionado no ponto anterior ou por razées de enquadramento
urbano, passando os mesmos a ser fixados, caso a caso, pelos servigos técnicos competentes da

Camara Municipal.

8 — Os alinhamentos definidos no nimero anterior séo contabilizados ao limite do respetivo
perfil a adotar para os arruamentos previstos na Planta de Zonamento ou outros que venham a
ser definidos pela conformagéo e pelo desenho urbano a adotar no processo de desenvolvimento

da cidade.

9 — As vias publicas e ou acessos devemn garantir boa visibilidade e boa acessibilidade a
mobilidade condicionada, permitir a circulagio de veiculos especiais, facilitar operages de carga,
descarga, manutencao de edificagbes ou estacionamento, e permitir em boas condigdes, as mano-

bras dos veiculos de protegéo civil e recolha de lixo.
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Desta forma, a proposta de loteamento, conforme descrita no capitulo seguinte cumpre o disposto no

Regulamento do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede encontrando-se demonstrada a

adequabilidade da proposta ao Plano, conforme mostra a tabela seguinte:

Parametro da RPUCC

Parametro da proposta

Espaco Habitacional 2 — indice de Ocupagdo do solo de 50% ou
outros valores no caso de colmatagdo da malha urbana ou
satisfagdo dos parametros de estacionamento e 5 pisos + cave

+ sétdo.

Espago Habitacional 2 — Colmatagdo da malha urbana (Unica
frente urbana livre naquele quarteirdo) e satisfacdo dos
parametros de estacionamento (exce¢do da alinea a do n.2 2

do artigo 39.9)

indice de Ocupacdo méaximo — 50%

indice de Ocupacdio maximo — 51% - Justifica-se o excedente
pela necessidade de criar o corpo de acesso a cave, por forma
a garantir os numeros de lugares de estacionamento para os

fogos previstos.

indice de impermeabilizagio maximo — 70%

indice de impermeabilizagio — 72,5% - Justifica-se o excedente
pela necessidade de criar o corpo de acesso a cave, o que
reduz a area de espago verde. Justifica-se também pelo facto

de existirem nas proximidades diversos espagos verdes.

N.2 pisos maximo - 5

N.2 pisos - 5

Afastamentos minimos — 7,5 metros

Afastamento a parcela adjacente— 7,5 metros

Profundidade maxima edificio — cave e r/ch—25m

Profundidade maxima edificio — cave e r/ch — 24,50m

Profundidade maxima do edificio pisos superiores —18 m

Profundidade do edificio nos pisos superiores —18 m

Lugares de estacionamento privado:

1lugar/fogo Amf< 90 m?)

Lugares de estacionamento privado (1lugar/fogo Amf< 90 m?):

28 fogos — previsto 20 lugares privados no piso de cave.
Justifica-se por estarem previstos 8 lugares de estacionamento

adicionais ao longo dos arruamentos confinantes.

Em caso de necessidade, face ao nimero de fogos/tipologia,

sera permitida a construgdo de subcave.

Lugares de estacionamento publico:

20% dos lugares privados

Lugares de estacionamento publico:

28 lugares x20% = 5,6 lugares — estdo previstos 14 lugares de

estacionamento ao longo dos arruamentos confinantes

Rodovia de acesso local - Alinhamentos - 5 metros ou outros
por razdes de enquadramento urbano ou outros alinhamentos

dominantes

Alinhamentos — varidvel entre 5,15 metros e 5,75 metros,
dado que os alinhamentos contiguos se encontram a face do
passeio, considerou-se estes alinhamentos os que melhor se
vista urbanistico e do

enquadravam do ponto de

engquadramento com os edificios contiguos.

Cedéncias para espagos verdes e equipamentos
Espacos verdes — 28 m?/120m? abc

Equipamentos — 35 m?/120m? abc

Cedéncias para espacos verdes e equipamentos:

Espacos verdes — cedidos 147 m? (deveriam ter sido cedidos
289 m2, no entanto, a proximidade a outras zonas de espago

verde publico complementa a necessidade destes espagos
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Parametro da RPUCC Parametro da proposta

nesta drea.

Equipamentos — deveriam ser cedidos para este uso 361 m?,
no entanto, dada a existéncia de equipamentos publicos nesta

area, ndo se justifica a criagdo e cedéncia para este fim.

3. DESCRIGAO E JUSTIFICACAO DA PROPOSTA DE LOTEAMENTO

A proposta de loteamento prevé a criagdo de 1 lote (LOTE 1), a qualificagdo dos 3 arruamentos
confinantes, com a criagdo de passeios e estacionamentos, em consonancia com o perfil existente no
arruamento do lote a poente. Sera criado um espaco verde publico de estadia informal na zona sul do
loteamento, num arranjo urbanistico que se pretende que privilegie a estadia informal e a existéncia de

uma area permeavel e arborizada a semelhanca de outros espacos verdes existentes nas proximidades.

N
@ L E G E N D A

LIMTE DA AREA DE INTERVENGEO DO LOTEAVENTO
Q LIMITE DE LOTE

E ; E 3 AREA MAXIMA IMPLANTAGAQ DA CAVE e HABITAGAD NO RICH (FIS0 1)
m AREA MAXIMA IMPLANTAGAO DO CORPO NO RUCH (PISO 1) PARA ACESSOA CAVE
e )
| AREA MAXIMA DE IMPLANTAGAO DOS FIS0S 28 5

AREA MAYIMA DE VARANDAS | TERRAGOS

| AREA AJARDINADA | ARBORIZADA

PASSEID

ESTACIONAMENTO PROPOSTO EM GRELHAS DE ENRELVAMENTO
—

Fig.10 — Proposta de desenho urbano do loteamento Prof. Mota Pinto

O LOTE 1 respeita a implantacdo do edificio ali proposto e tem prevista uma area maxima de
implantagdo de 630 m?, distribuidos por uma frente edificada de 24,00 metros e profundidade de 24,50
metros, ao qual acresce uma pequena parcela, na zona sudoeste com largura de 5,60 metros e
profundidade de 7,50 metros, para a criagdo de um corpo para acesso a cave, o que resulta igualmente

numa area de lote de 630m2. A implantac¢do do edificio serd a desenvolver num afastamento que varia
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entre os 5,15 metros e os 5,75 metros relativamente a via principal, a Rua Prof. Mota Pinto, por onde

serd efetuada a entrada principal.

Estd previsto 1 piso em cave com &rea de implantacio de 588 m?, com largura de 24,00 metros e
profundidade de 24,50 metros, para acomodar as necessidades de estacionamento previstas pelo
regulamento do plano. Foi prevista a contabilizacdo da area de construgdo para a drea da cave, sendo
que podera necessitar de um pé-direito livre superior a 2.40m para efeitos de instalagao dos devidos
sistemas de segurancga, designadamente de extragdo de gases e fumos e seguranga contra incéndios em
edificios, nestes usos. Assim, a area bruta de constru¢do maxima da cave é de 588 m?, sendo que
possui ainda um corpo edificado ao nivel do Piso 1, com 42 m?, para permitir o seu acesso e a

maximizagdo do aproveitamento da cave para os lugares de estacionamento necessarios.

A cota de soleira do edificio podera ser elevada a 0.60m da cota da rasante média do arruamento, e
acima desta, o edificio desenvolver-se-a com 5 pisos e aproveitamento de sotdo, nos termos do artigo

30.2 do regulamento da RPUCC.

O Piso 1 (r/ch) desenvolver-se-d numa profundidade maxima de 24,5 metros, traduzindo uma area de
implantag¢do de 630 m? (incluido o acesso a cave. Os restantes pisos acima da cota de soleira, Pisos 2 a
5, com uma area maxima de implantacdo de 432 m?, desenvolver-se-30 numa profundidade méxima de
18 metros, excluindo varandas balangadas, que poderdo ser desenvolvidas até uma proje¢do da fachada
sul, dentro dos limites do lote, com o maximo de 2,5 metros e nas restantes fachadas, desenvolvidas até
uma projecdo das fachadas com o maximo de 0,80 metros, o que corresponde a 1/3 da largura dos

passeios cedidos para espago publico.

Por forma a ndo condicionar o tipo de varanda a adotar, considera-se a possibilidade de as mesmas
poderem ser consideradas na contabilizagdo de area de construcgdo, nos termos do definido no Decreto-
Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, tal como previsto no quadro sintese. Pretende-se que as
varandas sejam elementos de destaque na composicdo estética do conjunto edificado com a
possibilidade de projetar a funcdo habitacional para o exterior, no aproveitamento maximo do conforto
da exposicdo solar permitida com varandas mais amplas. As varandas deverdo ainda prever elementos
decorativos que permitam a ocultacdo de zonas exteriores com fungGes técnicas, p.e. secagem de

roupa, ocultacdo de equipamento técnico, designadamente de ar condicionado, churrasqueiras, etc.

A drea bruta de constru¢do maxima deste lote sera de 3.539 m?, incluindo a contabilizacio da area de
construcdo da cave (588 m?), dos 5 pisos acima da cota de soleira (2.358 m2), do aproveitamento de
sdtdos (200 m2), das varandas (393 m?). Admite-se ainda, no Piso 2 o aproveitamento do terraco no
alcado posterior, resultante da cobertura plana do Piso 1, de for esta a solu¢do arquitetdnica utilizada,

nao contabilizando, no entanto, aquela area de pavimento para o cdlculo da area bruta de construgdo.

Este lote prevé-se que comporte um nimero maximo de 28 fogos, considerando uma drea média de

fogo (Amf) de 89,85 m?, n3o condicionando a possibilidade de outro tipo de aproveitamento ou de
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consideragdo de area. Esta média foi utilizada para efeitos do calculo das cedéncias do loteamento e da
necessidade de estacionamento, no cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no Anexo Il do

regulamento da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede.

Prevé-se desta forma, que o célculo para o nimero de estacionamentos em cave (588 m? de constru¢3o)
seja de cerca de 20 lugares de estacionamento privado, considerando uma média de 30m? por lugar, de
acordo com a nota (c) do Anexo Il anteriormente citado, dando cumprimento ao estipulado naquele
Anexo para feitos da aplicagdo do nimero de estacionamento para habitagdo multifamiliar com area
média de fogo (Amf) inferior a 90m?, considerando que n3o se identifica a tipologia a adotar. Devera ser
considerado para estacionamento publico 20% do valor da necessidade de estacionamento privado, o

que equivale a 6 lugares, estando, no entanto, previstos 14 lugares de estacionamento publico.

3.1. ARRUAMENTOS E ESPACOS VERDES

A proposta do loteamento confina com arruamentos infraestruturados, a nascente a Rua da Alegria, a

norte com a Rua Prof. Mota Pinto e a poente com a Rua de Aveiro.

A proposta do loteamento prevé a criagao de estacionamento publico e passeios em area de cedéncia
da zona de intervengdo, em consonancia com o perfil existente no arruamento do lote a poente, para

permitir uma circulagdo pedonal confortavel segura e uma maior oferta de estacionamento publico.

A drea verde publica, a sul do loteamento deverd proporcionar conforto e lazer, enquanto area de uso
social e de estadia informal, bem como a sua fung¢do de area permeavel para a infiltracdo das aguas

pluviais.

Ao logo dos passeios serdo também criadas caldeiras para arvores e, sempre que possivel, avaliando a

possibilidade de integragdo das arvores ja existentes.

Fig.11 — Corte longitudinal (indicativo quanto imagem do edificio)
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Cantanhede

3.2. VALORES GLOBAIS DA PROPOSTA

Os valores globais da proposta de loteamento, bem como as especificagdes de ocupagao encontram-se

descritas abaixo:

QUADRO SINTESE
AREA i
irea | AREA AREA MAX. ABC MAX.
LOTE LOTE MAX. MAX. IMPL. N.° uso
IMPL. IMPL. PISOS VARANDAS MAX.
CAVE PISO 1 2A5 CAVE | PISOS | SOTAOS BALANGCADAS FOGOS
1 | 630 | 588 630 432 | 5882358 | 200 393 28 Habitagao
multifamiliar
TOTAL | 630 588 630 432 3539 28
NOTAS COMPLEMENTARES:

1. N.2de pisos abaixo da cota de soleira, em cave, para estacionamento/aparcamento/arrumos: 1
2. N.2de pisos acima da cota de soleira: 5

3. Admite-se o aproveitamento do sétdo para fins habitacionais e fragdes auténomas, no
cumprimento do RGEU e de acordo com as areas de construcdo maximas admitidas no quadro

sintese.

4. S3o admitidas varandas balangadas, nos Pisos 2 a 5, nos trés algados confinantes com a via
publica, sobre o passeio publico, com um maximo de 0,80 metros de projecao da fachada. No
alcado sul ou posterior, sdo admitidas varandas balangadas nos Pisos 3 a 5 com um maximo de
2,50 metros de projegdo da fachada. No Piso 2 é possivel o aproveitamento do terrago da
cobertura do r/ch (Piso1).

5. No r/ch (Pisol) ndo é admitida a ocupacdo com terraco ou varanda para alem do poligono de

implantagao.

6. A area de construgdo acima da cota de soleira destina-se exclusivamente a uso habitacional e

acesso ao piso da cave.
7. Estacionamento privado em cave - 20 lugares. Estacionamento publico - 14 lugares.

8. Em caso de necessidade, face ao nimero de fogos/tipologia a adotar, podera ser permitida a
construcdo de subcave.
9. A drea de implantagdo do Piso 1 inclui a darea de implanta¢do do acesso a cave, com area de

42m?.
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PARAMETROS GERAIS DA PROPOSTA

Area de intervengdo do loteamento 1.240 m?
Area do Lote 630 m?
Area de Cedéncias total 610 m?
Area de Cedéncias para passeios 270 m?
Area de Cedéncias para espagos verdes publicos 149 m2
Area de Cedéncias para estacionamento 191 m2
N.2 Lotes 1

N.2 Total de Pisos 6

N.2 de pisos abaixo da cota de soleira, em cave, para estacionamento/aparcamento/arrumos 1

N.2 de pisos acima da cota de soleira para habitagdo 5
Area maxima de implantagdo (cave — abaixo da cota de soleira) 588 m?
Area maxima de implantacdo acima da cota de soleira do Piso 1 (inclui habitagdo e 42 m? do 630 m?
acesso exterior a cave)

Area maxima de implantagdo dos Piso 2a 5 432 m?
Area maxima de construgdo de caves (abaixo da cota de soleira) 588 m?
Area maxima de construgdo acima da cota de soleira (5 pisos + s6tdo + varandas) 2.951 m?
Area maxima de construgdo de varandas 393 m?
Area maxima de construgdo total 3.539 m?

Utilizagdo Habitagdo multifamiliar
N.2 maximo de fogos 28
Estacionamento privado (lugares) 20
Estacionamento publico (lugares) 14

indice de Ocupagdo 51%

indice de impermeabilizacio 72,5%

Cantanhede, julho de 2025
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