Municipio de Cantanhede

Turismo de Cantanhede

Regulamento Municipal de Instalagao e Funcionamento dos Estabelecimentos

de Alojamento Local do Concelho de Cantanhede

Nota Justificativa

O Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, aprovou o regime juridico da instalacgéo,

exploragéo e funcionamento dos empreendimentos turisticos.

O regime juridico de instalagéo, exploragdo e funcionamento dos empreendimentos
turisticos, com a redacgao que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.® 228/2009, de 14 de
setembro, determina que compete aos érgdos municipais efetuar e manter o registo do

alojamento local disponivel ao publico.

Segundo o preceituado no n.° 6, do artigo 5° da Portaria n.° 517/2008, de 25 de junho
as Camaras Municipais podem fixar requisitos de instalagdo e funcionamento para

além dos previstos na referida Portaria.

Assim, ao abrigo do disposto no artigo 241° da Constituicao da Republica Portuguesa,
na alinea a), do n.° 2, do artigo 53% na alinea a), do n.° 6 do artigo 64° da Lei n.°
169/89, de 18 de setembro, alterada e republicada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de
janeiro, no Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, com a redacgdo que lhe foi
conferida pelo Decreto-Lei n.° 228/2009, de 14 de setembro, na Portaria n.° 517/2008,
de 25 de junho e nos artigos 117.° e 118.° do Cédigo de Procedimento Administrativo,
propde-se a aprovacdo, em projeto, do Regulamento Municipal de Estabelecimentos
de Alojamento Local e a sua publicagido para apreciagdo pulblica e recolha de

sugestdes.
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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento é elaborado aoc abrigo:

a) Decreto-lei 555/99 de 16 de dezembro na atual redagdoc RJUE - Regime Juridico

da Urbanizagéo e da Edificacéo;

b) Decreto-Lei n.” 163/2006 Aprova o regime da acessibilidade aos edificios e
estabelecimentos que recebem publico, via pulblica e edificios habitacionais,

revogando o Decreto-Lei n.® 123/97, de 22 de maio;

c) Decreto-Lei 39/08 de 7 de margo, alterado pelo DL 228/09 de 14 de setembro
Regime juridico da instalagio, expioragdo e funcionamento dos empreendimentos

turisticos;

d) Portaria 517/08 de 25 de junho Estabelece os requisitos minimos a observar em
estabelecimentos de alojamento local, considerando-se as alieragbes previstas na
Declaragido de Retificagdo n.° 45/2008 de 22 de agosto de 2008 e na Portaria n.°
138/2012 de 14 de maio;

e) Decreto-lei 220/2008, de 12 de novembro. Estabelece o regime juridico da

seguranga conira incéndios em edificio;

f) Decreto-Lei 92/2010, de 26 de julho. Estabelece os principios e regras para
simplificar o livre acesso e exercicio das atividades de servigos realizados em territério

nacional;

Artigo 2.°
Objeto e Ambito

O presente Regulamento estabelece e prevé, para além do previsto na Portaria n°
517/2008, de 25 de junho e correspondente Declaragédo de Retificagdo n.® 45/2008 de
22 de agosto, bem como no artigo 5.2 do Decreto-Lei n.® 92/2010, de 26 de julho,
outros requisitos para instalagéo, registo e funcionamento dos Estabelecimentos de
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Alojamento Local do Municipio de Cantanhede que assumam a tipologia de
Estabelecimentos de Hospedagem.

Artigo 3.°
Definigoes

Para efeitos de aplicagdo deste Regulamento, entende-se por:

{. Estabelecimentos de alojamento local - as moradias, apartamenios €
estabelecimentos de hospedagem que, dispondo de autorizagdo de utilizagao,
prestem servigos de alojamento temporario, mediante remuneragao, mas nao
re(inam os requisitos para serem considerados empreendimentos turisticos;

2 Moradia — estabelecimento de alojamento local cuja unidade de alojamento &
constituida por edificio auténomo, de carater familiar;

3. Apartamento — © estabelecimento de alojamento local cuja unidade de
alojamento & constituida por uma fracdio autbnoma de edificio,

4 Estabelecimento de hospedagem - 0 estabelecimento de alojamento local
cujas unidades de alojamento sao constituidas por quartos, destinados a
proporcionar, mediante remuneracdo, servigos de alojamento temporario e
outros servigos acessarios ou de apoio, com ou sem fomecimento de refeicbes;

5 Unidade de alojamento — & 0 85pago delimitado destinado ao uso exclusivo &

privativo do utente do estabelecimento de alojamento local.

CAPITULO I
INSTALACAOQ E FUNCIONAMENTO

Artigo 4.°

Registo
1. Como condicdo do respetivo funcionamento, os estabelecimentos de
alojamento local tém que s& encontrar obrigatoriamente registados na Camara

Municipal.
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A mera comunicagfo prévia para registo de estabelecimentos de alojamento
local dirigida ao presidente da cAmara municipal € instruida com os seguintes
elementos:

Fotocopia do documento comprovativo da legitimidade de propriedade do
requerente para efetuar o pedido de registo {certiddo do registo predial do
imovel e, no caso do interessado néo figurar como proprietério daquele, outro
documento que lhe confira tal direito);

Termo de responsabilidade, subscrito por técnico habilitado, atestando, por sua
honra, que as instalagdes elétricas, de gas e os termoacumuladores cumprem
todas as normas legais em vigor;

Pianta do imdvel a indicar quais as unidades de alojamento a afetar a
instalacdo e exploragdo do estabelecimento de alojamento local com respetiva
legenda, mencionando os quartos afetos;

Nome e numero de identificagdo fiscal do titular do estabelecimento,
nomeadamente para consulta em linha da cademeta predial urbana referente
aoc imavel em causa;

Quando o estabelecimento tenha capacidade para 50 ou mais pessoas, para
além dos documentos referidos no numero anterior, 2 mera comunicagdo
prévia deve ainda ser instruida com o projeto de seguranga contra riscos de
incéndio, bem como termo de responsabilidade do seu autor em como o
sistema de seguranga contra riscos de incéndio implementado se encontra de
acordo com o projeto.

A mera comunicagdo prévia é realizada através do balcdo Unico eletronico,

atualmente designado por Balcdo do Empreendedor, previsto no artigo 6.° do

Decreto-Lei n.° 92/2010, de 26 de julho, sendo neste Gltimo caso emitido

comprovativo de entrega de forma automatica.

Artigo 5°
Titulo

1 - A apresentac@o da mera comunicagado prévia e respetivo comprovativo de entrega,

constituem titulo valido de abertura ac publico.

2 - O documento referido no nUmero anterior deve encontrar-se em local visivel no

gestabelecimento.
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Artigo 6°

Vistoria
1 - A Camara Municipal podera realizar, a qualquer momento vistorias para a
verificagdo do cumprimento dos requisitos necessarios, sendo a primeira vistoria
preferencialmente realizada no prazo de 60 dias apds a apresentacdo da mera

comunicagio prévia.

Artigo 7.°

Caducidade do registo
1 - O registo caduca:
a) Se o estabelecimento ndo iniciar o seu funcionamento no prazo de um ano a contar
da data da realizagéo do registo;
b) Se o estabelecimento estiver encerrado por periodo superior a um ano, salvo por
motivo de obras ou outro de forga maior;
¢) Quando ac estabelecimenio seja dada utilizagdo diversa da gue consta do registo;
d) Quando forem realizadas obras que alterem as unidades de alojamento afetas a
atividade.
2 - Caducado o registo do estabelecimento de alojamento local, 0 mesmo sera
cancelado e o estabelecimentc encerrado, sem prejuizo da possibilidade de nova
mera comunicagdo prévia para novo registo, uma vez cumpridos os requisitos
necessarios.
3 - S8em prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior, no caso de caducidade
do registo o interessado tem gue devolver o titulo do registo e a placa identificativa, no

prazo de 5 dias, a contar da data da recec&o da respetiva notificagio.

Artigo 8°
Alteracéo da entidade exploradora ou cessacgéio da exploragéo
1 - A alterag@o da entidade exploradora devera ser comunicada a Cadmara Municipal,
no prazo de 15 dias, a contar da data em que ocorrer o negdcio juridico, tendo em
vista a atualizago do registo.
2 - Para manter atualizado o cadastro, a cessa¢do da exploragao também deve ser

comunicada no prazo referido ne numero anterior,
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Artigo 9°
Designacado dos estabelecimentos

1 - Os estabelecimentos de alojamento local ndo podem usar designagées iguais ou,
por qualquer forma, semelhantes a outros ja existentes ou em relagdo aos quais ja foi
requerido o registo, que possam induzir em erro ou ser suscetiveis de confuséo.

2 - A competéncia para aprovar a designag@o dos estabelecimentos é da Céamara
Municipal.

3 - Para os efeitos referidos nos nimeros anteriores, o requerimento referido no n.° 2

do artigo 6.° deve mencionar o nome a dar ao estabelecimento.

Artigo 10.°

Publicidade
1 - Em toda a publicidade, correspondéncia, documentagdo e, de um modo geral, em
toda a atividade externa do estabelecimento ndo podem ser sugeridas caracteristicas
que este ndo possua, sendo cbrigatdria a referéncia a tipologia aprovada, devendo ser
indicado o nome seguido da abreviatura "AL" ou da expressao “Alojamento Local”.
2 - Em todos os estabelecimentos, o proprietario ou a entidade exploradora pode
afixar, no exterior, junto ao acesso principal, uma placa identificativa, nos termos a
definir pela Camara Municipal e em conformidade com o disposto no Regulamento

Municipal de Publicidade e Ocupagdo do Espago Publico.

Artigo 11.°
Periodo de funcionamento

1 - Os estabelecimentos de alojamento local podem, dentro dos limites impostos por
Lei e no Regulamento do Horario de funcionamento dos Estabelecimentos Comerciais
e Similares de Hotelaria, estabelecer livremente os seus periodos de funcionamento.
2 - O periodo de funcionamento deve ser devidamente publicitado e afixado em local
visivel ao publico do exterior do estabelecimento.
3 - O periodo de funcionamento dos estabelecimentos de alojamento local deve ser

comunicado & Cédmara Municipal.
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Artigo 12°
Informacgoes
As entidades exploradoras devem prestar aos utentes informacéo sobre as normas de

funcionamento dos estabelecimentos de alojamento local.

Artigo 13°

Inspegdes
1 - Os responsaveis pela exploragdo devem facultar as entidades fiscalizadoras o
acesso a fodas as instalagdes do estabelecimento de alojamento local, bem coma
facultar os documentos justificadamente solicitados.
2 - Nos casos de unidades de alojamento ocupadas, a inspecao referida no namero
anterior nao pode efetuar-se sem gue o respetivo utente esteja presente e autorize o

acesso.

Artigo 14°
Livre de reclamacgdes

1 - Os estabelecimentos de alojamento local devem dispor de Livro de Reclamagdes
nos termos e condigdes estabelecidos pelo Decreto-Lei n.? 156/2005, de 15 de
setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 371/2007, de 6 de
novembro.

2 - O original da folha de reclamagdo deve ser enviado & Autoridade de Seguranga
Alimentar e Economica (ASAE), entidade competente para fiscalizar e instruir os

processos de contraordenagéo previstos no diploma legal referido no nimero anterior.

Artigo 15.°
Requisitos Gerais
Os estabelecimentos de alojamento local devem obedecer aos seguintes requisitos

gerais:

1. Estar instalados em edificios bem conservados no exterior e no interior;

2. Estar ligados a rede publica de abastecimento de dgua ou, quando localizados
em zona ndo urbana, onde ndo haja rede plblica de abastecimento de agua,
estar dotados de um sistema privativo de abastecimento de agua com origem

devidamente controlada;



Municipio de Cantanhede

Turismo de Cantanhede

Estar ligados a rede publica de esgofos ou doiados de fossas seépticas
dimensionadas para a capacidade maxima do estabelecimento;
Estar dotados de agua corrente quente e fria;

Estar ligados a rede pablica de distribui¢do elétrica.

6. Ter uma janela ou sacada com comunicagdo direta para o exterior que

10.

11.

12.

assegure as adequadas condigdes de ventilagéo e arejamento;

Estar dotadas de mobilidrio, equipamento e utensilios adequados;

Dispor de um sistema gue permita vedar a entrada de luz exterior;

Dispor de portas equipadas com um sistema de seguranga que assegure a

privacidade dos utentes,

Dispor, no minimo, de uma instalagdo sanitaria por cada trés quartos, dotada

de lavatdrio, retrete e banheira ou chuveiro;

As instalagbes sanitarias devem dispor de um sistema de seguranga que

garanta a privacidade;

Relativamente aocs estabelecimentos de alojamento local que assumam a

tipologia de Estabelecimentos de Hospedagem, devem ainda obedecer aos

seguintes requisitos:

a) As instalagbes sanitdrias devem estar identificadas com sinalética
adequada;

b} Estar dotadas de equipamento de climatizagdo com sistemas ativos ou
passivos que garantam o conforto térmico;

c) Dispor, quanto possivel, de equipamento de Televisao;

d) Dispor de telefone mével ou fixo com ligagéo a rede exterior;

e) Dispor, em local bem visivel, informagdo sobre as condigbes de
funcionamento, incluindo todos os pregos de todos os bens efou servigos
colocados a disposigéo do hdspede, de forma clara e visivel,

f) Sempre que justificavel, deve-se precaver o edificio com detetor de fumo e
detecdo automatica de gas de combustao;

g) Existéncia de, pelo menos, uma unidade de alojamento (com instalagio
sanitaria associada) que permita a utilizacdo por utentes de mobilidade
reduzida, cumprindo, para o efeito, as disposigdes técnicas do D.L. n°®
163/2008, de 8 de agosto;
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h) No que se refere a alinea anterior, ficam dispensados do cumprimento do
requisito os estabelecimenios alvo de reconvers&o ao abrigo do artigo 75°
do D.L. n° 39/2009, de 7 de margo com devidas alteragdes;

i) Nos casos em que se verifiqguem incompatibilidades no cumprimento das
normas legais e regulamentares, nomeadamente em edificios existentes,
poderao estes ficar dispensados dos requisitos previstos no presente

regulamento desde que devidamente fundamentados.

Artigo 16.°
Requisitos de Higiene
Os estabelecimentos de Alojamento Local devem reunir sempre condigdes de
higiene e limpeza.
Os servigos de arrumagdo e limpeza da unidade de alojamento, bem coma a
mudanga de toalhas e de roupa de cama, devem ter lugar, no minimo, uma vez

por semana € sempre que exista uma alteracdo de utente.

Artigo 17.°
Requisitos de Seguranca

Os estabelecimentos de Alojamento Local devem cumprir as regras gerais em
matéria de segurancga contra riscos de incéndio € os requisitos estabelecidos
nos numeros seguintes.
Os estabelecimentos de Alojamento Local com capacidade inferior a 50
pessoas devem dispor de:
a) Extintores e mantas de incéndios acessiveis e em quantidade adequada ao

nimero de unidades de alocjamento;
b) Ficha de seguranga contra risco de incéndio;
c) Equipamento de primeiros socorros;
d) Manual de instrugdes dos eletrodomésticos existentes nas unidades de

alojamenio ou, em altemativa, informacéo relativa ao seu funcionamento e

manuseamento;
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e) Indicagio do nimero nacional de emergéncia (112), o numero de telefone
da Guarda Nacional Republicana de Cantanhede, dos Bombeiros
Voluntarios de Cantanhede e do Centro de Satlde de Cantanhede;

3. Os estabelecimentos de alojamento local com capacidade igual ou superior a
50 pessoas, devem, para além dos equipamentos referidos no nimero anterior
com excecdo das alineas a) e b), dispor de um sistema de seguranga contra
riscos de incéndio implementado de acordo com o projeto entregue na Camara
Municipal, que inclua:

a) Sinalética adequada sobre a porta de saida para o exterior,

b) Planta do edificio, eventualmente com a saida de evacuacgao,

c) Indicagdo, com o auxilio de sinalética adequada, da localizagdo do corte
elétrico e de gés;

d) Telefone movel ou fixo com ligagao & rede exterior.

Artigo 18.°

Fiscalizagao
A cdmara municipal podera realizar, a qualquer momento, vistorias para verificagdo do
cumprimento dos requisitos necessarios, sendo a primeira vistoria, preferencialmente,
realizada no prazo de 80 dias apds a apresentagdo da comunicagio prévia. Em caso
de incumprimento, © registo é cancelado e o estabelecimento encerrado, sem prejuizo
da possibilidade de nova mera comunicagdo prévia para novo registo, uma vez

cumpridos os requisitos necessarios.

Artigo 19.°
Sangoes
Qualquer violagdo do disposto no presente Regulamento constitui contraordenagio
punivel com coima de 2.500,00 € a 3.740,48 €, no caso de pessoa singular, e de
25.000,00 € a 44,891,82 € no caso de pessoa coletiva.

‘..
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Artigo 20.°
Casos Omissos
As duvidas suscitadas na interpretagdo do presente Regulamento e o0s casos omissos,

seréo resolvidos por deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 21.°
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apés a sua publicitaggo.

Cantanhede, 11 de setembro de 2012

or do Pelourc dg Turismo,

7
(Petlro Anténio Vaz Car&{oso) YA

Aprovagodes:

Cémara Municipal 11/08/2012
Assembleia Municipal 28/09/2012
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