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1. INTRODUCAO

O presente documento que se submete a apreciagdo da Camara Municipal de Cantanhede,
consubstancia os Termos de Referéncia e Oportunidade para a elaboragdo da "22 Alteragdo ao Plano de
Urbanizagdo de Angd", nos termos e para efeitos dos n 1 e 3 do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de margo (novo Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

O Plano de Urbanizagdo de Ang¢a (PUA), foi aprovado pelo Aviso n2 28564/2008, de 28 de novembro, e
alterado por adaptagdo a Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional, através do Aviso

n.27899/2018, de 12 de junho.

A 22 Alteragdo ao Plano de Urbanizag¢do de Anga consiste na adequagdo e alteragdo do articulado de
alguns artigos do Regulamento do PUA, por forma a ajustar as regras deste instrumento a realidade e
desafios colocados diariamente ao processo de gestdo urbanistica, e permitir uma resposta adequada do
territério as exigéncias que decorrem da evolugdo das condigdes ambientais, culturais e socioecondmicas
bem como, a adequagdo das normas em consonancia com os demais instrumentos de gestdo territorial

municipal.

Conforme estipulado no artigo 118.2 do Decreto-lei n? 80/2015, de 14 de maio, a alteracdo dos
instrumentos de gestdo territorial pode decorrer “da evolugdo das condigées ambientais,
econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa alteragcdo seja
necessdria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.” A pretensdo da

Camara enquadra-se nestes termos.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

Ancad é uma vila e freguesia do concelho de
Cantanhede, com 18,1 km? de area, situada
no extremo sudeste deste territdrio. A Vila
de Anga dista cerca de 10Km da Cidade de
Cantanhede e a 12Km de Coimbra (sede de
distrito). Esta  freguesia  enquadrada
tipologicamente como Area
Predominantemente Urbana apresenta uma
populagdo residente de cerca de 2 629
habitantes (Censos 2011) e tem uma

densidade populacional de 145 hab./km?2.
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A passagem de Area Meramente Urbana, em 1991, para Predominantemente Urbana, em 2001,

assentua a tendéncia de consolidagdo do fendmeno urbano nesta freguesia.

Historicamente e culturalmente a Vila de An¢d encontra-se ligada ao Baixo Mondego e ndo a Gandara ou

a Bairrada, regides etnograficas pelas quais é composto o concelho de Cantanhede.

Além da Vila de Anga, a freguesia de Angd integra ainda as localidades de Granja de An¢a, Gandara e

Ameixoeira.

Pela proximidade e interdependéncia funcional entre a Vila de An¢a e a localidade da Granja e Gandara,
estas localidades foram integradas no processo de desenvolvimento urbano daquele aglomerado como

um todo, sendo incluidas na proposta do Plano de Urbanizagdo de Angd como um continuum urbano.

O PUA engloba o nucleo urbano consolidado do aglomerado da Vila, integrando o centro histérico e as
suas areas adjacentes, as infraestruturas e equipamentos a prever, requalificar e valorizar, bem como o
aglomerado da Granja de Ang¢d com o seu nucleo primitivo de ruas apertadas e construgdes em banda

com necessidade de melhoria da sua imagem urbana e colmatagdo dos espacos intersticiais.

O Plano de Urbanizagdo de Angd, através do Aviso n2 28564/2008, de 28 de novembro e alterado por
adaptacdo através do Aviso n.2 7899/2018, de 12 de junho, tem respondido a necessidade de existéncia
de um instrumento de gestdo territorial para a vila de An¢d, adequado a realidade e a evolugdo das
condi¢Bes econdmicas, sociais, culturais e ambientais, capaz de se constituir como um documento de
gestdo viabilizador e promotor da construgao de uma cidade social e territorialmente coesa.

A promogdo desta coesdo e dos seus objetivos inerentes, atinge-se pela concretizagdo de agdes e
dominios de atuagdo:

e ao nivel do reforgo das acessibilidades externas, internas e estacionamentos;

e o nivel da qualificagdo urbana e ambiental, através da requalificacdo urbana, da salvaguarda
dos valores patrimoniais edificados e da salvaguarda e incremento da estrutura ecoldgica e dos
valores paisagisticos:

e ao nivel do reforco da rede de equipamentos e reforco e manutencdo das redes de
infraestruturas basicas;

e ao nivel do reforco da base produtiva e econdmica, através da aposta na oferta de zonas
industriais qualificadas e devidamente infraestruturadas, e;

e o nivel da programacdo das areas de expansao urbana e da elaboragdo de planos municipais e
projetos especificos de concretizagdo dos varios objetivos.

Com uma area de 354,35 ha, o PU de An¢a organiza a sua estratégia e modelo de desenvolvimento
assente numa organizagdo espacial que visa dotar a drea urbana consolidada e as dreas de expansdo com
equipamentos de proximidade, mas numa visdo integrada e global da vila, dai que o zonamento
proposto distribua uniformemente os equipamentos pela malha urbana proposta e de acordo com o

reforgo das suas infraestruturas.
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O modelo de desenvolvimento urbano adotado pelo PUA tem como base a definicdo de vias
estruturantes da rede local e sua interligagdo com a rede interurbana. Este modelo pretende a
preservacao das estruturas espaciais existentes, com capacidade de adaptagdo a solicitagOes presentes e
futuras (vidrias ou outras), ndo deixando, contudo, de preservar a memdria histérica, arquitetdnica e

urbana, em especial na zona central da Vila

O aglomerado em estudo apresenta uma estrutura radial o que leva a existéncia de um centro de
atividade, importante gerador de vivéncia, convivio, encontro e lazer. No entanto e, como é
caracteristica deste tipo de estrutura, o centro torna-se num ponto de conflito em termos de

congestionamento, nomeadamente viario.

Apresenta ainda caracteristicas comuns com aglomerados de estrutura linear, no sentido em que a EN
234-1 foi o eixo de desenvolvimento da Vila e é onde se localizam a maior parte das atividades

existentes.

A aderéncia das regras impostas pelo Plano de Urbanizacdo de Anc¢d ao seu territdrio, tem levantado
algumas dificuldades ao processo de desenvolvimento urbano e gestdao urbanistica, nomeadamente na
alteragdo e colmatagdo da malha urbana consolidada, nos usos permitidos, nas tipologias das
edificagGes, entre outros condicionamentos, pelo que a presente alteragdo permite uma maior liberdade
de atuagdo sobre a malha urbana, promovendo um processo de desenvolvimento urbano integrado e

competitivo

3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A drea de intervengao do PUA abrange o aglomerado urbano da Vila de Anga e da localidade da Granja
de Angd e encontra-se definida na 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede, aprovada
através do Aviso n.2 14904/2015, de 21 de dezembro, com a corre¢do material publicada através do
Aviso n.2 4172/2016, de 28 de marco, alterado por adaptacdo ao POC-OMG através do Aviso n.2
14826/2017, de 11 de dezembro e ao PMDFCI através do Aviso n.2 13153/2019, de 20 de agosto,
suspenso parcialmente pelo Aviso n.2 9376/2019, de 28 de maio e alterado parcialmente pelo Aviso n.2

8595/2020, de 10 de maio, como “PMOT 02 - Plano de Urbanizagéo de Angé”.
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PLANEAMENTO E GESTAO

Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Ovar-Marinha Grande
(RCM n.*142/2000)

Plano Setorial da Rede Natura 2000 (RCM n.*115-A22008)

= PMOT em vigor
T Plano de Urbanizag3o da Tocha (Aviso n.? 285632008)
Aoz Plano de Urbanizago da Angd (Aviso n.® 28564/2008)
Aot Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha (Aviso n.° 54852013)
— Piano de Urbanizagio da Cidade de Cantanhede
g (RCM n*7/2000, alterado pelo Aviso n.°6343/2010, rectificado peio Aviso n.* 8846/2010)

AoTE Plano de Urbanizag 3o de Febres (Aviso n.° 28562/2008)

acrs Plano de Pormencr da Zona Industrialde Febres (RCM n *52/97, aterado pelo Aviso n * 759612012)
Plano de Pormenor da Zona Industrial | de Cantanhede (Ampliag3o)

WO (Portaria 0 1312/1993, akerado pebo Avison * 9696/2009 de 18 de maio)

) Plano ds Pormencr de Alnhamentos & Cérceas da cidade de Cantanhede

— (Aviso n.*258551/2008, de 28 de novembro)

acts  Plano de Pormencr da Quinta de S30 Mateus (RCM n.® 552004)
Piano de Pormenor de Expans3o da Zona Sul de Cantanhede

MO0 (Declaragdo 15-03-92)

Plano de Pormenor do Nicieo Indusirial de Murtede

(Portaria n* 3211993, refficado pelo DR n.* 4911993, de 27 de fevereiro)

******* UOPGO1 - Plano de Urbanizago da Cidade de Cantanhede

Fig.1 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

A drea abrangida pelo Plano de Urbanizagdo de Ang¢d encontra-se identificada na alinea c) no n.2 1 do

artigo 4.2 do Plano Diretor Municipal de Cantanhede (12 Revisdo).

O Plano de Urbaniza¢cdo de Ancd, foi aprovado através do Aviso n? 28564/2008, de 28 de novembro,
alterado por adaptagdo a transposicao da RAN e da REN aprovadas pela 12 Revisdo do PDM, através do

Aviso n.2 7899/2018, de 12 de junho.

Fig.2 - Extrato da Planta de Zonamento do Plano de Urbanizagdo de Anga
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Parcialmente na &area de intervencdo do PU de Ancd encontra-se delimitada a Area de Reabilitacdo
Urbana (ARU), aprovada pelo Aviso n.2 17441/2020, de 29 de outubro, nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU) aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagio
atual, que engloba o nucleo urbano consolidado do aglomerado da Vila, integrando o centro histérico e
as suas areas adjacentes e as infraestruturas e equipamentos que se pretendem requalificar e valorizar,
bem como o aglomerado da Granja de Anga com o seu nucleo primitivo de ruas apertadas e construgoes

em banda com necessidade de melhoria da sua imagem urbana.

Tem como com objetivo o de promover e dotar este aglomerado de edificagGes com condi¢Ges de
habitabilidade e de conforto de acordo com as exigéncias do estilo de vida atual e de atragdo do
investimento no processo de reabilitagdo e promover a preservacdo do patrimoénio edificado
caracteristico desta area consolidada, promovendo a sua capacidade de atragdo e desenvolvimento
turistico daquele nucleo histérico, constituindo-se assim, como um instrumento de atuacdo para
reabilitar o edificado, as infraestruturas, os equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos publicos, pois
no seu conjunto sao estes elementos e a sua relagao entre si que garantem a funcionalidade dos espagos

urbanos e as condig¢des e qualidade de vida dos seus habitantes.

A 22 Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo e Anga (PUA) vai incidir apenas a nivel regulamentar, fazendo

alteragdes a alguns artigos do Regulamento do PU.

Estas alteragGes refletem a necessidade do ajustamento deste normativo a realidade e as exigéncias
atuais colocadas a gestdo urbanistica no processo de gestao da urbe, e a maxima uniformizagao de
critérios e regras entre os varios instrumentos de gestao territorial municipal, promovendo ainda um
territério mais competitivo e economicamente vidvel em termos de ocupagao e da reabilitagio do

tecido edificado.

A alteracdo ao Plano de Urbanizacdo deve desenvolver e concretizar as orientagdes definidas nos
programas territoriais preexistentes de ambito nacional ou regional, com os quais se deve compatibilizar,
bem como, estabelecer de acordo com as diretrizes estratégicas de ambito regional, e com opgdes

préprias de desenvolvimento local, o regime de uso do solo e a respetiva execucgdo.

Este PU desenvolve e concretiza as propostas de organizacdo espacial definindo com mais detalhe a
ocupacdo do solo e o seu aproveitamento, a localizagdo das infraestruturas e dos equipamentos

coletivos principais, bem como as suas regras de ocupacao.

4. ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de Cantanhede para efeitos
dos n.%s 1 e 3 do artigo 76.2 do RJIGT, consubstancia os Termos de Referéncia e respetiva Oportunidade

de Elaborac¢do para o processo da 22 Altera¢do ao Plano de Urbanizagao de Anca.
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O presente processo da 22 Alteracdo ao Plano de Urbaniza¢do de Anc¢a desenvolve-se nos termos do

definido nos artigos 76.2, 1152 e 1192 da legislagdo supracitada e abaixo transcrita:
“Artigo 76.2 - Elaboracdo

1 — A elaboragéo de planos municipais é determinada por deliberagdo da cdmara municipal, a qual
estabelece os prazos de elaboraglo e o periodo de participagdo, sendo publicada no Didrio da
Republica e divulgada através da comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestdo
territorial e no sitio da Internet da cdmara municipal.

2—(.)

3 - Compete a cdmara municipal a defini¢cdo da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos
municipais, sem prejuizo da posterior intervengéo de outras entidades publicas ou particulares.

()"

“Artigo 115.2 - Dindmica
1- “Os programas e os planos territoriais podem ser objeto de alteragdo, de corre¢do material, de
revis@o, de suspensdo e de revogagdo.

2- A alteragcdo dos programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da
respetiva drea de intervencgdo e decorre:

a) Da evolugdo das condigées ambientais, econémicas, sociais e culturais subjacentes e que
fundamentam as op¢ées definidas no programa ou no plano;

(...)”
“Artigo 119.9 - Procedimento
1- “As alteragdes aos programas e planos territoriais seguem, com as devidas adaptagbes, os

procedimentos previstos, no presente decreto-lei para a sua elaboragdo, aprovagdo, ratificagéio
e publicagdio, com excegdo do disposto nos numeros e artigos seguintes:

2-
(...)”

5. PROCEDIMENTO DA ALTERACAO

A Camara Municipal de Cantanhede deve deliberar o inicio do processo de elaboragdo da referida
alteragdo, compreendendo numa 12 fase, a publicagdo no Didrio da Republica (22 série) e divulgacao
nos 6rgaos de comunicagao social e pagina da internet dessa intensdo, a que se segue um periodo de
audiéncia prévia dos interessados com um prazo de 15 dias para se pronunciarem, conforme disposto

no n.2 1 do artigo 76.2 conjugado com o n2 2 do artigo 88.2 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio.

Elaborada a proposta do Plano, é submetida a parecer junto da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C) e das entidades representativas dos interesses a

ponderar na proposta.

Nos termos do artigo 892 do RIGIT, com a emissdo de parecer favoravel a mesma, a proposta do plano, o
respetivo relatério ambiental e os pareceres emitidos a proposta, sdo submetidos a um periodo de

discussao publica, anunciado com antecedéncia minima de 5 dias e por um periodo minimo de 20 dias,
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através de aviso no Didrio da Republica e a divulgar na comunicagdo social, na plataforma colaborativa

e no respetivo sitio da internet do Municipio.

Findo este periodo, a Camara pondera as reclamagdes, as sugestdes e os pedidos de esclarecimentos
eventualmente apresentados, fundamentando aquelas que invoquem desconformidade ou
incompatibilidade nos termos definidos pelo mesmo artigo 892, e divulga os resultados através da

comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do sitio da internet do municipio.

Elaborada a versao final do plano é submetida a aprovacao da Camara Municipal e da Assembleia

Municipal, a decorrerem em sessdo publica, e posterior publicagao no Didrio da Republica, 22 série.

Prevé-se que o processo de alteragdo do plano ndo ultrapasse os 12 meses.

6. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA ALTERAGAO AO PLANO

Nenhum outro elemento do plano, para além do Regulamento vai sofrer alteracGes.

e Regulamento - Unica peca alterada.

Ao longo do processo de alteragdo prevé-se ainda a elaboragdo dos seguintes documentos:
e Relatdrio de fundamentagdo das alteragdes;
e AlteragGes ao Regulamento;
e Proposta final de alteragdo para conferéncia procedimental;
e Relatdrio de ponderacgdo dos resultados da discussdo publica

e Versao final da alteragdo ao Regulamento do PUA.

7. BASE PROGRAMATICA E TERMOS DE REFERENCIA PARA O DESENVOLVIMENTO
DO PLANO

Como instrumento de planeamento e gestdo territorial, o Plano de Urbanizagdo de Angd, é um
instrumento orientador que serve de suporte a gestdo municipal, no que diz respeito a administragdo
urbanistica, sendo um documento que serve de base as realizagdes municipais na prossecucdo dos seus
objetivos, tirando partido das potencialidades da area de intervencdo, e onde se revé quer a evolugdo
das condigGes econdmicas, sociais e culturais verificadas, quer os objetivos gerais de desenvolvimento

emanados pelos instrumentos de ordenamento do territério de nivel superior.
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Tendo por base a concretizacdo dos eixos estratégicos definidos para o concelho no ambito do
processo de revisdo do PDM de Cantanhede, e da sua definicdo de objetivos estratégicos de coesdo e
desenvolvimento municipal, deverdo os mesmos orientar transversalmente os objetivos e a sua
implementagdo nos varios niveis e instrumentos de planeamento, designadamente através da

definicdo das suas regras de ocupacgdo do territorio.

Atendendo aos objetivos do plano e das estratégias de atuagdo local e indo ao encontro da corregdo de
determinadas situagdes detetadas no ambito da gestdo urbanistica, por forma a permitir uma facil
adequabilidade a realidade dos processos, a 22 alteragdo ao Plano de Urbanizacdo de Anca incidird sobre
o regulamento, adaptando as regras relativas:

o A definicdo de area bruta de construcdo e a sua contabilizagdo para efeitos de indices e cérceas,

em consonancia com outros IGT municipais;
e Possibilidade da existéncia de sotdos habitaveis;

e A possibilidade da existéncia de cérceas superiores as definidas, por via da existéncia de cotas
de terreno natural que possam levar a adogdo de solugBes arquitetdnicas diferenciadas, e de

situagOes ja existentes anteriores a entrada em vigor do PUA;

e Alteragdes de usos permitidos no solo urbano, em conformidade com o disposto no RMEU,

como o caso das estufas, anexos, arrumos, garagens;

e Possibilidade de alteragdo e ampliagdo das pré-existéncias em dareas que sofreram uma

diminuicdo de indice de construcdo relativamente a época da sua construcdo;
e Possibilidade de novas edificacGes e ampliagdes na Zona a Preservar;

e Possibilidade de amplia¢des, alteragdes e colmatagdo de espacgos intersticiais da malha urbana

de acordo com os alinhamentos, profundidades e cérceas da envolvente;

e Possibilidade de ampliagbes de construgdes em loteamentos anteriores a entrada em vigor do

PUA;

e Permissdo de instalacdo de usos complementares aos definidos na UOPG02, nomeadamente

atividades econdmicas;

e Alteracdo da morfotipologia das habitacdes em todo o solo urbano do plano, retirando esta

condicionante a ocupacdo do edificado;

e Alteracdo das regras de edificagdo dos anexos, em conformidade com o Plano de Urbanizagao

da Cidade de Cantanhede;

e Possibilidade de instalacdo de estufas, e edificacGes de apoio a esta atividade, na area verde de

produgao;
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e Possibilidade de alteracdo de uso em edificacdes existentes localizadas em solos afetos a

estrutura ecoldgica;

e Qutras corregOes identificadas ao longo do processo de alteragdo, nomeadamente ao nivel do

articulado das alteragGes a adotar.

Assim a alteragdo recai sobre os artigos 4.2, 11.9, 129, 13.9, 14.2, 15.9, 16.9, 17.9, 20.9, 21.9, 23.9, 24.9,
28.9,29.2 30.9,32.9,33.92,38.9,39.2,42.2,45.2,47.2 64.2, 66.2, 70.2, e Anexo |.

8. PRAZO DE ELABORAGAO DO PLANO

O prazo de execugdo dos trabalhos, diga-se para a execugdo técnica, do processo da 22 Alteragdo ao
Plano de Urbanizacdo de Anc3, serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo, nos

termos do n.2 6 do artigo 76.2 do RJIGT.

9. PARTICIPAGCAO

De acordo com o artigo 882 do RIGIT, a deliberagdo que determina a elaboragdo do plano estabelece um
prazo de participagdo preventiva, ndo inferior a 15 dias, para formulagdo de sugestdes e para a
apresentacdo de informacgGes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do

respetivo procedimento de elaboracgao.

E ainda, nos termos do artigo 892, definido um Periodo de Discussdo Publica, durante o qual os
interessados poderdo apresentar sugestdes, observagdes, reclamagdes ou pedidos de esclarecimento
que possam ser considerados no ambito da proposta de alteragdo do Plano, por um periodo de 20 dias

Uteis, anunciado no Didrio da Republica com antecedéncia minima de 5 dias.

Durante o processo de elaboragdo a Camara Municipal, devera facultar aos interessados todos os
elementos relevantes, para que estes possam conhecer o estado dos trabalhos e a evolugdo da

tramitagao processual.

10. CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A equipa técnica responsavel pela elaboragdo do Plano é interna, sendo constituida pelos elementos que
integram a Divisdo de Gestdo do Territdrio e Sustentabilidade Ambiental (DGTSA) do Departamento de
Urbanismo da Camara Municipal de Cantanhede em estreita cooperagdo com os restantes servicos e

areas de atuagdo municipais. Assim considera-se a sua constituicdo multidisciplinar.
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11. AVALIAGAO AMBIENTAL

Conforme documento anexo, explicita-se a fundamentagdo para a ndo sujeicdo das altera¢des do PU de
Angd a Avaliagdo Ambiental Estratégica, nos termos preconizados pelo artigo 782 e 120.2 do RIJIGT
enquadrando o impacto das disposicdes do plano no ambiente, conforme o disposto nos critérios
estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2

58/2011, de 4 de maio.

Em suma, e nos termos do n.2 1 do artigo 1202 do RJIGT que determina que “As pequenas alterages aos
programas e aos planos territoriais sé sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que
sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”, conjugado com o n? 1 do artigo 42 do DL n2
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, considera-se que as
alteragdes a introduzir no Regulamento do Plano de Urbanizagdo de Angd ndo sdo suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente, dada a natureza das mesmas, pelo que, se considera ndo ser

necessario que a alteragdo ao plano tenha que ser objeto de Avaliagdo Ambiental (AA).

Cantanhede, julho 2021

DEPARTAMENTO DE URBANISMO | Divisdo de Gestdo do Territdrio e Sustentabilidade Ambiental

-10-



