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1. INTRODUCAO

O presente documento que se submete a apreciagdo da Camara Municipal de Cantanhede,
consubstancia os Termos de Referéncia e Oportunidade para a elaboragdo da "22 Alteragdo ao Plano de
Urbanizacdo de Febres", nos termos e para efeitos dos n2 1 e 3 do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o (novo Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

O Plano de Urbaniza¢do de Febres (PUF), foi aprovado através do Aviso n.2 28562/2008, de 28 de
novembro, tendo sido alterado por adaptagdo a Reserva Agricola Nacional (RAN) e Reserva Ecoldgica

Nacional (REN) da 12 revisdo do PDM de Cantanhede através do Aviso n.2 7788/2018, de 11 de junho.

A 22 Alterac¢do ao Plano de Urbanizagdo de Febres consiste numa primeira andlise a adequacdo do plano
aos desafios colocados pelo contexto econdmico nos termos do Regime Extraordindrio de Regularizagao
das Atividades Econdmicas (doravante designado por RERAE), estabelecido pelo Decreto-Lei n.2
165/2014, de 5 de novembro, alterado pela Lei n.2 21/2016, de 19 de julho e regulamentado pela
Portaria 68/2015, de 9 de margo.

Neste quadro, as atividades “existentes a data da sua entrada em vigor que ndo disponham de titulo

vdlido de instalacdo ou de titulo de exploracdo ou de exercicio de atividade, incluindo as situagbes de

desconformidade com os instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos particulares ou com
servidées administrativas e restri¢Ges de utilidade publica” (alinea a) do n.2 1 do artigo 1.2 do RERAE) e
aquelas “que possuam titulo de exploragdo vdlido e eficaz, mas cuja alteragdo ou ampliagdo ndo sejam

compativeis com os instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos particulares ou com serviddes e

restri¢bes de utilidade publica” (alinea b) do n.2 1 do artigo 1.2 do RERAE) ficam abrangidas por este
regime extraordindrio e transitdrio, no &mbito do qual podem vir a regularizar a atividade existente e/ou

a alterar ou ampliar as instalagGes e os estabelecimentos afetos a mesma.

Tal como referido, este procedimento “de regularizagcdo” tem por base a existéncia de desconformidades

das atividades econdmicas, ou das suas necessidades de alteragdo/ampliagdo, com os instrumentos de

gestdo territorial e/ou com as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, dai que, para

sanar estas situacoes, seja imperativo ponderar, de forma integrada, a possibilidade de permanéncia das
atividades econdmicas no local ou a sua alteragdo ou ampliagdo por se considerar que a sua
deslocalizagdo seria incomportavel face aos custos econdmicos e sociais elevados, que poriam em causa

a sobrevivéncia dessas atividades

E com esta perspetiva de ponderacdo, que foi estabelecido no RERAE um procedimento simplificado, por
via da realizagdo de uma conferéncia decisoria, no ambito da qual se pode reconhecer, “por deciséo do
conjunto das entidades administrativas com responsabilidades no procedimento de regularizagdo”
(predambulo do RERAE) essa mesma possibilidade, determinando assim a necessaria alteracdo de Plano

Municipal e/ou a cessagdo das condicionantes ao uso do solo.
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Pese embora, como referido, aquele regime possibilite uma alteragdo simplificada do IGT para atender
aquela necessidade, considera a Camara Municipal de Cantanhede oportuno proceder a um processo de
alteragdo “normal”, que permita adequar outras regras de ocupac¢do solo previstas pelo plano, as
necessidades verificadas ao longo do processo de implementagdo do mesmo e a sua aderéncia ao

territério.

Assim, para além alteragao das desconformidades com o IGT nos termos do RERAE, prevé-se a
adequagdo e alteragdo do articulado de alguns artigos do Regulamento do PU de Febres, por forma a
ajustar as regras deste instrumento a realidade e desafios colocados diariamente ao processo de
gestao urbanistica, e permitir uma resposta adequada do territério as exigéncias que decorrem da
evolugao das condigées ambientais, culturais e socioecondmicas bem como, a adequagdo das normas

em consonancia com os demais instrumentos de gestao territorial municipal.

Conforme estipulado no artigo 118.2 do Decreto-lei n? 80/2015, de 14 de maio, a alteragdo dos
instrumentos de gestdo territorial pode decorrer “da evolugdo das condigées ambientais,
economicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa alteragcdo seja
necessdria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.” A pretensdo da

Camara enquadra-se nestes termos.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGCAO

Febres é uma vila e freguesia do concelho de

Cantanhede, localizada a sudeste deste territorio,
situando-se a aproximadamente 5 km a nordeste da
Cidade de Cantanhede. Com 22,94 km? de é&rea e ”
3352 habitantes (2011), tem uma densidade

populacional de 146,1 hab/km?2.

Implantada em posi¢do central na metade norte do
territério concelhio, esta é mais uma freguesia que
resultou do desmembramento a partir do extenso
territério que compunha a vizinha Covdes, a qual lhe

vai tragando os limites geograficos.

Nas restantes confrontacdes, a freguesia de Febres, faz fronteira com a Unido das freguesias de Vilamar
e Corticeiro de Cima (a poente), S. Caetano (a sudoeste), Unido das Freguesias de Cantanhede e Pocarica
(a sul e sudeste) e finalmente com a unido das freguesias de Covdes e Camarneira (a nascente). E

confrontada ainda, numa pequena area limitrofe do flanco noroeste, com o concelho de Vagos.

Febres foi constituida através do desmembramento da freguesia de Covées em 1791, da qual recebeu

alguns lugares, Febres e Boeiro. Esta parte territorial do Reino de Portugal era de natureza pantanosa e
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insalubre, chamada de gandara, abarcando diversas pequenas lagoas ainda hoje subsistentes. Por causa
desta situacdo ter-lhe-3a valido a designagdo toponimica, relativa as repercussdes de sezdes ou “febres”
de paludismo (malaria), contra as quais se invocaria um culto a Mde de Deus sobre a invocagdo de Nossa

Senhora "das Febres".

Antes da criagdo desta freguesia, a povoagdo onde se encontrava a capela da dita padroeira chamava-se
Boeiro, e onde este pequeno templo acabaria por fixar-se como motivo de culto regional. Também nesse
topdénimo de "Boeiro" se revela a insalubridade manifestada outrora por esta parcela de territério. Na
zona meridional de Febres ficam as chamadas Lagoas Dianteiras, a testemunhar essa realidade

geografica, de decisivo papel na evolugdo histérica da freguesia.

Febres, que viria a assumir um papel importante no centro de todos estes lugares, ja que é ali que se
comeca a concentrar a populagdo para a feira semanal, em que o comércio assume papel de relevo, ou
ainda para o culto na igreja, erguiam-se alguns importantes exemplares de solarenga arquitetura,
edificios de certa imponéncia cuja traga evidenciaria feigBes estruturais de épocas setecentista e

oitocentista.

E importante mencionar, nesta freguesia a arte da ourivesaria. "O Marialva", boletim Informativo de
Cantanhede de 1963 referia que "Nasceram nesta freguesia e dali partiram para a sua peregrinagdo os
célebres malas-verdes (ourives ambulantes), que, mais tarde, dariam origem as orgulhosas ourivesarias
de hoje, espalhadas por todo o pafs, Africa e até Brasil e que, até hoje, ndo sdo sé o orgulho da freguesia,

mas sim do Concelho de Cantanhede e dos concelhos vizinhos, Mira e Anadia.”

A atividade comercial dos ourives ambulantes remonta as primeiras décadas do século XX, em que, de
bicicleta e com as caracteristicas malas verdes, os ourives percorriam todo o territdrio nacional, tendo-se
fixado ao longo dos anos em diversas cidades e vilas do Pais. Existe na vila um monumento de
homenagem a esta atividade e as suas gentes - o Monumento ao Ourives Ambulante - obra realista que
reproduz fielmente uma figura muito caracteristica oriunda da zona Noroeste do Concelho e que projeta

esta terra como “Febres - Terra de Ouro”.

Foi a partir do pequeno nucleo central da freguesia, onde se desenvolvia o0 mercado, que se verificou a
progressiva ocupacdo de terrenos marginais as vias de comunicacdo. Assim, a “mancha urbana” de
Febres acabou por englobar lugares limitrofes, o que significou a integracdo de mais 14 lugares, muito
préoximos uns dos outros, mas que preenchem uma vasta drea geografica: Arrancada, Balsas, Barracao,
Cabegos, Carrizes, Chorosa, Corgos, Fontinha, Forno Branco, Lagoas, Pedreira, Sanguinheira, Serredade e

Sobreirinho.

O PU de Febres, com area de 588,51 ha engloba o nucleo urbano mais consolidado do aglomerado da
Vila, seguindo regra geral, um modelo linear, em que a ocupagdo é articulada em torno das principais
vias estruturantes, que atravessam o aglomerado e ligam a EN 234 a EN334 e ao concelho vizinho de

Vagos, bem como a drea envolvente ao nucleo primitivo até & area das lagoas, englobada nesta area,
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também, efeitos de valorizagdo ambiental, e ainda as infraestruturas e equipamentos a prever,

requalificar e valorizar.

Caracteriza-se por ser um aglomerado de povoamento linear com o desenvolvimento da estrutura
urbana ao longo dos principais arruamentos, maioritariamente de ligacdo entre os lugares da freguesia,

traduzindo-se num continuum edificado onde ndo se distinguem os limites dos lugares.

A area central do aglomerado desenvolve-se em torno de uma praga — Praga Florindo José Frota, na qual
se insere um jardim, um parque infantil, espagos de estadia, um wc publico e uma estatua dedicada ao

ourives ambulante, tdo caracteristico deste aglomerado.

Constata-se em alguns pontos do aglomerado mais afastados do centro, uma ocupagdo com
carateristicas lineares, por vezes dispersas, tendo presente quarteirdes organicos com parcelas agricolas

existentes junto as construcdes as quais se localizam ao longo das principais vias.

Na zona das lagoas, localizou-se em tempos, uma area de lazer bastante apelativa considerado um ex-
libris desta regido, pelo que se pretende revitalizar de novo esta infraestrutura por forma, quer a
reabilitar ambientalmente estas areas, quer a promover um espaco de lazer com capacidade de criar e

complementar outras sinergias de desenvolvimento turistico desta regido.

Face a caracterizagdo daquele territdrio, valorizagdo das suas oportunidades e necessidades, o Plano de
Urbanizacdo de Febres organiza a sua estratégia e modelo de desenvolvimento assente numa

organizacdo espacial com vista aos seguintes objetivos:
» Protecdo e enquadramento dos recursos naturais existentes;

» Programar as areas indispensaveis a implantacdo de uma rede de equipamentos de utilidade

coletiva indispensavel as necessidades da populagdo residente no aglomerado;
» Definicdo de areas para expansdo urbana;

» Valorizagdo da paisagem natural envolvente as lagoas, no sentido da criacdo de uma érea verde
gue qualifique o aglomerado urbano e que constitua uma area preferencial de recreio e lazer da

populagao;
» Criagdo de dois percursos pedonais estruturantes, com o objetivo de possibilitar uma melhor

fruicdo da paisagem natural e qualificar a drea urbana consolidada;

» Criar condi¢des para a ampliagdo da area industrial, através da concretizacdo de um PMOT que

organize adequadamente a expansdo da existente;
» Implementagdo da variante programada a Febres.

O modelo de desenvolvimento urbano adotado pelo PU de Febres tem como base a defini¢cdo de classes
de espaco e usos do solo que preserve estruturas espaciais existentes, com capacidade de adaptacdo a
solicitagGes presentes e futuras (vidrias ou outras), ndo deixando, contudo, de preservar a memdria

histérica, arquitetdnica, urbana e ambiental daquele aglomerado.
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No quadro da estratégia de valorizagao do aglomerado de Febres ter-se-d4 em consideragdo o objetivo de
consolidar construtiva e funcionalmente a area urbana, articulando e dinamizando as relagdes entre os
diferentes espacos. A modernizagdo de equipamentos e infraestruturas, o reforgo funcional dos espacos,
e a valorizagdo de dreas deficientemente aproveitadas e/ou desordenadas, integram-se nesta estratégica

de qualificagdo urbana.

O Espago Urbano localiza-se preferencialmente ao longo da rede viaria, integrando a habitagdo, os

servigos, a industria, os equipamentos e as zonas de lazer.

As Lagoas assim como, as linhas de agua que surgem da modelagdo com o objetivo de servir a atividade
agricola ou que aparecem pela drenagem de lagoas e / ou pela proximidade dos aquiferos relativamente
a superficie, representam unidades de extrema importancia bioldgica ao nivel da biodiversidade. E dificil
avaliar a sua importancia relativa, uma vez que formam um todo, ndo dissocidvel, que suporta valores

naturais comuns e interdependentes, constituindo uma unica ecologia especifica.

O Espago Agricola ocupa ainda uma vasta drea do aglomerado, dadas as caracteristicas naturais
favordveis que apresenta - bons solos e abundancia em agua. Ao longo dos tempos, a agricultura foi
conquistando terras a Floresta, constituindo atualmente como que uma grande clareira, de tipologia
parcelar, cujos limites tendem a coincidir com as inumeras “linhas” constituintes da rede viaria. A
atividade agricola, de caracter predominantemente de auto-consumo, é marcada pelas hortas, pomares,

vinha, culturas arvenses, pontualmente exploragdes em estufa, e ainda criagdo de gado.

Resta referenciar os equipamentos que se encontram distribuidos pela area em estudo. O conjunto de
equipamentos que servem a populacdo afigura-se como um dos principais indicadores de qualidade de

vida e dinamica urbana de um determinado aglomerado.

O Plano de Urbanizagdo de Febres, através do Aviso n? 28562/2008, de 28 de novembro e alterado por
adaptacdo através do Aviso n.2 7788/2018, de 11 de junho, tem respondido a necessidade de existéncia
de um instrumento de gestdo territorial para a vila de Febres adequado a realidade e a evolucdo das
condi¢Bes econdmicas, sociais, culturais e ambientais, capaz de se constituir como um documento de
gestdo viabilizador e promotor da construgdo de uma cidade social e territorialmente coesa. No entanto,
a aderéncia das regras impostas pelo Plano de Urbanizacdo de Febres ao seu territdrio, coloca-se, por
vezes, como um desafio ao processo de desenvolvimento urbano e de gestdo urbanistica,
nomeadamente na incompatibilizacdo das regras com as atividades pré-existentes, entre outros
condicionamentos e regras diferentes de outros IGT municipais, criando regras diferenciadas para um
territério continuum, pelo que a presente alteragdo permite uma maior consisténcia na atuagdo sobre a
malha urbana municipal, promovendo um processo de desenvolvimento urbano integrado e

competitivo.
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3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A drea de intervengdo do PUF abrange o aglomerado urbano da Vila de Febres e das localidade
adjacentes e encontra-se definida na 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede, aprovada
através do Aviso n.2 14904/2015, de 21 de dezembro, com a corre¢do material publicada através do
Aviso n.2 4172/2016, de 28 de marco, alterado por adaptagdo ao POC-OMG através do Aviso n.2
14826/2017, de 11 de dezembro e ao PMDFCI através do Aviso n.2 13153/2019, de 20 de agosto,
suspenso parcialmente pelo Aviso n.2 9376/2019, de 28 de maio e alterado parcialmente pelo Aviso n.2

8595/2020, de 10 de maio, como “PMOT 05 — Plano de Urbanizagéo de Febres”.

PLANEAMENTO E GESTAO

Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Ovar-Marinha Grande
(RCM n.*142/2000)

{ wwvvrr=s Plano Setorial da Rede Natura 2000 (RCM n *115-A2008)

PMOT em vigor
o™ Plano de Urbanizag3o da Tocha (Aviso n.? 2856372008)
aore Plano de Urbanizagio da Angd (Aviso n.® 28564/2008)

Aot Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha (Aviso n.° 54952013)

Plano de Urbanizag 3o da Cidade de Cantanhede
(RCM n*712000, alterado pelo Aviso n.° 634372010, rectificado pelo Aviso n.* 834612010)

ATE Plano de Urbanizag 3o de Febres (Aviso n.* 2856212008)

2Ty Plano de Pormenor da Zona Industrial de Febres (RCM n.*52/97, alterado pelo Aviso n.* 75962012)

Plano de Pormenor da Zona Industrial | de Cantanhede (Ampliagdo)
WO (Portaria n* 1312/1993, akerado pebo Avison * 9696/2009 de 18 de maio)

Plano de Pormencr de Alinhamentos & Cérceas da cidade de Cantanhede
PR (Aviso n.°258551/2008, de 28 de novembro)

0TS Plano de Pormenor da Quinta de S3o Mateus (RCM n.° 552004)

Piano de Pormencr de Expans3o da Zona Sul de Cantanhede
— (Declaragdo 15-08-92)
Pano de Pormenor do Niieo Indusirial de Murtsde
(Portaria . 32/1993, retficado pelo DR n* 491983, de 27 e fevereio)

“““““““ UOPGO1 - Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Fig.1 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

A area abrangida pelo Plano de Urbanizagdo de Febres encontra-se identificada na alinea d) no n.2 1 do

artigo 4.2 do Plano Diretor Municipal de Cantanhede (12 Revisdo).

O Plano de Urbanizac¢do de Febres, foi aprovado através do Aviso n? 28562/2008, de 28 de novembro,
alterado por adaptagdo a transposi¢cdao da RAN e da REN aprovadas pela 12 Revisdo do PDM, através do

Aviso n.2 7788/2018, de 11 de junho.

Parcialmente na area de intervencdo do PUF encontra-se delimitada a Area de Reabilitagio Urbana
(ARU), aprovada pelo Aviso n.2 17441/2020, de 29 de outubro, nos termos do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU) aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacgio

atual, com objetivo de promover e dotar este aglomerado de edificagbes com condicdes de
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habitabilidade e de conforto de acordo com as exigéncias do estilo de vida atual, promover a
preservagdo do patriménio edificado caracteristico desta zona, como a casa gandaresa, bem como, do
patriménio natural desta regido e que resultaram da origem heraldica — as Lagoas, promovendo a sua
capacidade de atragdo e desenvolvimento turistico. Constitui-se assim, um instrumento de atuagdo para
reabilitar o edificado, as infraestruturas, os equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos publicos, pois
no seu conjunto sao estes elementos e a sua relagao entre si que garantem a funcionalidade dos espagos

urbanos e as condigGes e qualidade de vida dos seus habitantes.

Na drea de intervengdo do PU de Febres impera ainda o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Febres
aprovado pela Resolugcdo Conselho de Ministros n.2 52/1997, de 27 de margo, Série |-B, alterado por
adaptacdo ao Plano de Urbanizagdo de Febres através do Aviso n.2 7598/2012, de 31 de maio e alterado
novamente através do Aviso n.2 17672/2019, de 7 de novembro. A esta area corresponde a designacdo
de “PMOT 06 — Plano de Pormenor da Zona Industrial de Febres”, identificada na alinea |) no n.2 1 do

artigo 4.2 do Plano Diretor Municipal de Cantanhede (12 Revisdo).

AN G i aa
n EXTRAGTO DA PLANTA DB 20

EBTRUTUAA KCOLOGICA URBANA
A v s e

- b

REDR NACIONAL COMPLEVENTAR

Fig.2 - Extrato da Planta de Zonamento do Plano de Urbanizagdo de Febres
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A 22 Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo de Febres (PUF) vai incidir apenas a nivel regulamentar,

fazendo alteragdes a alguns artigos do Regulamento do PU.

Estas alteragdes refletem a necessidade do ajustamento deste normativo a realidade e as exigéncias
atuais colocadas a gestdo urbanistica no processo de gestao da urbe, e a maxima uniformizagao de
critérios e regras entre os varios instrumentos de gestao territorial municipal, bem como a adaptagao
das regras incompativeis com o regime RERAE, promovendo um territorio mais competitivo e
economicamente viavel, face a necessidade de permitir a regularizagdo de atividades existentes que
permitem o desenvolvimento econdmico-financeiro do tecido empresarial local e manutengdo de
postos de trabalho relevantes para o concelho de Cantanhede, e dado que se verifica a auséncia de
solugbes alternativas e da impossibilidade ou excessiva onerosidade da deslocalizagdo daqueles

estabelecimentos para locais adequados, quer no mesmo concelho, quer em concelhos vizinhos.

A alteragdo ao Plano de Urbanizagdo deve desenvolver e concretizar as orientagdes definidas nos
programas territoriais preexistentes de ambito nacional ou regional, com os quais se deve compatibilizar,
bem como, estabelecer de acordo com as diretrizes estratégicas de ambito regional, e com opg¢des

proprias de desenvolvimento local, o regime de uso do solo e a respetiva execugao.

O PU de Febres desenvolve e concretiza as propostas de organizacao espacial definindo com mais
detalhe a ocupagdo do solo e o seu aproveitamento, a localizagdo das infraestruturas e dos
equipamentos coletivos principais, bem como as suas regras de ocupagdo, em fun¢do dos objetivos de

desenvolvimento estratégico definido para aquele territério.

4. ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de Cantanhede para efeitos
dos n.%s 1 e 3 do artigo 76.2 do RJIGT, consubstancia os Termos de Referéncia e respetiva Oportunidade

de Elaboragdo para o processo da 22 Altera¢do ao Plano de Urbanizagao de Febres.

O presente processo da 22 Alteragdo ao Plano de Urbanizacdo de Febres desenvolve-se nos termos do

definido nos artigos 76.2, 1152 e 1192 da legislacdo supracitada e abaixo transcrita:
“Artigo 76.2 - Elaboracdo

1 - A elaboragdo de planos municipais é determinada por deliberagdo da cdmara municipal, a qual
estabelece os prazos de elaboracio e o periodo de participa¢do, sendo publicada no Didrio da
Republica e divulgada através da comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestdo
territorial e no sitio da Internet da cdmara municipal.

2—(.)

3 - Compete a cdmara municipal a definicéo da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos
municipais, sem prejuizo da posterior interveng@o de outras entidades publicas ou particulares.

(...).”
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“Artigo 115.2 - Dindmica
1- “Os programas e os planos territoriais podem ser objeto de alteragdo, de corre¢do material, de
revisdo, de suspenséo e de revogacdo.

2- A alteragdo dos programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da
respetiva drea de intervengdo e decorre:

a) Da evolugdo das condigées ambientais, econémicas, sociais e culturais subjacentes e que
fundamentam as opg¢Ges definidas no programa ou no plano;

(.)”
“Artigo 119.2 - Procedimento
1- “As alteragbes aos programas e planos territoriais seguem, com as devidas adaptagdes, os

procedimentos previstos, no presente decreto-lei para a sua elaboragdo, aprovagdo, ratificagéio
e publicagdo, com excegdo do disposto nos numeros e artigos seguintes:

2_
()"

5. PROCEDIMENTO DA ALTERACAO

A Camara Municipal de Cantanhede deve deliberar o inicio do processo de elaboragdo da referida
alteragdo, compreendendo numa 12 fase, a publicagdo no Didrio da Republica (22 série) e divulgacao
nos 6rgdos de comunicagdo social e pagina da internet dessa intensdo, a que se segue um periodo de
audiéncia prévia dos interessados com um prazo de 15 dias para se pronunciarem, conforme disposto

no n.2 1 do artigo 76.2 conjugado com o n2 2 do artigo 88.2 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio.

Elaborada a proposta do Plano, é submetida a parecer junto da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C) e das entidades representativas dos interesses a

ponderar na proposta.

Nos termos do artigo 892 do RIGIT, com a emissdo de parecer favoravel a mesma, a proposta do plano, o
respetivo relatério ambiental e os pareceres emitidos a proposta, sdo submetidos a um periodo de
discussao publica, anunciado com antecedéncia minima de 5 dias e por um periodo minimo de 20 dias,
através de aviso no Didrio da Republica e a divulgar na comunicagao social, na plataforma colaborativa

e no respetivo sitio da internet do Municipio.

Findo este periodo, a Camara pondera as reclamagdes, as sugestdes e os pedidos de esclarecimentos
eventualmente apresentados, fundamentando aquelas que invoquem desconformidade ou
incompatibilidade nos termos definidos pelo mesmo artigo 892, e divulga os resultados através da

comunicagao social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do sitio da internet do municipio.

Elaborada a versao final do plano é submetida a aprovacdo da Camara Municipal e da Assembleia

Municipal, a decorrerem em sessdo publica, e posterior publicacdo no Didrio da Republica, 22 série.

Em simultdneo com presente processo de alteracdo e por uma questdo gestdo de timings do

procedimento, relativamente a necessidade e urgéncia de proceder a criagdo de condicdes para a
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regularizagdo das atividades no ambito do RERAE, procede-se a suspensdo parcial e estabelecimento
de medidas preventivas, relativas as disposicdes do plano incompativeis com a regularizagao daquelas
atividades, nos termos previstos nos n.2° 5 e 6 do artigo 12.2 do RERAE e de acordo com o disposto nas

respetivas atas da conferéncia decisdria.

Prevé-se que o processo de alteracdo do plano nao ultrapasse os 12 meses.

6. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA ALTERAGAO AO PLANO

Nenhum outro elemento do plano, para além do Regulamento vai sofrer alteragdes.

e Regulamento — Uinica peca alterada.

Ao longo do processo de alteragao prevé-se ainda a elaboragdo dos seguintes documentos:
e Relatodrio de fundamentacdo das alteragGes;
e AlteragOes ao Regulamento;
e Proposta final de alteracdo para conferéncia procedimental;
e Relatdrio de ponderagdo dos resultados da discussdo publica

e Versao final da alteracdo ao Regulamento do PUA.

7. BASE PROGRAMATICA E TERMOS DE REFERENCIA PARA O DESENVOLVIMENTO
DO PLANO

Como instrumento de planeamento e gestdo territorial, o Plano de Urbanizacdo de Febres, é um
instrumento orientador que serve de suporte a gestdo municipal, no que diz respeito a administragdo
urbanistica, sendo um documento que serve de base as realizagdes municipais na prossecugao dos seus
objetivos, tirando partido das potencialidades da area de intervengdo, e onde se revé quer a evolugdo
das condicGes econdmicas, sociais e culturais verificadas, quer os objetivos gerais de desenvolvimento

emanados pelos instrumentos de ordenamento do territério de nivel superior.

Tendo por base a concretizagdo dos eixos estratégicos definidos para o concelho no ambito do
processo de revisdo do PDM de Cantanhede, e da sua definicdo de objetivos estratégicos de coesdo e
desenvolvimento municipal, deverdo os mesmos orientar transversalmente os objetivos e a sua
implementagdo nos vdrios niveis e instrumentos de planeamento, designadamente através da

definicdo das suas regras de ocupacao do territério.
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Atendendo aos objetivos do plano e das estratégias de atuagdo local e indo ao encontro da corregdo de

determinadas situagdes detetadas no ambito da gestdo urbanistica, por forma a permitir uma facil

adequabilidade a realidade dos processos, a 22 alteragdo ao Plano de Urbanizagdo de Febres incidira

sobre o regulamento, adaptando as regras relativas:

A definicdo de 4rea bruta de construcio e a sua contabilizacdo para efeitos de indices e cérceas,

em consonancia com outros IGT municipais;
Possibilidade da existéncia de sétdos habitaveis;

Alteragdo das regras de edificagdo dos anexos, em conformidade com o Plano de Urbanizagdo

da Cidade de Cantanhede;

Alteracdo da frente minima de lote de acordo com o estipulado no Plano de Urbanizagdo da

Cidade de Cantanhede;

A adequacdo das incompatibilidades com as disposicdes do plano apontadas na conferéncia

deciséria relativa a regularizagdo das atividades industriais previstas no RERAE;

Alteracdo da morfotipologia das habitagdes em todo o solo urbano do plano, retirando esta

condicionante a tipologia do edificado;

Alteracdo dos parametros de edificabilidade do comércio, dos estabelecimentos industriais e

armazéns nas areas urbanas em conformidade com a 12 revisdo do PDM;
Clarificac3o da aplicabilidade do n.2 de pisos aplicivel & Area Urbana Consolidada;

Possibilidade de alteragGes e ampliagGes de edificacGes existentes anteriores a entrada em vigor
do PU nos termos previstos no articulado da 12 revisdo do PDM, nos casos em que a atual

classificagdo do solo se verifique incompativel com essa pré-existéncia;

Outras correc¢des identificadas ao longo do processo de alteragdo, nomeadamente ao nivel do

articulado das alteragdes a adotar.

Assim a altera¢do, numa primeira analise, recai sobre os artigos 6.2, 25.2, 269, 27.2, 28.2,30.2 e

33.2.

8. PRAZO DE ELABORAGAO DO PLANO

O prazo de execugdo dos trabalhos do processo da 22 Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo de Febres, sera

de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo, nos termos do n.2 6 do artigo 76.2 do

RIGT.
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9. PARTICIPACAO

De acordo com o artigo 882 do RIGIT, a deliberagdo que determina a elaboragdo do plano estabelece um
prazo de participagdo preventiva, ndo inferior a 15 dias, para formulagdo de sugestGes e para a
apresentacdo de informacgdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do

respetivo procedimento de elaboragdo.

E ainda, nos termos do artigo 899, definido um Periodo de Discussdo Publica, durante o qual os
interessados poderdo apresentar sugestdes, observacoes, reclamagdes ou pedidos de esclarecimento
que possam ser considerados no ambito da proposta de alteragdo do Plano, por um periodo de 20 dias

Uteis, anunciado no Didrio da Republica com antecedéncia minima de 5 dias.

Durante o processo de elaboragdo a Camara Municipal, devera facultar aos interessados todos os
elementos relevantes, para que estes possam conhecer o estado dos trabalhos e a evolugdo da

tramitagdo processual.

10. CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A equipa técnica responsavel pela elaboracdo do Plano é interna, sendo constituida pelos elementos que
integram a Divisdo de Gestdo do Territdrio e Sustentabilidade Ambiental (DGTSA) do Departamento de
Urbanismo da Camara Municipal de Cantanhede em estreita cooperagdo com os restantes servigos e

dreas de atuagdo municipais. Assim considera-se a sua constituicdo multidisciplinar.

11. AVALIAGAO AMBIENTAL

Conforme documento anexo, explicita-se a fundamentagdo para a ndo sujeicdo das altera¢des do PU de
Febres a Avaliacdo Ambiental Estratégica, nos termos preconizados pelo artigo 782 e 120.2 do RJIGT
enquadrando o impacto das disposicdes do plano no ambiente, conforme o disposto nos critérios
estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2

58/2011, de 4 de maio.

Em suma, e nos termos do n.2 1 do artigo 1202 do RJIGT que determina que “As pequenas alteracGes aos
programas e aos planos territoriais sé sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que
sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”, conjugado com o n2 1 do artigo 42 do DL n2
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, considera-se que as
alterages a introduzir no Regulamento do Plano de Urbanizagdo de Febres ndo sdo suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente, dada a natureza das mesmas, pelo que, se considera ndo ser

necessario que a alteragdo ao plano tenha que ser objeto de Avaliagdo Ambiental (AA)
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Refere ainda os n? 2 e 4 do artigo 12.2 do RERAE, possibilidade de isencdo de avaliagdo ambiental da
alteragdo do plano no que respeita a adequagdo das disposi¢cdes do IGT no ambito daquele regime,
também nos termos previstos no n2 1 do artigo 42 do DL n? 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo

Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

Cantanhede, julho 2021
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