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1. INTRODUCAO

O presente documento tem por objeto a explicitagdo da estratégia e dos objetivos de desenvolvimento
local a adotar na base territorial pela 22 alteragdo (parcial) a efetuar a 12 revisao Plano Diretor Municipal
(PDM) de Cantanhede, adiante designada de 22 alteragdao ao PDM, nos termos e para efeitos da alinea
a) do n.2 2 do artigo 97.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, (Regime Juridico dos Instrumentos

de Gestdo Territorial (RJIGT)).

Trata-se da 2.2 alteragdo do PDM de Cantanhede e enquadra a oportunidade do procedimento e a
respetiva fundamentacgdo técnica, suportada na avaliagdo das condigdes ambientais, econdmicas, sociais

e culturais para a sua execugao.

O Plano Diretor Municipal, enquanto instrumento resultante da Lei de Bases Gerais da Politica de Solos
de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, e com base no presente enquadramento legal do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), estabelece o modelo de estrutura espacial do
territério municipal, constituindo uma sintese da estratégia de desenvolvimento e ordenamento local
prosseguida, integrando as opg¢des de ambito nacional e regional com incidéncia na respetiva area de

intervencgao, pelo que recorre a qualificagdo do solo em rural e urbano.

De facto, o PDM constitui um instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de
desenvolvimento municipal, estabeleceu o regime de ocupagdo do solo, definiu a estrutura espacial, a
classificagao do solo, e determinou a transformacgao e os parametros de utilizagdo e ocupagdo do referido

solo.

Face as acentuadas transformacGes socioecondmicas que afetam profundamente os territérios
municipais, a evolucdo dos territorios - na sequéncia dessas dindmicas sociais, econémico-financeiras e
urbanisticas - pode determinar a necessidade de adequacdo dos planos, o que implica um planeamento

territorial necessariamente mais flexivel, integrador e mais dinamico.

O Plano Diretor Municipal de Cantanhede, foi objeto da 12 Revisdo publicada pelo Aviso n.2 14904/2015,
de 21 de dezembro, no Didrio da Republica n2 248, Série Il (PDM2015).

Este instrumento teve a 12 corre¢do material através do Aviso n.2 41904/2015, de 28 de margo, a 12
alteragdo por adapta¢do ao POC-OMG através do Aviso n.2 814826/2017, de 11 de dezembro, a 22
corregdo material pelo Aviso n.2 6512/2018, de 16 de maio e a 22 alterac¢do por adaptacdo ao PMDFCI

através do Aviso n.2 13153/2019, de 20 de agosto.

Encontra-se ainda parcialmente suspenso, com o estabelecimento de medidas preventivas através do

Aviso n.2 9376/2019, de 28 de maio.

A Carta da delimitagdo Reserva Ecolégica Nacional foi aprovada pela Portaria n2 72/2016, de 06 de abril,
e teve a sua 12 alteragao simplificada através do Despacho n.2 40/2017, de 2 de janeiro, a 22 alteragdo

pelo Aviso n. 26750/2017, de 16 de junho, e uma declaragdo de retificagdo a Portaria 72/2016, de 06 de
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abril através da Declaragdo de Retificagdo n.2 584/2019, de 17 de julho. Esta Carta sofreu ainda a 32
alteracdo através do Aviso n.2 12828/2019, de 12 de agosto.

A presente alteragdo parcial a 12 Revisdo do PDM de Cantanhede consubstancia a necessidade de
ampliagao da profundidade do perimetro urbano na parcela da industria de congelados- ASA, Congelados,
Lda., sita na Quinta da Ferreira, na Unido de Freguesias de Covdes e Camarneira. A parcela em causa

confina a nascente com o Municipio de Anadia.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com o referido, a alteracao pretendida visa possibilitar a ampliagdo e regularizagdo parcial da
unidade industrial de transformacdo e armazenamento de produtos congelados da empresa Alcides dos
Santos Antunes — ASA Congelados, Lda, localizada no lugar da Quinta da Ferreira, na Unido das Freguesias
de Covdes e Camarneira, que face a evolugao do volume de negdcios e estratégia de promogao nacional
e internacional, necessita de proceder a ampliagdo da sua unidade de armazenagem, decorrente do subito

crescimento da procura de mercado registada.

Conforme estipulado no artigo 1182 do Decreto-lei n® 80/2015, de 14 de maio, a alteragdo dos
instrumentos de gestao territorial pode decorrer “da evolugao das condiges ambientais, econémicas,
sociais e culturais que lhes estao subjacentes ou sempre que essa alteragdo seja necessaria, em

resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.”

Decorrente da evolugdo das condi¢des socioecondmicas verificadas no territério municipal, propdem-se
a presente alteragdo parcial a 12 revisdo do ao PDM, numa area de incidéncia que conta com cerca de
1,47 ha, e se localiza no lugar da Quinta da Ferreira na Unido das freguesias de Covies e Camarneira. A
area de intervencdo confina a poente com a desclassificada EN 335 e a nascente com o limite de

Concelho (Cantanhede/Anadia).

O presente processo da 22 Altera¢ao ao PDM desenvolve-se nos termos do definido nos artigos 1159,

1182, 1192 e 762 do Decreto-Lei supracitado, abaixo transcritos:
“Artigo 115.2 - Dinamica
1- “Os programas e os planos territoriais podem ser objeto de alteracdo, de corre¢cdo material, de

revisdo, de suspensdo e de revogacgdo.

2- A alteragdo dos programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da
respetiva drea de intervengdo e decorre:

a) Da evolugdo das condigées ambientais, economicas, sociais e culturais subjacentes e que
fundamentam as opgbes definidas no programa ou no plano;

()"

“Artigo 118.2 - Altera¢do dos planos intermunicipais e municipais

DEPARTAMENTO DE URBANISMO| Divisdo de Gestdo do Territorio e Sustentabilidade Ambiental 2|26



MUNICIPIO DE CANTANHEDE Relatério da proposta

Os planos intermunicipais e municipais sdo alterados em fungdo da evolugdo das condigées economicas,
sociais e culturais que Ihe estdo subjacentes ou sempre que esta alteracdo seja necessdria, em resultado
da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.”

“Artigo 119.2 - Procedimento

1- “As alteragGes aos programas e planos territoriais seguem, com as devidas adaptagbes, os
procedimentos previstos, no presente decreto-lei para a sua elaboragéo, aprovagdo, ratificagdo
e publicagdo, com excegdo do disposto nos numeros e artigos seguintes:

2-
(...)”
“Artigo 76.92 - Elaboragdo
1 - A elaboragéo de planos municipais é determinada por deliberagdo da cémara municipal, a qual
estabelece os prazos de elaboragcdo e o periodo de participagdo, sendo publicada no Didrio da

Republica e divulgada através da comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial
e no sitio da Internet da cdmara municipal.

2 —Adeliberagdo que determina a elaboragdo do plano diretor municipal deve assentar na estratégia
de desenvolvimento local, a qual define as orientacdes estratégicas da implementagdo e da gestdo
estruturada dos processos de desenvolvimento e de competitividade do municipio.

3 - Compete a cdmara municipal a definicdo da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos
municipais, sem prejuizo da posterior intervengdo de outras entidades publicas ou particulares.

()"

2.1 DISPENSA DA AVALIACAO AMBIENTAL

O RIJIGT adaptou o regime geral respeitante a avaliagdo ambiental de planos e programas contido no
Decreto-Lein.2232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lein.2 58/2011, de 4 de maio, a avaliacdo

ambiental dos instrumentos de gestdo territorial.

No que se refere a avaliagdo ambiental das altera¢des aos instrumentos de gestdo territorial importa ter
em conta o n.2 1 do artigo 1202 do RJIGT que determina que “As pequenas alteracGes aos programas e
aos planos territoriais sé sao objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sao suscetiveis

de ter efeitos significativos no ambiente”.

Estando em causa alteragGes que, pela sua natureza, se considera ndo serem suscetiveis de comportar
efeitos ambientais significativos, importa ainda assim, caraterizd-las tendo em conta os critérios
enunciados no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007. Os critérios que determinam a probabilidade de

efeitos significativos no ambiente sdo os seguintes:

A) Carateristicas da alteracdo do plano tendo em conta:
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a) Grau em que a alteragdo ao plano estabelece um quadro para os projetos e outras atividades no

que respeita a localizagdo, natureza, dimensao e condi¢des de funcionamento ou pela afetacdo de

recursos,

b) Grau em que a alteragdo ao plano influencia outros planos ou programas, incluindo os inseridos

numa hierarquia;

c) Pertinéncia da alteragdo ao plano para a integragdo de consideragdes ambientais, em especial com

vista a promover o desenvolvimento sustentdavel;

d) Problemas ambientais pertinentes para a alteragdo do plano;

e) Pertinéncia da alteragdo do plano para a implementacgdo da legislagdo em matéria ambiental.

B) Carateristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em conta:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)

Probabilidade, duracgdo, frequéncia e reversibilidade dos efeitos;
Natureza cumulativa dos efeitos;
Natureza transfronteirica dos efeitos;
Riscos para a salde humana e para o ambiente, designadamente devido a acidentes;
Dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de area geografica e dimensao da
populagdo suscetivel de ser afetada;
Valor e vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada, devido a:
i Carateristicas naturais especificas ou patrimonio cultural;
ii. Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental;
iii. Utilizagdo intensiva do solo;
Efeitos sobre as dreas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou

internacional

De acordo com os critérios referidos no DL n2 232/2007, de 15 de junho, com a alteragdo introduzida pelo

Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, conciliados igualmente com os critérios de sele¢do considerados

no anexo Il do Decreto—Lei 152-B/2017, de 11 de dezembro, relativamente ao projeto da unidade de

transformacdo e armazenamento de produtos congelados, a enquadrar na presente alteracdo a

classificacdo e qualificagdo do solo, e a sua suscetibilidade de ter efeitos significativos no ambiente,

considera-se ainda que:

Face as caracteristicas, tipologia, uso e dimensdao do projeto que se pretende
regularizar/ampliar na drea de incidéncia das alterag¢bes a introduzir ao plano, o mesmo nao faz

parte dos projetos tipificados nos anexos | e Il do Decreto-Lei 152-B/2017, de 11 de dezembro;

Considera-se um projeto com uma dimensao e escala adequada a envolvente onde se insere,
perfeitamente harmonioso com os edificios habitacionais existentes, dotado de afastamentos e

arranjos exteriores que lhe conferem um enquadramento arquitetdnico e urbanistico adequado;

A utilizagdo de recursos naturais, nomeadamente o territério, o solo, a 4gua e a biodiversidade

ndo serdo significativamente afetados com a ampliagdo do projeto e respetiva
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reclassificagdo/requalificacdo do solo, uma vez que estamos perante a ampliagdo de um edificio
ja existente, até anterior a atual classificacdo do solo, e em que a ocupagdo da parcela ja estava

condicionada pela pré-existéncia da sua nao utilizagao agricola.

Relativamente aos restantes recursos, ndo se prevé que a ampliagdo prevista e a respetiva
reclassificagdo/requalificacdo do solo interfiram com os valores de biodiversidade ali
existentes, além do que ja se verifica atualmente. Ainda o recurso dgua, e encontrando-se parte
da parcela afeta as Areas Estratégicas de Protecdo e Recarga de Aquiferos, pela dimensdo da
mesma a ocupar, ndo se prevé que possa ter impactos significativos na estratégia de protec¢ao

ecoldgica e ambiental daquele recurso;

e Considera-se uma atividade compativel com o uso dominante na envolvente, ndo se prevendo
a existéncia de produgdo de residuos, poluicio ou outros incomodos causados, riscos de
acidentes graves ou catastrofes relevantes para o projeto, bem como riscos para a saude

publica;

e Relativamente a sensibilidade ambiental da area onde se insere o projeto, pese embora a
parcela colida com a serviddo administrativa da Reserva Ecolégica Nacional na tipologia de Area
de Maxima Infiltragdo, esta serviddo coincide em parte com a implantagdao do edificio ja
existente a data da delimitagdo da Carta da REN, e com a zona destinada a acessos internos no

ambito da ampliacdo proposta;

Pela dimensdo da area afeta a esta serviddo a utilizar no projeto em causa (3 885m?) e pela
natureza da sua utilizagdo (maioritariamente acessos) prevé-se que esta ocupagdo nao afete
significativamente a estratégia de protecdo ecolégica e ambiental da REN, da tipologia” Areas
de Méxima Infiltracdo” - atual categoria de “Areas Estratégicas de Protecdo e Recarga de
Aquiferos” — tando ao nivel da mancha mais abrangente, como da estratégia de protegao

concelhia.

e Considera-se ainda, o projeto de extrema importancia para o tecido econémico e da promogao
do emprego no concelho, tendo o projeto obtido apoios financeiros europeus do programa

Portugal 2020 para o reforgo da empregabilidade.

Assim e de acordo com o n2 1 do artigo 42 do DL n2 232/2007, de 15 de junho, considera-se que a
reduzida dimensao da area do plano a alterar, bem como a propria alteragdo a propor, ndo sdo
suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, pelo que, se considera ndo ser necessario que

a alteragdo ao plano tenha que ser objeto de Avaliagdo Ambiental (AA).
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2.2 CARTOGRAFIA

Nos termos da alinea a) do n.2 5 do artigo 152-A do Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto que
altera o Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, que estabelece os principios e as normas a que
obedece a produgdo cartografica no territorial nacional, designadamente a utilizar nos programas e
planos territoriais, a cartografia a utilizar na elaboragdo, alteragdo ou revisdo de Planos Diretores
devera ter sido homologada ha menos de 5 anos, o que ja ndo se verifica com a cartografia oficial

utilizada na aprovagdo da 12 Revisdo do PDM, homologada a 26 de setembro de 2014.

No entanto, e tratando-se de uma alteragdo parcial de area reduzida, com 1.47 ha, enquadra-se na
excegdo prevista no n.2 7 do mesmo artigo 152-A da legislagdo suprarreferida, que dispde que o
definido no n.2 5 ndo se aplica as dinamicas de alteragao de drea inferior a 2 ha, podendo assim

utilizar-se a mesma cartografia oficial homologada utilizada na 12 revisdo ao PDM.

3. METODOLOGIA E FASEAMENTO DA ALTERACAO

Conforme disposto no ponto 1 do art.2 762 conjugado com o ponto 2 do art.2 882 do Decreto-lei n2
80/2015, de 14 de maio, a Camara Municipal de Cantanhede deliberou o inicio do processo de
elaboragdao da referida alteragao, no qual a 12 fase compreendeu a publicagdo no Didrio da
Republica (22 série) e divulgacdo nos drgdos de comunicagdo social e pagina da internet do
Municipio, a que se seguiu um periodo de audiéncia prévia dos interessados com um prazo de 15
dias para se pronunciarem e formularem sugestGes e apresentarem informagdes sobre quaisquer

guestdes que possam ser ponderadas no ambito da elaboragdo do plano proposto.

Ap0s a deliberagdo da Camara, nas suas reunides ordinarias de 07 de julho e 04 de agosto de 2020,
processo de alteragdo esteve assim sujeito ao periodo de participagdo preventiva que decorreu no
periodo entre o dia 28 de outubro e 17 de novembro de 2020, e em consulta nos servigcos do
Departamento de Urbanismo e no portal do Municipio, e solicitada a devida divulgacdo através Juntas

de Freguesia.

Desde logo, procedeu-se a publicitagdo por intermédio de Aviso e Edital a populagdo e por intermédio
de publicagdo em Didrio da Republica conforme disposto no Aviso n.2 17187/2020, de 27 de outubro,

e demonstrado na figura seguinte.
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Didrio da Repuiblica, 2.” série PARTE H

Ne 209 27 de outubro de 2020 Pag. 320

C anmnh(':l('

EDITAL

65
2" Alteragdo (parcial) ao Plano Diretor Municipal de Cantanha

(1° Revisdo)
Abertura de procedimento

Periodo do audidncia prévia dos interessados

Padro Antonio

Cardoso,

Presitente 6a Camara Municipal de Cantanhede, TO

PUBLICO que & Cimars
Hunicipal nas suas reunides ordinarias realizadas a 07 de julho & 04 de agosto de 2020, delierou, por Lnanimidade
aprovar o inicio da elaboracéo da 2* Altersgao (parcial) 3o Plano Diretor Municipal de Cantanheds ({* Revisdo),
aprovado airavés do Aviso n.? 149042015, de 21 de dezembro. & objeto da 17 corregBo material através do Aviso n.*
4190412015, do 28 da margo, da 1* alteragse por adaptagad ao POC-OMG straves do Aviso n° 143262017, de 11 de
dezembro, da 2* corregdo material pel Avisc n.® 65122018, de 16 de maio & da 2° alteragio por adaok
PPMDFCI através do Aviso n.® 131532018, de 20 de agosio.

Convidam todos os intersssados a formular as observacdes e sugestoes que entendam por conveniente, pelo

prazo que decorre do 28 de outubro a 17 de novembro de 2020 nos termos do Aviso n.* 1718772020, de 27 de

outubro, publicado na I sér do Didrio da Replblica, de acordo oom o n.® 1 o arigo 76
ariigo 83° do Decreto Lel 80:2015, de 14 do maio {Regime Juridico de Insirumentos de Gestio Terrforal — RUIGT.

conjugado com 0. 2 do

As participagdes devem ser apresentadss por escrito em impresso proprio, ou em oficio devidamente

idontificado, dirgido & Presidente da Cimera Municipal de Cantonhede, e entregue no Departamento de

Urbanismo - Secgao ds Obras Particulares e Loteamentos, durante as horas normais de expediente (das

horas s 13 horas e das 14 horas & 16 horas), ou através do email gerai@om-cantanhede.pt .0 processo
tark s ? hede.pt

Informa-se sinda que, a altersg3o parcial i i

e sobre a Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualiicagdo do
Soia @ sobre a Plnta de Condiconantes ~ Reserva Ecologica Nacional. gor forma aumentar a profundidads do
parimetro urbano para satisfaco das necessidades de ampliagio da empresa ASA-Congelados, ntegrando &

MUNICIPIO DE CANTANHEDE

Avise n.° 17187/2020

2
tannede (1 revis3o)

20 a0 ipal * revisdo)

Abertura de procedimento

Pedro Antdnio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, torna
publico que a Camara Municipal, nas suas reunides ordinarias realizadas a 07 de julho e 04
de agosto de 2020, deliberou, por da2* Altera-
cac (parcial) ao Plano Diretor Municipal de Cantanhede (1.* Revisao), aprovado atraves do
Avisa n.® 14904/2015, de 21 de dezembro, e obleto da 1.* carregdo material awravés do Aviso
N.° 4190412015, de 28 de margo. da 1.* alteragao por adaptacao a0 POC-OMG através do
Aviso n ° 14826/2017. de 11 de dezembro, da 2.° corregao material pelo Aviso n.° 651212018,
de 16 de malo e da 2 alteragdo por adaptagéo ao PMDFCI através do Aviso n.® 13153/2019,
de 20 de agosto.

Prevé.se que o processo de elaboragao do planc n3o ultrapasse & (nove) meses.

Convidam lodos 0s Interessades a formular as observagoes @ sugesioes que entendam por
conveniente, pelo prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir do dia da publicagdo do presente
Avist na 2 * série do Didnio da Repubiica, nos 18rmos do n.° 1 46 anigo 76.° cONJUGAA0 oM o 1.2 2
do ariga 80 da DacrmkoLs! 1" 0r2015, ce 14 da mwio (Regime durkbcn de Inskumenios de
Gestao Territorial — RJIGT),
e oficlo devidamente igentificado, diigido 3 Pmsdams da Cmars bunicipel de Camznhaﬂa e

e Ot
as horas normais de expeuuam mxs G haras 85 13 horas & das 14 horas & 16 noras), ou avaves
do

o enderego ww. e cantanhoc oL
Informa-se ainda que. a alteracao ird Incidir sobre a Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagao do Solo e sobre a Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional, por
forma aumentar a de amplia-
30 da empresa ASA — Congelados, Integrando a totalidade da parcela na categaria de Espacos
de Atvigades Econdmicas.
O presente Aviso val ser afixade nos lugares pblicos do costume.

1 de setembro de 2020 — O Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, Pedre
Anténio Vaz Cardoso.

Daliberagao
Pedro Anténio vaz camma Vice-Presidents da Camara Municipal de Cantanhede, asclam
7 oe

julho e 04 d-agnsla o 5050, e
) Apeocar o niclo da elsboragia da 2. Aleraco (paiial) 20 Plano Dirsor Mumiclpal da Can-

tanhede, (1. Revisac), aprovado atraves do Aviso n.® 14904 e 21 de dezembro, e objeto
da 1. correcao material atraves do Aviso n* 4190412015, da za a margo, da 1.* alleragao por
adaptagao ac POC-OMG atraves do Aviso n.° 14826/2017, de 11 de dezembro, da 2.* corregao
material pelo Aviso n° 65122018, de 16 de malo & da 2.° alteragao por adaptacao a0 PMDFCI
strmode o Axisn .2 1318312015, do 20 da agooio, spraveda sirvés do Avisa n.* 1450472015, dn
21 de dezembro, a incidir sobre a Planta de O e Solo

totaidade da parceta na categoria de Espagos de Afvidades Econérricas.

O preseate Edital vai ser aftxado nos lugares pibions 8o costume

o de Cantanhede, 27 d cuubro de 2020

0 VICEPRESIDENTE DA CANARA MUNICIPAL

Osim Compeséncias Deghdas. Didrio da Republica, 2.* série PARTE H

N 208 27 de outubro de 2020 Pag. 321

(Pedro Antonio Vaz Cardoso) © sobre a Planta de Gondicionantes — Reserva Ecologica Nacional, sendo estipulado o prazo de.
/ 8 meses paraa elaboraglo do referido processo de alteragdio:
2) Dar inicio 0. s termos do Decreto-
-Lein.* 8072015, de 14 de maio.

Adeliberagac ol aprovada em minuta, quanto a esta parte, para efeitos imediatos.

1 2020, — O Vice-Presidente da Vaz Cardoso.

Fig. 1 — Edital afixado nos lugares de estilo habituais e extrato da publicagdo no DR da deliberagdo do inicio do processo da 22
Alteragdo (parcial) ao PDM de Cantanhede e do prazo estabelecido de 15 dias para a formulagdo de sugestdes.

O procedimento de alteragdo ao PDM foi também publicitado através de meios de comunicagao,
nomeadamente na imprensa escrita num diadrio de grande expansdo nacional — “Correio da Manha”,
em dois jornais regionais — “Diario de Coimbra” e Diario das Beiras” e num jornal local — “Jornal Boa

Nova”, conforme extratos abaixo.

4 DQ
UNICING DE CANTARHEDE MUNICIPIO DE CANTANHEDE
AVISO NS 1V2020/VP AVISO N.2 13/2020/VP
ra JAO L 2 o p a0 Plano Diretor Municipal de Cantanhede (1* Revisio)
SETER e
Pedra Aménio Vaz Cardoso. i pal e Cartarhiede, ‘Vaz Cardosa, mara Municipal de Cantanhede, TORNA
TORNA PUBLICO que 3CAmary Mmmmwrﬂuom realizadas a 07 POBLICO que a Cimara Muricipal, nas suas reunifes ordindrias realizadas 2 07 de julha
=04 de agasto de 2000, deliberow, por unanimidade, aprovar a inicio da elaboragsa da
racho da 2°. 2 Alteragia [parcial] ao Plano Diretor Municipal de Cantanhede (12 Revis3a), aprovada

ovadoommes o s SGATZ01S e o Gesmbrs e afetnda conesio
mmww:u'almzmuena:mm sizaciopor

14B26/2017. e & da 2* comegio
3028

através do Avisa n ¢ 14904/2015, de 21 de derembra, e chieto da 12 comegin material
atraués o Aiso . £ 41904/20L5, i 28 de marga, da 12 akeracso par adagnasinas FOC-
do Aviso n.# 14826/2017, de 11 de dezembre, da 22 correc3a material pelo
fis 0.2 6512/2018, de 16 de maio e da 22 alteragio por adaptagdo a0 PMOFC através
da Avisan.? 13163/2019, de 20 de agasto.
Convdam vessad 5 Obseagas & Brevi-se que o processo de slaboracio do plana nia ukrapasse d [nove) meses
mmpormmpm D,:;',_, m‘md o s ot doflo o | | Comidam todos os imeressados 3 formular as pbservagbes e supestbes que emmendam
ubleacEd temosdon®1dg | || Par comveniente, pelo pram de 16 (quinze) dias, cantades a partic do dia da publicagia
m]@mmmnn‘zdﬂmﬂﬂnmmmﬂpﬂg"dgmdu da presente Aviso na 12 Série do Didrio da Republica, nas termaos do n.2 1 do artigo 762
e surmentos de Ges Temfoil — FUGT) a5 quis tevem s | | corjugaco com o 2 do arivgn B8* do DecrtoLei60/2015, de 14 de maio Aegime -
Wm de Gestio Territorial — RIGT), as quais devem ser apresentadas
g, Muriopdl de Ce par escritn em impressa prépric, ou em oficia devidamente identificade, dirigido 3 Pre-
ismo- & i ; sidente da Cimara Municipal de Cantanhede, & entregue no Departament de Urbanizma
&MWHMMUMAM‘II horass & 16 hors), ou airavis do e-mal, ~Seciode Obras Particulares e Loteamentos, durante as haras narmais de expediente
horasis 13 haras & das 14 horas & 16 haras), auatravs da e-mail geral cm-can-
tanhede.pt 0 processo estard disporivel para consulta através da Intemet na enderecn

. ot
sobre 2 Plartta dz Con 6 \mforrc e aincla que, 1 alteragiairi incidir sobre a Plarta de Drdenaments - Classifica-
g0 £ Qualicagio do Salo e schre a Planta de Candiconantes - Resenva Ecalégic Na-
cicnal, par forma aumentar a prafundidads do perimetra urkana para satisfagia das
necessdades de amphiagio da emaresa ASA-Congelados, integranda a totafidade da par-
cela na categoria de Espagos de Atividades Econdmicas.
@ presente Avisa vai ser afoads nos lugares piblicos da coztume.
Paes to Canceiha de Cantanhede, D1 de setembro de 2020,

m:rummumn'l:lsm:.mzoam

fagingd
Nagional,
necessidades de ampliagEo da empnzsa ASA-Congelados. integrando 2 totalidade da

o o

Pacos do Concetha de Cantanhede, 01 de seternbe de 2020.
O Vice-Presidenie da Camara Municipal de Cantarhede:

Com Campetboss Deiegacn O Vice-Presidente da Cimara Municipal de Cantanhede
Pedro Antanio Var Cardosa)
TPecio Antbio Vaz Cardosal
Bl da Comtrn, " JL788 o 10038
\ ol Bo3 Niova n® 1360 d 1002 setembeo de 20200 _J
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MUNICIPIO DE CANTANHEDE Relatério da proposta
4 \‘
. Mumc[plo de Cantanhede ---
AVISO N.° 13/2020NP -,
MUNICIPIO DE CANTANHEDE s 2 ALTERAGAD (PARGIAD =
720 PLAND DIRETOR MUNICIPAL *
AVISO N.° 13/2020/“’ * . DECANTANHEDE (1* ﬂEvrsAoa
ABERTURADEPRDCEDIMENTO -
2* Alteragdo (parcial) ao Plano Diretor Municipal Pidra Antério Var Cardas. Vee-Presdente da Cimira
de Cantanhede (1* Roisio) e R R N
erturd de procedimento E?":"%Tﬁﬁif?%’f e ﬁ“f’i‘.;‘i‘i”’;:i ;
s Ao ¥ Crtn, Vo st o Glras MO P trpnger .
AR o G s o | | 7 il SO SRS S
3 07 de juiho & 04 da agosto de 2020, deiberou, por unanimidads, aprovar ¢ inicio 28 ¢ marco, da 1* ateraca por adapticda 3o POCOMG

ummarmmmmu-mwm e Cantanhade atravds d Aviso n.f 1482572013, de 1] de dezembro, da 21
(1" Revis®o), aprovado atvavés 0o Aviso 1. 149042015, de 21 de deasmbro, 8 | -| corragie matenial pelo Avican.® 651272018, da 16 da mai @
obhouvmoavm.lmmmwumw do 28 de mar, 1 | d‘%‘f"”ﬁ-‘“”’“—*ﬂaﬁ“ﬁm”ﬂ stravésdoMvison
i S 1 01, 60 11 08 nmiol:u:egumﬁuue .#;bwaqlo do pTanu nao
mma?mmuwbmo- 6512/2018, de 16 de mao ¢ da 2  llpissad (o) meses

Convidem lodos 03 intersssados a focmutar asnbscrvaqaes L]

Prové-sg processo de elaboracso Hrapisse sugestes que entendam por corveniente, pelo paazo de [S

e # SRS I L {m) - (quinze) das, contsdes a pam 00 0 04 puDicagio g0
Convidan todos os i presente Aviso na [I4 Série do Diirio da Repitlica, pos termos
danm por convenients., pelo prazo de 15 (quinze) dlas, MI W&wﬂ don®1deartigo 76 conjugado comon* 2 do artigo 687 do

publicagdio do prassate Aviso na if* Sérle do Didrio da Repidlica, nos termos da n* : Deereto Lel BO/20L5 de 14 de maso’ (Regime 'Jusidic de -
|wmw%mun'2umwwmtrm;5::‘ Instrumentos de Gesto Tertitorial — RNGT), 25 quais devem
do s (Ragos Jarkc 8 syurnios d Gt Triorl — RUGT), s uas | * " sar Apresentadas par escrds em ampresso propro, of 9:;
3
"'Wmmmluwmm Ou 660 oficio devidaments 'cm Mussicipal * cam-h; entregue
Departaments de Uﬂunnsmo Secclo deObf“Pu!u:ulafes

Urbanismo -~ Seogio de 00 darants & Loteamentos, durante as horas nocmais ds expediente (das
e 3 horas ¢ das 14 horas 35 16 horas), 9 baras 45 13 horas 8 das 1 horas 4s 16 horas), gis atravds do
0u atravis do et geriBom cantanhede.pt .0 processo estard disponivel pary
ConSulta alraves 4a Intemat 10 0018G0 www.CT-Gantanhed. gt para consiila através da lntemet 1o endereo wnowom: |
. cantarhedept. .
Wﬂ*“#lmhw?wﬂzm;mn =f - aque. 2 3oirbincs sabre 2 Plonka de
s0bre 2 Plata ~Resava | et o Solo b
w 3 aumentar a profundidade do perimetro urbane pars Planta da Condicionanites — Reserva Ecolégica Nackmnal, poc
1 ASA forma aumentar a profundidade do perfmelr wrbana para
tm#ﬂmﬂ L a&m dé Atividadss Econdmicas.  satistagde dos necessidades oe ampkagdy da einpresa ASA-r
O presents Aviso vl ser 03 lugares publicos 4o costume. Cangelados, integrando'a {ntalidade da parcels na eatégoria
de Espagos de Atividades Econdrmicas.
mwm«m 01 de setsmbro ds 2020, -|' O presente -Aviso vai ser sfieads nos higares puhhebs o
.costume. s,
0 Vice-Prasidents da Clmara Municipal de Cantanheds :;oi";: Conceing de Gantannede, U1 de u:annrouezom
(Padeo Antorio Vaz Cardaso) OVice Fresidente da Chmara Wirictos de Cantasheda |
| metkecy s s “* Pudro Antnio Vaz Cardosa

Ga Lo -(em, 14.-09/2020)

Pao

Fig. 2 — Extrato da publicagdo no jornal Boa Nova, 10 de setembro de 2020, no jornal Didrio de Coimbra, 15 de setembro de 2020,
no jornal Didrio da Beiras, 12 de setembro de 2020 e no jornal Correio da Manhd, 14 de setembro de 2020, do Aviso da deliberagdo
do inicio da elaboragdo da 22 Alteragdo (parcial) ao PDM de Cantanhede e da fase da participagdo publica.

Também na pagina oficial da internet da Camara Municipal de Cantanhede se procedeu a publicitacdo da
alteragdo ao PDM, convidando ao mesmo tempo todos os interessados a formular sugestes e a
apresentar informagGes a serem consideradas no ambito deste procedimento. Para o efeito criou-se um

impresso proprio, ainda que a participacdo pudesse ser efetuada por outros meios.

Foi igualmente solicitado as Juntas de Freguesia a melhor divulgacéo, do inicio do procedimento e do

processo de participagdo.

Fig. 3. - Informagdo na pagina do sitio oficial da Camara Municipal de
PR R Se 43 Cantanhede do inicio da elaboragdo da 22 Alteragdo (parcial) ao PDM
e (Poridige de Cantanhede e da fase da participagdo publica

Fonte: https://www.cm-cantanhede.pt/mcsite/info/1256/22-

© 22 Alteragdio (parcialy do PDM )
g0 ( . alteracao-(parcial)-do-pdmit

Aviso [pdf
Mod26 Audiéncia Prévia (pdf)
Termos de referéncia (pdf)

Limite de Concelho
E 7 /] Area ce incidéncia teritorial
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3
MUNICIPIO DE CANTANHEDE

2% Alteragdo(parcial) ao Plano Diretor Municipal
de Cantanhede (1° Revisdo)

Ex."® Sra. Presidente
da Camara Municipal de Cantanhede

Identificagio

Nome:

Morada

Codigo Postal - Localidade:
Contribuinte Fiscal n.”. Contacto:

Vem apresentar junto de V. Ex.2, ao abrigo do n.9 2 do artigo 88.2 do Decreto-ei n 8072015, de 14 de maio
no W\OGO compreendido de 28 de outubro a 17 de novembro de 2020, correspondente 3 fase de
audiéncia prévia dos interessados do processo da 2 Alteragao (parcial) ao PDM de Cantanhede (12
Revisio), as seguintes sugestdesfinformagdes

Com planta de localizagio [7] Referente a processa entrado nesta Camara Municipal
Sem planta de locaizagdo [ N [ sm[] Ne

destinado a expor 0 que considerar importants)
NOTA: Se necessitar ge mais £5p3ga para 2 543 XpOSIGI0 deve anexar folhas, devidamente numeragas.
Cantanhede, & e 2020

Aesinatrs egivel
Mod. 26/1 Pégina 1.de 1

Fig. 4 —Modelo de participagdo prévia dos interessados relativo a elaboragdo da 22 Alteragdo (parcial) ao PDM de Cantanhede

Elaborada a presente proposta do Plano, serd submetida a parecer junto da Comissao de Coordenagao
e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C) e das entidades representativas dos interesses a

ponderar na proposta, através da plataforma PCGT.

Nos termos do artigo 892 do RIGIT, com a emissdo de parecer favoravel a mesma, a proposta do plano, e
os pareceres emitidos a proposta, sao submetidos a um periodo de discussdo publica, anunciado com
antecedéncia minima de 5 dias e por um periodo minimo de 30 dias, através de aviso no Didrio da
Republica e a divulgar na comunicagdo social, na plataforma colaborativa e no respetivo sitio da

internet do Municipio.

Findo este periodo, a Camara pondera as reclamacgdes, as sugestGes e os pedidos de esclarecimentos
eventualmente apresentados, fundamentando aquelas que invoquem desconformidade ou
incompatibilidade nos termos definidos pelo mesmo artigo 892, e divulga os resultados através da

comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do sitio da internet do municipio.

Elaborada a versao final do plano é submetida a aprovagdo da Camara Municipal e da Assembleia

Municipal, a decorrerem em sessdo publica, e posterior publicagdo no Didrio da Republica, 22 série.
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MUNICIPIO DE CANTANHEDE Relatério da proposta

4. FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO

O PDM constitui um instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de
desenvolvimento municipal, estabeleceu o regime de ocupagdo do solo, definiu a estrutura espacial, a
classificagdo do solo, e determinou a transformacgéao e os parametros de utilizacdo e ocupagdo do referido
solo, tirando partido das potencialidades do daquele territdrio. Nele se devera rever, quer a evolugdo das
condi¢Ges econdmicas, sociais e culturais verificadas, quer os objetivos gerais de desenvolvimento

emanados pelos instrumentos de ordenamento do territério de nivel superior.

Fazendo face ao desafio colocado ao desenvolvimento do territdrio por parte da evolugdo das condicdes
econdmicas, sociais e culturais dos agentes que atuam sobre o mesmo, a 22 Alteragao ao PDM visa
adequar as condigdes de ocupagao do solo as necessidades de promogdo do desenvolvimento e
competitividade do mesmo, permitindo a ampliagao e regularizagao parcial da unidade industrial e de
armazenamento, através da ampliacao da profundidade do perimetro urbano e incluindo a parcela na
categoria de Espacos de Atividades Econdmicas, respondendo desta forma, a necessidade de expansio

da empresa Alcides dos Santos Antunes — ASA Congelados, Lda.

4.1 REFERENCIAL ESTRATEGICO DE DESENVOLVIMENTO DE BASE A PROPOSTA DE
ALTERACAO

e Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT)

Com efeito, o objetivo pretendido com a presente alteracdo encontra a base de referéncia nas opgoes
estratégicas inerentes aos desafios territoriais que concretizam o Modelo Territorial preconizado na
proposta do Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT), enquadrando-se nos

desafios colocados por este instrumento, com particular incidéncia nos dominios:

®  Natural (medidas: 1.4 —Valorizar o territdrio através da paisagem; 2.3 — Promover a qualidade urbana; 3.2

- Dinamizar os potenciais locais e regionais e o desenvolvimento rural face a dindmica de globalizagdo
e  Social (medida 2.1 — Fomentar uma abordagem territorial integrada de resposta a perda demogrdfica);

®  Econdémico (medida 3.5 — Dinamizar e revitalizar o comércio e os servigos; 3.7 - Qualificar o emprego e
contrariar a precariedade no mercado de trabalho; 3.8- Desenvolver ecossistemas de inovagdo de base
territorial; 3.9 - Reindustrializar com base na Revolugdo 4.0; 3.10 - Reforgar a internacionalizagdo e a atragdo

de investimento externo e 3.11 - Organizar o territorio para a economia circular

e  Conetividade (medida 4.1 - Otimizar as infraestruturas ambientais e de energia)
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Os desafios colocados ao modelo territorial, sobretudo da base econdmica e seus recursos, quer
humanos, quer produtivos, visam contribuir para a melhoria da produtividade e da competitividade das
empresas, intensificando e alargando a base territorial de internacionalizagdo do pais, a escala global,
dos produtos, servigos, conteudos e conceitos desenvolvidos pelas empresas nacionais, por via do refor¢o
da presenca nas redes globais, assim como das carateristicas diferenciadoras da base territorial das

empresas e das organizagoes.

A proposta de alteracao do PDM vai ao encontro da criagao de condi¢Ges que permitam a empresa ASA
Congelados, Lda, expandir-se e atingir os seus objetivos e parametros de qualidade e competitividade no
mercado nacional e internacional, tornando-se igualmente um importante agente de empregabilidade no

tecido econdmico concelhio.

e Perspetivas de Desenvolvimento Regional — PROT Centro

O PROT-Centro sustenta e assume a logica defendida na Agenda Territorial para a Unido Europeia 2020 e
tem como objetivo estruturar um modelo territorial capaz de se afirmar competitiva e diferenciadamente
face as duas regides urbano-metropolitanas (Lisboa e Porto), contribuindo para i) um modelo territorial
mais equilibrado do territério continental, ii) para a consolidagdo de dreas mais alargadas de criagdo de
emprego e, seguramente, iii) melhores condi¢ées de vida a popula¢do que faz da Regido Centro o seu

territorio de residéncia e de procura de emprego.

Este objetivo geoestratégico consubstancia-se a partir dos seguintes objetivos subsididrios, que se revém
nos pressupostos da presente alteragdao, nomeadamente no reforgo da base econémica regional e da sua
promocao internacional, com a valorizagdo dos seus fatores endégenos:

o (.)

e Reforgar os fatores de internacionalizagdo da economia regional e a posi¢cdo estratégica da regito para a
articulagdo do territério nacional e deste com o espago europeu;

e Promover o cardcter policéntrico do sistema urbano, consolidando os sistemas urbanos sub-regionais que
estruturam a regido;

e  Reforcar o potencial estruturante dos grandes eixos de comunicagdo de forma a estimular
complementaridades entre centros urbanos, em particular nas dreas do interior, e a assegurar as ligagoes
intrarregionais relevantes para a coesdo regional;

e  Promover redes urbanas de proximidade que potenciem dindmicas de inovagdo e suportem novos pélos
regionais de competitividade, consolidando as dindmicas dos clusters emergentes;

e  Valorizar o potencial de energias renovaveis da RegiGo como fator de diferenciagdo competitiva;

e  Uma estratégia para os territérios de baixa densidade

e  Promover a coesGo, nomeadamente dinamizando as pequenas aglomeragées com protagonismo local ou
supralocal e estruturando o povoamento das dreas de baixa densidade;

. (...).
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e 12 Revisao do Plano Diretor Municipal

O PDM2015 reflete a sua estratégia de agdo no ambito da estrutura socioecondmica através da
dinamizagdo e interagdo com os agentes econdmicos e sociais locais numa visdao prospetiva de:
o  Modernizag¢do do parque industrial;
e Aposta em fatores de competitividade como a inovagdo, o marketing, a formagéo técnica/profissional e a
formacgéo de parcerias/associativismo com vista ao aumento da produtividade;
e  Promogdo do emprego dos residentes no concelho;
e  Modernizagédo/qualificagéo dos tecidos comercial e empresarial apoiados em estratégias competitivas de
mercado;
e  Promogdo de novas atividades baseadas em “especificidades locais” e aposta na formagdo qualificada e na

qualidade do “produto final” com vista a sua valoriza¢do no mercado global.

Tendo em conta estes objetivos gerais que sustentam a visdao de desenvolvimento do concelho, serdo a
considerar na proposta de alteragcdo ao PDM que agora se afigura, e que enquadra a base territorial dos

mesmos.

Assim, nos termos do PDM2015, a area de intervengdo da presente alteragdo com 1.47 ha integra solos
classificados como Espagos Residenciais de Tipo 3 na categoria de Solo Urbanizado (6 611 m?), bem como
Solo Rural classificado como Espagos Agricolas (8 154 m?2). A totalidade da &rea integra a Estrutura

Ecoldgica Municipal.

Esta area inclui ainda, parcialmente (3 885 m?= 0.39 ha), solos inseridos em Reserva Ecolégica Nacional

na Tipologia de Areas de Maxima Infiltragdo (AMI), na atual categoria de “Areas Estratégicas de Protecdo

e Recarga de Aquiferos”.

SOLO RURAL

P Espacos agricolas _ Aglomerados rurais

Espagos florestais _ Areas de edifcacio dispersa

Is _ Areas forestais de pro:u;éo _ Espagos 7] pg:so turstica
! Aceas tore 2 x Espagos uipamentos e outras

Areas forestais de conservagio P e,

0 g . _ _ Espacos afetos 3 ativd ades industriais

= Espacos naturais :

Espagos de recursos geoldgicos
_ Areas de exploracio consolidada

HHH T Areas potenciais

) Recurso hidromineral potencal
. SOLO URBANO
Solo urbanizado Solo urbanizével

I cscccos centsis Espagos residenciais

Espagos residenciais es economicas

_ Areas residenciais de Tipo 1 Espagos de uso especial - Equipamentos
- Areas residencaisde Tipo 2 Espacos de uso especial - Turismo
/ \\ / | \\&‘? Areas residenciais de Tipo 2

Quin ta dﬂHéeﬁre| ra Espagos de atvidades econdmicas
m Espagos verdes
‘U 4] |
Hrh_-é B Gve:: verdes e protec3o e enquadrament

Areas verdes de recreio & lazer

Fig. 5 — Extrato da Planta de Ordenamento com a localizagdo da drea de incidéncia da 22 alteragdo ao PDM
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EXCLUSOES DA REN

] wancras a e

Cxx Areas efetivamente j& comprometidas

Exx Areas a exclui para satistacdo de caréncias existentes

1°A gdo Simpli da delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacicnal

ﬁ Mo dmbito da Amplacio das Instalacdes de Aquicultura da Stolt Sea Farm, Piscicultura SA- Praia da Tocha

Despacho n® 40/2017 de 2 de janeiro
E198

2° Alteragio da delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional
% Mo dmbito da execugdo do trogo (Km 10+850 ac Km 11+475) da Via Regional de CantanhedeC1 (Tocha)

Awiso n.® 675072017, de 16 de junho, DR n.° 115, 2° série
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Fig. 6 — Extrato da Planta de Condicionantes - Delimitagdo da REN do Municipio de Cantanhede com a localizagdo da érea de

incidéncia da 22 alteragdo ao PDM

A drea de intervengdo da alteragdo parcial contempla ainda solos inseridos em “Muito Baixo” risco de
perigosidade de incéndio, nos termos do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios que
alterou por adaptagdo o PDM (12 revisdo).
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Cartografia base
Limites administrativos (CAOP 2014)
- =+ Concaiho

T[] permeton anes
[ —

Perimetros Rurais

N e
] bee =

Fig. 7 — Extrato da Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio — Perigosidade com a localizagdo da area de incidéncia da 22

alteragdo ao PDM
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A 22 alteragdo ao PDM decorre da necessidade de adequar a ocupagdo do territério a capacidade e
necessidade de ampliagdo e regularizagdo parcial da unidade industrial de transformagio e
armazenamento de produtos congelados da empresa Alcides dos Santos Antunes — ASA Congelados,
Lda, localizada no lugar da Quinta da Ferreira, na uniao das Freguesias de Covdes e Camarneira, que
face a evolugdo do volume de negdcios e estratégia de promogao nacional e internacional, necessita de
proceder a ampliagdao da sua unidade de armazenagem, decorrente do subito crescimento da procura

de mercado registada.

Pretende-se com a presente alteragdo ao PDM, o aumento da profundidade do perimetro urbano, para
satisfacdo das necessidades de ampliacdo da empresa ASA- Congelados, integrando a totalidade da
parcela na categoria de Espagos de Atividades Econdmicas.

Assim a alteragdo em causa reflete-se:

e na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagcdo do Solo (A.1.01 - Folha 2);
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4.2 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO

A presente alteragdo parcial ao PDM, 22 Alteragdo ao PDM, cinge-se a parcela da empresa Alcides dos
Santos Antunes — ASA Congelados, Lda., localizada na EN335, na localidade de Quinta da Ferreira, na

Unido das freguesias de Covoes e Camarneira, no concelho de Cantanhede.

Enquadramento Administrativo de Cantanhede

Fig. 8 — Localizagdo e enquadramento geografico da alteragdo ao PDM

Y S e P SRS g
smmmmnmn Eixos de ligagdo estratégica
Coimbra/ Figueira da Foz

Cidade de Cantanhede

L

— Aveiro/

@ Localizagdo da area de incidéncia da alteracdo ao PDM

Cantanhede é o maior concelho do Distrito de Coimbra e localiza-se no centro de um triangulo geografico
de notdria importancia econdmica, em cujos vértices se situam, além da sede de distrito, as cidades de

Aveiro e Figueira da Foz.

Com uma érea de cerca de 400 Km?, Cantanhede integra catorze freguesias, num total de 168 povoacdes,
ligadas por uma rede vidria interna com estradas de qualidade, evidenciando ainda uma excelente
acessibilidade rodoviaria garantida por uma série vias rapidas, das quais se destacam os nds da
autoestrada A1l (Lisboa-Porto), em Murtede, e do itinerario-principal IP3 (Viseu-Figueira da Foz) — trogo
da autoestrada Al14, em Anc¢d, bem como a Estrada Nacional EN 109 (Aveiro-Figueira da Foz) e a

autoestrada A17 (Leiria- Aveiro) que atravessam toda a zona Oeste do Concelho.
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Para além dos recursos florestais e dos elevados indices de producdo de batata e leite, Cantanhede tem
na vitivinicultura a sua atividade com maior expressao, fruto do reconhecimento que os seus vinhos

alcangaram como verdadeiro ex-libris da Regido Demarcada da Bairrada.

O Concelho enfrenta atualmente um processo de expansdo econdmica que esta a permitir ultrapassar os
histéricos constrangimentos decorrentes da sua tradicional dependéncia dos sectores agricola e
comercial. Esse processo, assente num plano estratégico de desenvolvimento sustentado, que inclui
mecanismos de salvaguarda da qualidade ambiental, estda ja consubstanciado numa profunda
transfiguragdo do tecido produtivo, em resultado do significativo investimento industrial que se tem vindo
a registar nos ultimos anos e de uma série de infraestruturas ja concretizadas e outras em vias de

concretizagao.

A este nivel é particularmente relevante o significativo crescimento das suas quatro zonas industriais,
concretamente Cantanhede, Murtede, Febres e Tocha, circunstdncia que permite distingui-lo como um

Concelho de referéncia do Pais em termos de dindmica industrial.

De referir que, como suporte e mecanismo de implementacgdo da estratégia industrial do concelho, esta
edilidade tem atuado diretamente na disponibilizagdo de solo industrial, com a criacdo de 4 zonas
industriais, e no apoio ao investimento, através de descontos sobre o preco dos terrenos e do pagamento

de taxas e licengas.

1s0a

Fig. 9 — Localizagdo das Zonas Industriais do Municipio de Cantanhede e localizagdo da area de incidéncia da alteragdo ao PDM

No entanto, a nova dinamica industrial, imposta pelos condicionalismos existentes e resultantes da
globalizacdo, impde as empresas e ao mercado, uma modificacdo rapida e por vezes profunda das
tecnologias utilizadas e dos modos de produgao, colocando as empresas em ambiente de concorréncia
intensa, no qual a sobrevivéncia implica a definicdo de estratégias, o aproveitamento de oportunidades

e a exploragao dos recursos, existentes e potenciais, de uma forma racional, eficaz e em tempo util.
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Cabe ao Municipio estabelecer a sua estratégia de desenvolvimento e captacdo de investimento de
base econémica com a dinamizagdo das suas areas industriais, dotando-as de carateristicas especificas
para albergar as varias valéncias pretendidas, nomeadamente drea dos lotes, sua disposi¢do, usos
especificos e complementares na sua envolvéncia, acessibilidades, etc, bem como, permitir que esta
dindamica econdmica possa acontecer fora do contexto de zona industrial, quando a oportunidade assim

se coloque.
Como principais parametros de avaliagdo dos investimentos industriais refira-se:

- ambiente e condig¢des de trabalho;
- competitividade da empresa pds-projeto;
- valorizagdo dos recursos humanos;

- valorizagdo da estrutura econdmica e empresarial do concelho.

Assim e em fungdo destas carateristicas e objetivos estratégicos de desenvolvimento assumiu o municipio

a seguinte estratégia para as 4 zonas industriais:

ZONA INDUSTRIAL ESTRATEGIA DE OCUPACAO DO MUNICIPIO

Cantanhede Destinada preferencialmente a empresas com atividade no concelho, a industrias
alimentares, biotecnologia, bens de equipamento, quimica fina, metalomecéanica

ligeira.

Murtede Destinada preferencialmente a empresas com dimensao internacional, capacidade
de gestdo e inovagdo relevantes. As atividades preferenciais sdo a industria
metalomecanica ligeira, de componentes para automdveis, de bens de consumo

duradouro e industrias de bens de consumo.

Febres Destinada preferencialmente a empresas com atividade no concelho, a industrias
de madeira, construgdo civil, metalomecdnica, manutengdo automovel e

transformadora ligeira.

Tocha Destinada preferencialmente a empresas com atividade no concelho, a industrias

ligadas ao desporto, tempos livres e hotelaria.

Quadro 1 — Estratégias de ocupagdo das Zonas Industriais do Municipio de Cantanhede

A Zona Industrial de Cantanhede estd com um indice de ocupagdo superior a 95%, pelo que, foi necessario
no processo de Revisdo do PDM delimitar uma drea contigua a ZI existente para ampliagdo da mesma,

que ja se encontra também ela comprometida na sua totalidade.

A Zona Industrial de Murtede encontra-se ocupada na sua totalidade, bem como, a Zona Industrial de
Febres inserida no Plano Pormenor, restando apenas a ampliagao prevista pelo Plano de Urbanizagao

de Febres aprovado pelo Aviso n.2 28562/2008, de 28 de novembro.

A Zona Industrial da Tocha encontra-se em plena dindmica de ocupagdo, ndo restando igualmente muita

area disponivel.
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Porém, é preciso ir dando respostas positivas para que os empreendedores possam ter capacidade de
desenvolver os projetos das suas unidades industriais, adaptados as realidades das exigéncias dos dias de

hoje, de forma a que todo o investimento seja bem aplicado.

Uma vez comprometida a capacidade de as zonas industriais existentes absorverem, de forma rapida e
eficaz, a procura por parte de empresas que se querem fixar no concelho, devera o uso de solo permitir
que as mesmas se possam instalar fora daqueles contextos, quando nao impliquem impactos

significativos na envolvente e sejam compativeis com os usos dominantes.

No presente caso, a instalagdo da unidade industrial e de armazenagem, Alcides dos Santos Antunes —
ASA Congelados, Lda., localizada no lugar da Quinta da Ferreira, na Unido das freguesias de Covdes e
Camarneira, além de ser compativel com os usos dominantes, a sua localizagao ficou condicionada a

proximidade da sede da empresa original, uma empresa de dimensao familiar.

A parcela onde se encontra instalada a unidade industrial e de armazenagem em causa é dotada de bons
acessos, confinando com a desclassificada EN 335 que conduz a rapidos e faceis acessos quer a A17 (né

de Vagos), a Al e a Al4, quer a restante rede de viaria de distribuigdo que caracteriza o concelho.

O Localizagdo da empresa inicial O Localizagdo da empresa a ampliar

Fig. 10 — Localizagdo e enquadramento da empresa inicial e das atuais instalagdes da empresa a ampliar

A aposta na ampliagdo na unidade empresarial focada numa visdo estratégica de gestdo e
competitividade, com o objetivo de aumentar a sua capacidade de produgdo e armazenamento e,
consequentemente, alargar a resposta ao mercado, requer a ocupacao de solos que vdo para além do

perimetro urbano definido e ja ocupado pela mesma, pelo que se considera a integracdo desta parcela
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na categoria de Espagos de Atividades Econdmicas a solugdo para a resolugdo, quer da falta de
disponibilidade de areas nas zonas industriais, quer por se considerar como uso compativel com a

envolvente e respetivas vantagens da sua localizagdo como estratégia empresarial.

4.3 OS OBJETIVOS DA ALTERAGAO E AS NECESSIDADES DA EMPRESA

A 22 Alteragdo ao PDM, visa a criagdao de condigbes que permitam a ampliagdo e regularizagao parcial
da unidade industrial de transformagao e armazenamento de produtos congelados da empresa Alcides

dos Santos Antunes — ASA Congelados, Lda.

O objetivo do executivo municipal para a 22 Alteragdo ao PDM, visa aumentar a profundidade do
perimetro urbano, para satisfacdo das necessidades de ampliagdo da empresa ASA-Congelados, a
integrar na categoria de Solo Urbanizado — Espagos de Atividades Econdmicas, por forma a ajustar as
condi¢Ges de ocupagdo do solo que permitam a empresa expandir-se e atingir os seus objetivos e
parametros de qualidade e competitividade no mercado nacional e internacional, tornando-se

igualmente um importante agente de empregabilidade no tecido econédmico concelhio.

A alterac3o reporta-se a uma parcela com uma drea total de 21 180 m?, ainda que apenas 14 765 m? se
insiram no Municipio de Cantanhede e a restante area no concelho de Anadia, e onde se inclui um edificio
afeto a atividade econdmica da empresa ALCIDES SANTOS ANTUNES, LDA., constituida em 1995 por
Alcides dos Santos Antunes, inicialmente uma empresa de cariz familiar com sede no Concelho de
Cantanhede e instalada nas proximidades da empresa atual, que iniciou a sua atividade na

comercializagao e distribuigao nacional de produtos ultracongelados.

Mais tarde, e com uma visdo de gestdo empresarial, inicia o sector de exportacdo (intra e extra
comunitdria) elevando a empresa ao seu éxito, o que tornou o edificio inicial insuficiente para dar resposta
as novas solicitacOes, requerendo a adequada criagdo de condi¢Oes para a sua laboracdo com capacidade

competitiva.

Em 2005 nasceu a marca ASA Congelados, que aliada ao elevado potencial e capacidades humanas e
know-how, e a necessidade de infraestruturas de qualidade e modernidade tecnoldgica, levou a
deslocalizagdo e inauguracdo de novas instalagées em 2010 (num edificio existente nas proximidades da
sede da empresa inicial), com o intuito de se tornar numa organizagdo bastante ambiciosa no caminho

do sucesso e exceléncia.

Em 2017, A ASA CONGELADOS, iniciou a amplia¢do e reabilitagdo daquele edificio existente, apostando
na modernizacdo das infraestruturas, com vista a que, de uma forma inovadora, respondesse as
exigéncias do mercado para levar a cabo uma maior e melhor intervengao, tanto em Portugal, como além-
fronteiras. Trata-se de um edificio que em termos arquitetdnicos e urbanisticos se enquadra

perfeitamente na envolvente residencial.
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Fig. 11 — (Esqg.) Ocupagdo da parcela aquando da mudanga de instalagdes (Orto 2015) e (Dta.) Implantagdo licenciada através do

processo de obras 01/1316/2017 com a ampliagdo e reabilitagdo das instalagdes iniciais

Tendo-se verificado uma nova necessidade de voltar a ampliar suas instalagdes para dar resposta as
solicitagGes do mercado, a empresa ampliou a nave que ja havia sido licenciada, mas agora sem o devido
controlo urbanistico da situagdo, dai a necessidade de regularizagao de parte do edificio ampliado que

a presente alteragdao ao PDM pode acolher.

No entanto, além desta ampliagdo a empresa necessita ainda de construir mais uma nave para
acomodar todo o processo de modernizagdao e maximiza¢dao do investimento financiado por fundos

europeus no ambito do programa Portugal 2020.
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Fig. 12— (Esq.) Ocupagdo atual da parcela (Google Earth 2019) e (Dta.) Poligono necessario para ampliagdo das instalagdes industriais

no dmbito do financiamento europeu (a vermelho)
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Fig. 13 — Vista geral da unidade industrial existente, com uma imagem arquiteténica perfeitamente enquadrada na envolvente

Atendendo as caracteristicas proprias dos produtos, e aos requisitos dos clientes nos seus diferentes
mercados, os mesmos apresentam formas de acondicionamento distinto e requerem instalagdes com
capacidade para permitir reafectar, quer o espago existente, quer a ampliagdo a uma maior capacidade
de processamento, bem como, aumentar a capacidade de armazenamento de frio de acordo com os mais
elevados padrdes de qualidade alimentar, o que justifica a necessidade desta nova ampliagdo das

instalagBes da unidade industrial.

A ASA Congelados, conta com uma basta gama de produtos, traduzindo-se numa empresa de comércio,
importacdo, exportacgdo, preparagao, transformacgdo, embalagem e congelacdo de peixes, crustaceos e
moluscos, carne e produtos a base de carne, produtos alimentares pré-cozinhados, produtos horticolas,

leite e seus derivados, produtos de pastelaria e padaria, gelados e produtos alimentares.

A demandas das exigéncias tecnoldgicas e energéticas dos processos de producdo, face as previsiveis
alteragdes do clima a escala local, implicardo um consumo acrescido de energia para climatizagdo ou para
arega. As atividades econdmicas sdo assim, chamadas a aderir a novos modelos econédmicos baseados na

eficiéncia, reutilizagdo e circularidade e na economia de baixo carbono.

A ASA Congelados, Lda sendo uma de industria de transformacdo e armazenamento de produtos
congelados requer, por si s6, um elevado consumo energético, pelo que esta unidade industrial possui
um sistema de geragdo de energia elétrica (painéis fotovoltaicos) que promove a sua autossuficiéncia
energética, o que constitui hoje como um fator muito importante, quer na capacidade competitiva das
empresas, pela redugdo dos seus custos de produgao, quer na vertente da sustentabilidade e diminui¢ao

do impacto ambiental que esta situagdo encerra, reduzindo a pegada ecoldgica.

A aposta na competitividade, empenhamento e satisfacdo do cliente, leva a que ja comercialize os seus
produtos de marca prdpria ASA Congelados em mais de 20 paises e em 5 continentes, porque defendem
a importancia de levar Portugal ao mundo e pelo mundo. Com um Sistema implantado de Higiene e
Seguranca Alimentar (HACCP) e com o objetivo futuro de um Sistema de Gestdo focado na Qualidade, a
empresa visa contribuir desta forma para o melhoramento dos servigos aos Clientes e motivagdo dos

Colaboradores.
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Atualmente com mais de 42 trabalhadores, prevé-se que numa primeira fase de ampliagdo da sua

capacidade de frio, possa criar de mais 40 postos de trabalho, e no seu funcionamento em pleno possa

empregar cerca de 200 colaboradores, entre escritérios, producdo, logistica e comerciais. Este facto

contribuird certamente para o refor¢o da base econdmica e a promogao do emprego no Concelho,

consubstanciando-se no apoio a que o projeto foi alvo no ambito do programa Portugal 2020.

4.4 AS PARTICIPACOES PREVENTIVAS

Durante o periodo destinado a formulagdo de sugestGes e a apresentacdo de informagbes que decorreu

de 28 de outubro a 17 de novembro de 2020 deram entrada na Camara Municipal de Cantanhede, 12

sugestdes que seguidamente se sintetizam:

Data de Identificacdo do | Motivo da participagdao | Localizagao Objetivo Aderéncia ao plano
entrada requerente

05/11/2020 | Maria de Lurdes | Solicita a integracdo da sua | Lemede Construgdo de | N&oseenquadra naarea de incidéncia
Marques Macedo parcela em Solo Urbano habitagdo da presente alteragdo. Sera a analisar

no processo da 32 alteragdo do PDM.
10/11/2020 | Adélia de Carvalho | Solicita a integracdo da sua | Quinta do | Construgdo de | N&oseenquadranaareade incidéncia
Batista Ferreira parcela em Solo Urbano Cedro habitagdo da presente alteragdo. Serd a analisar

no processo da 32 alteragdo do PDM.
12/11/2020 | Manuel Pires | Solicita que seja possivel a | Pena Construgdo de | N&oseenquadranadreadeincidéncia
Guilherme construgdo na sua parcela habitagdo da presente alteragdo. Serd a analisar

no processo da 32 alteragdo do PDM.
12/11/2020 | Maria Margarida | Solicita a integracdo dasua | Bolho (limite | Construgdo de | N&oseenquadranaareade incidéncia
Valente Cruz | parcela em Solo Urbano com Vilarinho | habitacdo da presente alteragdo. Serd a analisar

Pereira do Bairro) no processo da 32 alteragdo do PDM.
12/11/2020 | Mario Orlando | Solicita a integragdo da sua | Bolho (limite | Construgdo de | N&oseenquadra naarea de incidéncia
Pereira Quinta parcela em Solo Urbano com Vilarinho | habitagdo da presente alteragdo. Serd a analisar

do Bairro) no processo da 32 alteragdo do PDM.
12/11/2020 | Manuel Joaquim | Solicita a integracdo dasua | Bolho (limite | Construcdo de | N&oseenquadranaareade incidéncia
Moreira Leitdo parcela em Solo Urbano com Vilarinho | habitagdo da presente alteragdo. Serd a analisar

do Bairro) no processo da 32 alteragdo do PDM.
12/11/2020 | Eva Batista | Solicita a integragdo da sua | Bolho (limite | Construgdo de | N&o se enquadra naarea de incidéncia
Mateus Ferreira parcela em Solo Urbano com Vilarinho | habitagdo da presente alteragdo. Serd a analisar

do Bairro) no processo da 32 alteragdo do PDM.
13/11/2020 | Manuel Duarte da | Solicita a integracdo da sua | Bolho (limite | Construcdo de | N&ose enquadra naareade incidéncia
Cruz Barreto parcela em Solo Urbano com Vilarinho | habitagdo da presente alteragdo. Serd a analisar

do Bairro) no processo da 32 alteragdo do PDM.
16/11/2020 | Sérgio Emidio | Solicita a desafetagdo de 85 | Casal Cadima Ampliagdo de | N&oseenquadranadreade incidéncia
Pessoa Barreto m2 de REN pra ampliagdo oficina da presente alteragdo. Serd a analisar

de oficina de maquinas no processo da 32 alteragdo do PDM.

agricolas

16/11/2020 | Filipe Manuel de | Reintegracdo em solo Sepins Construgdo de | N&oseenquadra naarea de incidéncia
Jesus Arromba urbano da sua parcela. habitacdo da presente alteragdo. Sera a analisar

no processo da 32 alteracdo do PDM.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO| Divisdo de Gestdo do Territorio e Sustentabilidade Ambiental

22|26




MUNICIPIO DE CANTANHEDE

Relatério da proposta

Data de Identificacdo do | Motivo da participagcdo | Localizagdo Objetivo Aderéncia ao plano
entrada requerente
17/11/2020 | Acalino, Lda. Solicita a integragdo da sua | Bracial Construgdo Ndo se enquadra na area de incidéncia
parcela em solo urbano habitagdo da presente alteragdo. Serd a analisar
sem REN no processo da 32 alteragdo do PDM.
17/11/2020 | Junta de Freguesia | Solicita a integracdo em | S. Caetano/ N&o se enquadra na drea de incidéncia
de S. Caetano solo urbano de algumas | Criagdo/ da presente alteragdo. Serd a analisar
parcelas localizadas em | Perboi no processo da 32 alteragdo do PDM.
determinados
arruamentos

Quadro 2 — Sintese das participagdes recebidas no processo de participagdo preventiva

A totalidade das sugestGes apresentadas ndo se enquadram na possibilidade de aderéncia a area de
incidéncia da presente alteracdo, pelo que serdo a analisar no processo da 32 alteragdo do PDM a iniciar

brevemente.

5. A PROPOSTA DE ALTERAGAO

A presente proposta de alteragdo visa o aumento da profundidade do perimetro urbano atual, por forma
a que a totalidade da parcela da empresa ASA Congelados, Lda, fique integrada em solo urbano, a

requalificar como Espacos de Atividades Econdmicas.

Atualmente, a parcela inclui solo urbano (urbanizado) — Espago Residencial do Tipo 3 e solo rural — Espago
Agricola, com uma area total de 14 765,00 m?, pretendendo-se assim a reclassificagdo de solo de rustico
para urbano de cerca de 8 154,00 m?, com o aumento da profundidade do perimetro urbano, sendo a
totalidade da area a requalificar e integrar na categoria de Espacos de Atividades Econémicas com

14 765,00 m?, correspondendo a 4rea da parcela da empresa integrada no territério municipal.

A integracdo da totalidade da parcela em Espacgos de Atividades Econdmicas permite a ampliacdo da
empresa ASA Congelados, Lda e a satisfagdo das suas necessidades construtivas, capazes de promover a
sua visdo estratégica de desenvolvimento, nos termos do artigo 662 e seguintes da Subsecgdo lll, da

Seccdo Il, do Capitulo IV do Regulamento da 12 revisdo do PDM.
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Quinta da Fernreira

Limite de Concelho

Area de incidéncia territorial

Fig.14 — Area a classificar como “Espacos de Atividades Econémicas” em Solo Urbanizado
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Fig.15 — Extrato da Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo (A.1.01 — Folha 2) proposta para a 22 alteragdo a

12 Revisdo do PDM
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6. CONCLUSAO

Face ao exposto, e conforme estipulado no art.2 1182 do Decreto-lei n2 80/2015, de 14 de maio, a
alteragdo dos instrumentos de gestdo territorial pode decorrer “da evolugdo das condigées ambientais,
economicas, sociais e culturais que lhes estéo subjacentes ou sempre que essa alteragdo seja necessdria,
em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos”. A evolugao das condigdes econdmicas

e sociais reflete e enquadra a presente alteracdo a 12 revisdo do PDM de Cantanhede.

Desta feita, o carater excecional do presente processo de alteragdo ao PDM, justifica-se pela
necessidade e urgéncia da nova ampliagdo e regularizacio de parte da unidade industrial de
transformagao e armazenamento de produtos congelados da empresa Alcides dos Santos Antunes —
ASA Congelados, Lda, que face a subita evolugdo do volume de negdcios, fruto de uma estratégia de
promocgao internacional, necessita de proceder a sua ampliagdo, em termos fisicos, com o consequente
aumento de recursos humanos, inserida num processo de financiamento europeu do programa
Portugal 2020, considerando-se a empresa em causa, de extrema importancia no ambito do tecido

empresarial e de empregabilidade para Concelho de Cantanhede.

A presente alteragao parcial ao PDM, visa o aumento da profundidade do perimetro urbano, para
satisfacao das necessidades de ampliagcdo da empresa, integrando a totalidade da parcela na categoria

de Espagos de Atividades Econdmicas em Solo Urbanizado.
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