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MUNICIPIO DE CANTANHEDE

Regulamento n.° 686/2021

Sumario: Aprovagéo da alteragéo ao Regulamento Municipal de Edificagéo e Urbanizagao do Muni-
cipio de Cantanhede.

Alteragido ao Regulamento Municipal de Edificagao e Urbanizagao do Municipio de Cantanhede

Pedro Anténio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, torna
publico, em cumprimento e para os efeitos do disposto no artigo 139.° do Cddigo de Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, com a redagao atual, consubs-
tanciada com os n.**1 e 4 do artigo 3.° do Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao, que por deliberagdo da
Assembleia Municipal, na sua sesséao ordinaria de 25 de junho de 2021, sob proposta da Camara
Municipal, deliberada na sua reunido de 02 de junho de 2021, foi aprovada por unanimidade, a
proposta de Alteragdo ao Regulamento Municipal de Edificagao e Urbanizagdo do Municipio de
Cantanhede (RMEU), aprovado pelo Regulamento n.° 732/2018, de 30 de outubro, tendo sido
precedida de consulta e apreciagao publica.

A alteragéao incide sobre o artigo 6.° do Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagao
do Municipio de Cantanhede.

A presente alteragdo ao Regulamento Municipal de Edificagédo e Urbanizagao entrara em vigor
no dia seguinte a sua publicacédo no Diario da Republica.

Para conhecimento geral se mandou publicar este aviso na 2.2 série do Diario da Republica
e proceder a sua divulgacao através da colocagéo de editais nos lugares de estilo habituais e no
sitio da internet da Camara Municipal, em www.cm-cantanhede.pt.

5 dejulho de 2021. — O Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, Pedro Anténio
Vaz Cardoso.

Deliberagao

Jodo Carlos Vidaurre Pais de Moura, Presidente da Assembleia Municipal de Cantanhede,
declara para os devidos efeitos que, a Assembleia Municipal de Cantanhede, em sesséo ordinaria
realizada em 25 de junho de 2021, aprovou, por unanimidade, o Ponto 9 da Ordem de Traba-
Ihos — “Apreciagao, discussao e votagao da proposta de alteragdo ao Regulamento Municipal de
Edificacao e Urbanizagao”.

Por ser verdade, passo a presente declaragao que assino e fago autenticar com o selo branco
em uso nesta Camara Municipal.

28 de junho de 2021. — O Presidente da Assembleia Municipal de Cantanhede, Jodo Carlos
Vidaurre Pais de Moura.

Alteragado ao Regulamento Municipal de Edificagao e Urbanizagao do Municipio de Cantanhede

Preambulo

O Regulamento Municipal de Edificagédo e Urbanizagdo do municipio de Cantanhede, adiante
designado por RMEU, em vigor desde 31 de margo de 2014, foi alterado pelo Regulamento
n.° 732/2018, de 30 de outubro, publicado no Diario da Republica n.° 209, 2.2 série.

A presente alteragao aquele Regulamento pretende criar um referencial de enquadramento,
em termos de autorizagdo da ocupagao do solo, capaz de se adaptar e responder a solicitagbes
de instalagdo de estufas ligeiras, sem carater de permanéncia, muitas vezes em projetos agricolas
apoiados pelo Programa de Desenvolvimento Rural (PDR), decorrentes da evolugédo das condi-
¢Oes econdmicas, sociais e ambientais que o desenvolvimento e ocupacéao do territorio enfrentam,
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nomeadamente em relagdo ao processo de producédo e competitividade da atividade agricola e
suas estruturas.

A proposta de alteragao ao RMEU incide sobre o artigo 6.° — Regime Simplificado, que face
a caraterizacao urbanistica de tais estruturas de produgéo agricola pode, por ora, considerar tais
instalagbes como operagdes sujeitas a controlo prévio no regime simplificado, e designadamente
a enquadrar no artigo 6.° do RMEU que sera a republicar na sua integra.

Assim, nos termos do disposto nos Artigos 112.°, n.° 8, e 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, do preceituado no RJUE, do determinado no Regulamento Geral das Edificagbes
Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, com as alteragdes
posteriormente introduzidas, e do estabelecido na alinea g) do n.° 1 do artigo 25 e na alinea k) do
n.° 1 do artigo 33 da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagéo, a Camara Municipal
de Cantanhede, aprova a nova versdo do Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizagdo do
concelho de Cantanhede apds se ter procedido ao necessario inquérito publico, nos termos da lei.

Artigo 1.°
Alteragao

1 — E alterado o Artigo 6.° do Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizagdo do Muni-
cipio de Cantanhede.
2 — A alteragao passa a ter a seguinte redagao:

«Artigo 6.°

[
1—1.]

2—1.]
3—1[.]
4—1.]

5 — Esta sujeita a controlo prévio simplificado, a instalagdo de estufas de carater temporario,
facilmente amoviveis, exclusivamente destinadas a produgéo agricola e a floricultura, que cumpram
ainda as seguintes condigbes:

a) A instalagdo de estufas ndo pode implicar a impermeabilizagédo do solo;

b) A instalagédo fica sujeita ao afastamento minimo de 10,00 m a via publica e nunca inferior
ao alinhamento dominante definido por construgdes existentes nos prédios confrontantes, e com
afastamentos minimos de 3,00 m aos limites laterais e posteriores do terreno;

c) Ainstalagao das estufas nao pode ser executada com fundagdes (sapatas) ou qualquer outro
elemento em betdo ou outros materiais que constituam ou possam constituir ligagdo ao solo, de
tal forma que a sua retirada ou desmontagem para reposi¢éo do solo na situagao anterior, venha a
carecer de intervengbes de grande monta (movimentos de terras, infraestruturagao, etc.);

d) A instalagdo n&o pode implicar a remodelacao de terreno;

e) A instalagao das estufas tem que cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as constantes de planos municipais de ordenamento do territorio, plano municipal
de defesa da floresta contra incéndios, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica;

f) A instalacao fica sujeita a obtengao dos pareceres, autorizagdes e licengas necessarias
junto das entidades competentes, quando tenha lugar em area sujeita a serviddes administrativas
e restricbes de utilidade publica;

g) E obrigatdria a remogdo das estruturas autorizadas e recuperado o terreno depois de aban-
donada a atividade, considerando-se para efeito de abandono o prazo de 1 ano;

h) Como definicao do carater temporal da instalagao é fixado o periodo temporal de 7 (sete)
anos, findo o qual a mesma deve ser retirada/desmontada, ou requerida a sua manutengao por
novo periodo de, até 7 (sete) anos, ficando o pedido sujeito a nova avaliagéo.
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i) A construcdo de apoios a instalacao fica sujeita ao regime de licenciamento aplicavel, nos
termos dos instrumentos de gestdo urbanistica do Municipio, nomeadamente o RMEU e o PDM,;

J) Alinstrugao do pedido de instalagao das estufas deve seguir o disposto no artigo 7.°, n.° 2
deste Regulamento, com as devidas adaptagbes, sendo que a memoria descritiva deve ser por-
menorizada quanto a forma, meios e materiais de fixagdo ao solo bem como quanto a sua retirada/
desmontagem, ficando também sujeita ao disposto no n.° 5 do mesmo artigo;

k) O regime simplificado previsto neste niUmero para as estufas temporarias, fica sujeito a apli-
cagao das taxas previstas n.° 1.3 do artigo 15.°, do Regulamento Municipal de Taxas de Edificagdo
e Urbanizagdo (RMTEU) em vigor.

/) A construgao de apoios a instalagao das estufas fica sujeita ao pagamento das taxas esta-
belecidas no RMTEU para a respetiva situacao (licenciamento normal ou regime simplificado).»

Artigo 2.°
Republicagao
E republicado, em anexo, o Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo do Municipio

de Cantanhede.

ANEXO

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente Regulamento € aprovado ao abrigo do artigo 241.° da Constituigdo da Republica
Portuguesa, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagéo dada pelo Decreto-Lei
n.° 136/2014, de 09 de setembro, do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, com as alteragdes posteriormente introduzidas
e da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea k) n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013 de 12 de
setembro.

Artigo 2.°
Ambito e objeto

O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a tramitagdo do processo para
emissao de licenga, comunicagao prévia e autorizagao da urbanizagao e da edificagcao e aplica-se
a totalidade do territério do Municipio de Cantanhede, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta
matéria e do disposto nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT).

Artigo 3.°
Defini¢des
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

Alinhamento: a projegéo horizontal do plano das fachadas dos edificios. Define a sua im-
plantacao relativamente aos espacgos exteriores onde os edificios se situam e normalmente esta
relacionado com a distancia ao eixo das vias.

Alpendre: a cobertura saliente de um edificio constituida por uma unica superficie inclinada
que pode ser suportada por pilares; telheiro.
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Anexos: a construcdo menor destinada a uso complementar da construgéo principal, como
por exemplo garagens, arrumos, etc. Nao possui titulo de propriedade autbnoma, nem constitui
unidade funcional.

Arranjo Frontal: o tratamento do espago entre o alinhamento do muro de vedacgéo e a via
confinante, a integrar em dominio publico.

Area Bruta privativa (Aa): é a superficie total, medida pelo perimetro exterior e eixos das pare-
des ou outros elementos separadores do edificio ou da fragdo, que inclui caves e so6taos privativos
com utilizagao idéntica a do edificio ou da fragao.

Area Bruta Dependente (Ab): as areas cobertas de uso exclusivo, ainda que constituam partes
comuns, mesmo que situadas no exterior do edifico ou da fragéo, cujas utilizagdes sdo acesso-
rias relativamente ao uso a que se destina o edificio ou fragdo, considerando-se para esse efeito,
locais acessorios as varandas, os telheiros, as garagens e parqueamentos, as arrecadagoes, as
instalagcbes para animais, os s6tdos ou caves acessiveis, desde que nao integrados na area bruta
privativa, e ainda outros locais privativos de fungao distinta das anteriores.

Area Bruta de Construgdo (Abc): a soma da area bruta privativa com a area bruta depen-
dente.

Area de Construgéo do Edificio (Ace):0 somatério das areas de todos os pisos, acima e abaixo
da cota de soleira, com exclusdo das areas em sotaos e em cave sem pé direito regulamentar.

Notas:

i) S6tdo — o sétdo entra para o calculo do numero de pisos apenas quando nao cumprir a
regra — o aproveitamento do desvao do telhado podera ser autorizado desde que nao exceda
3,5 metros acima da laje do teto do ultimo piso, medidos ao cimo da linha de cumeeira ou da sua
projecao, numa inclinagdo maxima da cobertura de 25 graus. O arranque da cobertura ndo podera
ultrapassar 0,40 m acima da laje do teto do ultimo piso. Admite-se uma toleréncia de 5 % nas medidas
indicadas, quando justificavel. Exceciona-se a aplicabilidade desta regra para os s6taos existentes
ou mais antigos, que se encontrem enquadrados pelos alinhamentos e cérceas dominantes.

Entra para o célculo da area de constru¢ao apenas a area que tem o pé direto regulamentar
(de acordo com o RGEU).

iiy Cave — a cave entra para o célculo do numero de pisos e da area de construgao apenas
se o pé direito for maior ou igual a 2,40 m.

Carater de permanéncia e incorporagao no solo: toda a construgédo que perdura no tempo e se
encontra unida ou ligada ao solo, fixado nele de forma permanente por alicerces, colunas, pilares
ou outros.

Edificio: a construcao independente que compreende uma ou varias divisdes e outros espacos,
coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes meeiras, que vao das fundagdes a cobertura,
destinada a ser utilizada como habitagdo (com um ou mais alojamentos/fogos) e, ou, outros fins,
integrando, no minimo, uma unidade funcional.

Estrutura da Fachada: a matriz definidora da composigéo geral da fachada, da qual sao parte
integrante a sua estrutura resistente, os vaos e outros elementos salientes e reentrantes ou infra-
estruturais de carater permanente.

Estudo Urbanistico: a proposta desenhada de ocupagao do solo, de iniciativa do Municipio
ou do promotor, que, na auséncia de planos de pormenor € com respeito pelos PMOT em vigor,
sirvam de base a elaboragao ou integrem os projetos de operagdes urbanisticas, visando os se-
guintes objetivos:

1) Servir de orientagdo na gestido urbanistica, em zonas que apresentem indefinicoes ao
nivel da estrutura viaria, do ordenamento ou infraestruturagao do territorio abrangido (incluindo o
sistema hidrico, salvaguarda de valores patrimoniais ou ambientais) e dos equipamentos, cércea
e afastamentos entre edificagbes;

2) Justificar a solugdo que o promotor pretende fazer aprovar, devendo o estudo abranger a
parcela do promotor, em articulagdo com as envolventes, numa dimenséo adequada que permita
a avaliacao qualitativa da solucao.
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Estufas: as construgdes, permanentes ou temporarias, destinadas a criar o ambiente, face ao
exterior, necessario a proteg¢ao de plantas ou a potenciar a sua producéo.

indice de Utilizagdo: o quociente entre a area total de construgdo e a area do solo a que o
indice diz respeito.

Infraestruturas Gerais: as que tendo um carater estruturante, ou previstas em PMOT, servem
ou visam servir uma ou diversas unidades de execuc¢ao.

Infraestruturas Internas: as que se inserem dentro da area objeto da operagao urbanistica e
decorrem diretamente desta.

Infraestruturas Especiais: as que, nao se inserindo nas categorias anteriores e eventualmente
previstas em PMOT, devam, pela sua especificidade e relevancia, ultrapassar o ambito da operagéo
urbanistica em analise, e implicar a prévia determinagao dos custos e sua imputabilidade.

Frente Urbana: a dimensao da frente da parcela ou lote, confinante com a via ou espaco
publico.

Frente Exigua: a frente urbana confinante com a via ou espago publico inferior a 8 metros.

Fogo: a unidade funcional destinada a habitagéo.

Kitchenette: o mddulo compacto de cocgado ndo autonomizado em fogos;

Legalizacdo: o procedimento destinado a regularizagao legal e regulamentar de operagdes
urbanisticas executadas sem adogao do procedimento legal de controlo prévio a que se encontra-
vam obrigados.

Lote: o prédio destinado a edificagdo, constituido ao abrigo de uma operagao de loteamento
ou de um plano de pormenor com efeitos registais.

Marquise: o espago envidragado normalmente em varanda da fachada do edificio, fechado, na
totalidade ou em parte, por estrutura fixa ou amovivel, com exclusao da cobertura de terracgos.

Reabilitagdo Urbana: a forma de intervengéo integrada sobre o tecido urbano existente, em que
o patrimonio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizagdo de obras de remodelacdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espacgos urbanos ou verdes de utilizagado coletiva e de obras de
construcao, reconstrucao, ampliacao, alteracdo, conservacado ou demolicdo dos edificios.

Telas Finais: as pegas escritas e desenhadas que correspondam, exatamente, a obra executada.

Unidade Funcional: cada um dos espacgos auténomos de um edificio, associado a uma determi-
nada utilizac&o. As garagens, os lugares de estacionamentos ou arrumos so por si, ndo constituem
unidades funcionais, pelo que ndo sao consideradas fragdes auténomas.

Varanda: a obra saliente praticada na fachada de um edificio rodeada de uma grade ou de
outro tipo de guarda corpos.

Vedacao: a forma de delimitagdo da propriedade, a qual pode consubstanciar estruturas soli-
das e permanentes em alvenaria, bem como outros materiais, designadamente sebes, redes com
prumos e estacas e outros materiais pereciveis.

Nota. — Todas as nog¢des nao previstas no presente Regulamento seguem o previsto na
legislacdo especifica respeitante a cada matéria ou o disposto no vocabulario do ordenamento do
territorio, publicado pelo DGT.

Artigo 4.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Para os efeitos do disposto na alinea /) n.° 1 do Artigo 6.°-A do RJUE, sao consideradas
obras de escassa relevancia urbanistica, aquelas que, pela sua natureza, forma, localizagao, impacto
e dimensao nédo obedegam ao procedimento de licenga ou de comunicacgao prévia, sem prejuizo de
cumprirem todas as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente Planos Municipais
de Ordenamento e Loteamentos.

2 — Integram este conceito:

2.1 — Obras relativas a muros de vedagao confinantes e ndo confinantes com a via publica,
inseridos em operagdes de loteamento, desde que o projeto tipo, tenha sido aprovado no ambito
da operacao de loteamento;
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2.2 — Alteragao da cor da fachada, desde que a cor adotada mantenha o equilibrio cromatico
do conjunto ou envolvente em que se insere ou em alternativa se opte por cores neutras;

2.3 — Obras que nao confinem com a via publica, edificadas para além do alinhamento frontal
minimo estabelecido pelo Plano Diretor Municipal (PDM), cuja altura relativamente ao solo, seja
inferior a 2,50 m, e cuja area seja igual ou inferior a 25,00 m?, que nao ultrapassem a capacidade
construtiva maxima permitida da parcela/lote;

2.4 — Construcao e reconstrucao de muros de vedacgao confinantes com a via publica e que
decorram de obras de construgdo ou alargamento da mesma, devidamente comprovadas, desde
que nao integrem a fungao de suporte de terra e que sejam respeitados os alinhamentos preconi-
zados no instrumento de ordenamento aplicavel;

2.5 — Construgao e reconstrugao de vedagdes que nao confinem com a via publica, nos termos
do ponto 2 do artigo 35.° do presente Regulamento;

2.6 — Demoligbes (Construgdes em ruina ou em mau estado de conservagédo, nao classificadas
sob ponto de vista arquitetdnico e patrimonial, mediante prévia consulta e analise dos servigos);

2.7 — Simples abertura, ampliagao, diminuicdo e encerramento de vaos em muros de veda-
¢ao, confinantes com o dominio publico, até a largura total de 3,50 m, devendo o(s) portao(des)
a executar ou a alterar apresentar carateristicas idénticas a outros preexistentes, caso existam, e
desde que ndo sejam alteradas as demais carateristicas do muro, nomeadamente a altura, ndo
criando obstaculos de ordem funcional a area envolvente nem provocando constrangimentos a
circulagéo e seguranga rodoviarias;

2.8 — Construcédo de rampas para pessoas com mobilidade condicionada e eliminacéo de
barreiras arquiteténicas, quando ndo afetem area do dominio publico.

3 — Sao consideradas equipamentos ludicos ou de lazer associados a edificagao princi-
pal, para efeitos do disposto na alinea e) n.° 1 do Artigo 6.°-A do RJUE, os campos de jogos,
piscinas com area inferior a 25,00 m2, alpendres com area inferior a 25,00 m? e altura maxima
de 2.50 m.

4 — Todas as obras consideradas de escassa relevancia urbanistica nos termos dos niumeros
anteriores devem, ainda, salvaguardar a adequada inser¢ao no local, de modo a néo afetar a estética
das povoacdes e beleza das paisagens, sob pena de ficarem sujeitos ao regime de procedimentos
de licenga ou comunicagéao prévia previstos no RJUE.

5 — Caso as obras colidam com restricbes ou serviddes de utilidade publica, devem os comu-
nicantes acompanhar a respetiva participacdo com os pareceres necessarios.

Artigo 5.°
Obras isentas de controlo prévio

1 — Arealizacdo de obras isentas de controlo prévio pelo RJUE, bem como as mencionadas
no Artigo 4.°, devem ser participadas até cinco dias antes do inicio dos trabalhos aos servigos
municipais, para efeitos de fiscalizagdo, com os seguintes elementos:

1.1 — Requerimento: onde conste a identificacdo, a qualidade em que requer, a descrigdo
sumaria dos trabalhos a executar, o prazo e a data de inicio dos mesmos;

1.1.1 — O interessado, sempre que existam edificacdes, deve identificar os respetivos pro-
cessos de licenciamento, autorizacdo ou comunicagao prévia, ou se for o caso demonstrar que as
construgdes existentes sdo anteriores a 1987, com a excecéo das construgdes sitas na cidade de
Cantanhede onde o limite & 7 de agosto de 1951.

A demonstragao, na falta de outros elementos probatérios, deve ser efetuada pelo interessado
através de uma declaragao sob compromisso de honra.

1.2 — Plantas de localizagéo e extratos das cartas do Plano Municipal do Ordenamento do
Territorio aplicavel.

1.3 — Documentos comprovativos da legitimidade do comunicante.

1.4 — Nos pedidos de demoligdo também devem ser entregues:

1.4.1 — Fotografia do local que identifique claramente a construgéo a demolir;
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1.4.2 — Memoria descritiva: onde conste, nomeadamente, o motivo e 0 método da demolicédo
a utilizar, o local de depodsito dos materiais resultantes e a utilizagao futura do local, caso ja esteja
prevista.

Artigo 6.°
Regime Simplificado

1 — As operagdes urbanisticas que tenham impacte reduzido na envolvente urbana, atendendo
as suas dimensdes, a sua localizagéo ou a sua simplicidade, e desde que nao alterem os pressu-
postos de eventuais titulos existentes, podem ser sujeitas a controlo prévio simplificado.

2 — Estéao sujeitas a controlo prévio simplificado as obras seguintes:

2.1 — Anexos, telheiros ou alpendres até 40,00 m?;

2.2 — Apoios agricolas e estufas até 50,00 m?;

2.3 — Marquises e outras alteragdes de fachada que consistam na modificacdo da composigéao
dos vaos, desde que sejam mantidos os seus limites, o material e cor da restante caixilharia, € a
composicao formal resultante ndo desvirtuem a linha arquitetonica do edificio, que ndo decorram
das situacgdes previstas no Artigo® 83.° do RJUE;

2.4 — Podem ser permitidas, sem projeto, através de simples requerimento, a construgao e
reconstru¢cao de muros de vedagao confinantes com a via publica sob jurisdigdo municipal, desde
que tenham a altura maxima em alvenaria de 1,20 m, podendo ser completada com sebe viva,
vedagao em rede, gradeamento ou chapa, até a altura total de 1,50 m, e mediante alinhamento
fixado no local pelos servigos competentes da Camara Municipal e ndo prejudiquem a visibilidade
da circulagédo automovel;

2.4.1 — As obras ao abrigo do numero anterior ficam sujeitas ao pagamento da taxa definida
no ponto 5.4. do artigo 14.° do Regulamento Municipal de Taxas de Edificagdo e Urbanizagéo,
adiante designado por R.M.T.E.U.

3 — Estao igualmente sujeitas a controlo prévio simplificado as alteragdes a licenca de
loteamento que visem a inclusdo nas suas especificacdes das obras de edificacdo identificadas
no numero anterior, assim como as que versem sobre:

3.1 — Alturas de muros de vedacao;

3.2 — Obras de escassa relevancia urbanistica;

3.3 — Alteracao de uso que se demonstre complementar ou compativel com o uso previsto
para o lote;

3.4 — Alteragbes que se prendam com corregdes a delimitagao dos lotes.

4 — Caso as obras colidam com restricdes ou serviddes de utilidade publica, devem os re-
querentes acompanhar o respetivo pedido dos pareceres necessarios.

5 — Esta sujeita a controlo prévio simplificado, a instalagdo de estufas de carater temporario,
facilmente amoviveis, exclusivamente destinadas a produgéao agricola e a floricultura, que cumpram
ainda as seguintes condicbes:

a) A instalagio de estufas ndo pode implicar a impermeabilizagédo do solo;

b) A instalacgéo fica sujeita ao afastamento minimo de 10,00 m a via publica e nunca inferior
ao alinhamento dominante definido por construgdes existentes nos prédios confrontantes, e com
afastamentos minimos de 3,00 m aos limites laterais e posteriores do terreno;

c) Ainstalagao das estufas ndo pode ser executada com fundagdes (sapatas) ou qualquer
outro elemento em betdo ou outros materiais que constituam ou possam constituir ligagao ao
solo, de tal forma que a sua retirada ou desmontagem para reposi¢ao do solo na situagdo
anterior, venha a carecer de intervencdes de grande monta (movimentos de terras, infraestru-
turacao, etc.);

d) Ainstalagdo ndo pode implicar a remodelagéo de terreno;

e) A instalagao das estufas tem que cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as constantes de planos municipais de ordenamento do territério, plano municipal de
defesa da floresta contra incéndios, servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica;
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f) A instalacao fica sujeita a obtencdo dos pareceres, autorizacdes e licengcas necessarias
junto das entidades competentes, quando tenha lugar em area sujeita a servidées administrativas
e restricdes de utilidade publica;

g) E obrigatéria a remog&o das estruturas autorizadas e recuperado o terreno depois de aban-
donada a atividade, considerando-se para efeito de abandono o prazo de 1 ano;

h) Como definigao do carater temporal da instalagao é fixado o periodo temporal de 7 (sete)
anos, findo o qual a mesma deve ser retirada/desmontada, ou requerida a sua manutencao por
novo periodo de, até 7 (sete) anos, ficando o pedido sujeito a nova avaliagao.

i) A construgao de apoios a instalacgao fica sujeita ao regime de licenciamento aplicavel, nos
termos dos instrumentos de gestédo urbanistica do Municipio, nomeadamente o RMEU e o PDM,;

k) A instrugdo do pedido de instalagdo das estufas deve seguir o disposto no artigo 7.°, n.° 2
deste Regulamento, com as devidas adaptagdes, sendo que a memoéria descritiva deve ser por-
menorizada quanto a forma, meios e materiais de fixagao ao solo bem como quanto a sua retirada/
desmontagem, ficando também sujeita ao disposto no n.° 5 do mesmo artigo;

k) O regime simplificado previsto neste nimero para as estufas temporarias, fica sujeito a apli-
cacgao das taxas previstas n.° 1.3 do artigo 15.°, do Regulamento Municipal de Taxas de Edificagdo
e Urbanizagdo (RMTEU) em vigor.

/) A construcao de apoios a instalagao das estufas fica sujeita ao pagamento das taxas esta-
belecidas no RMTEU para a respetiva situacao (licenciamento normal ou regime simplificado).”

Artigo 7.°
Instrucao dos pedidos do Regime Simplificado

1 — O controlo prévio simplificado traduz-se na dispensa de apresentagao de documentos
instrutorios no &mbito dos procedimentos do RJUE, nos termos dos numeros seguintes.

2 — Os pedidos apresentados no ponto 2 do artigo anterior devem ser instruidos com:

2.1 — Requerimento onde conste a identificacdo, a qualidade em que requer, a descrigao
sumaria dos trabalhos a executar, o prazo e a data de inicio dos mesmos;

2.2 — Memodria descritiva com enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial apli-
caveis;

2.3 — Documentos comprovativos da legitimidade do requerente;

2.4 — Fotografia com enquadramento no local;

2.5 — Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantacao e das respetivas
plantas de condicionantes e mapa de ruido, caso exista, dos planos municipais de ordenamento
do territério;

2.6 — Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1:2.000 ou inferior;

2.7 — Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de
projeto;

2.8 — Planta de implantagao, devidamente cotada, representativa da obra a edificar;

2.9 — Corte transversal, devidamente cotado, representativo da obra a edificar;

2.10 — Nas alteragdes de fachada, as pecas desenhadas devem representar o existente, a
proposta de alteragao e a versao final.

Nos casos das marquises ou outras obras que alterem a fachada nos prédios constituidos em
propriedade horizontal deve ser junto a ata do condominio a autorizar as referidas obras.

3 — Os pedidos de construgao e reconstrucdo de muros de vedacéo confinantes com a via
publica sob jurisdigdo municipal devem ser instruidos da seguinte forma:

3.1 — Requerimento: onde conste a identificacédo, a qualidade em que requer, a descrigdo
sumaria dos trabalhos a executar, o prazo e a data de inicio dos mesmos;

3.2 — Documentos comprovativos da legitimidade do requerente;

3.3 — Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagéo e das respetivas
plantas de condicionantes e mapa de ruido, caso exista, dos planos municipais de ordenamento
do territorio.
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4 — Quando o pedido verse sobre alteracdo a licenga de loteamento, o mesmo devera ser
instruido com:

4.1 — Requerimento onde conste a identificacédo, a qualidade em que requer e identificagao
do loteamento e lotes abrangidos pela alteragao;

4.2 — Documentos comprovativos da legitimidade do requerente;

4.3 — Planta da sintese da operacao de loteamento em que devem ser assinalados os ele-
mentos caraterizadores das alteragbes propostas;

4.4 — Memoria descritiva, contendo a descrigao dos novos parametros construtivos associados
para o lote a alterar;

4.5 — Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto, quanto ao cumprimento das
disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis, segundo o regime da qualificagao profissional dos
técnicos responsaveis pela elaboracao e subscricdo de projetos (modelos disponiveis na secgéo
de requerimentos);

4.6 — Regulamento do loteamento com as alteragdes propostas, caso seja aplicavel;

4.7 — Aidentificacao dos titulares dos lotes constantes do alvara de loteamento, a efetuar nos
termos do ponto 1 do artigo 24.° do presente Regulamento.

5 — Sempre que se revelem necessarios a instrugdo do procedimento e a apreciagdo do
pedido, podem ser solicitados outros elementos complementares que sejam exigiveis face a legis-
lagdo em vigor.

Artigo 8.°

Impacte urbanistico relevante

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do Artigo 44.° do RJUE, consideram-se de impacte
relevante as operagdes urbanisticas que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas in-
fraestruturas, designadamente, quanto a arruamentos, estacionamentos e redes de abastecimento
de agua, de energia elétrica, telecomunicagdes ou de saneamento:

1.1 — Toda e qualquer construcéo que disponha de 3 ou mais fragdes auténomas;

1.2 — Areas comerciais e/ ou de servicos com area bruta de construcdo superior a 500,00 m2;

1.3 — Areas industriais e/ ou armazéns com area bruta de construgao superior a 1000,00 m?;

1.4 — Edificagcbes destinadas as diversas formas de alojamento, que disponham de 10 ou
mais camas;

1.5 — Postos de abastecimento de combustiveis;

1.6 — Areas afetas as atividades agricolas ou agropecuaria, inseridas em area urbana, com
area bruta de construgéo superior a 500,00 m=.

Artigo 9.°

Edificio gerador de impacte semelhante a loteamento

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do Artigo 57.° do RJUE, consideram-se geradoras de
impacte semelhante a uma operacéo de loteamento, quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, as seguintes operagdes urbanisticas:

1.1 — Toda e qualquer operagéo urbanistica que disponha de 3 ou mais fragées auténomas;

1.2 — Areas comerciais e/ ou de servicos com area bruta de construcdo superior a 500,00 m2;

1.3 — Areas industriais e/ ou armazéns com area bruta de construcdo superior a 1000,00 m?;

1.4 — Empreendimentos turisticos.

CAPITULO Il
Da Instrugao do Processo
Artigo 10.°
Tramitacao e instrugdo dos procedimentos

1 — Tendo em consideracéo o disposto no presente Regulamento e visando um melhor funcio-
namento, organizagéo e simplificagdo procedimental das disposigbes inerentes aos varios regimes
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conexos ao RJUE, fica a Camara Municipal autorizada a criar as normas necessarias a aperfeigoar
a instrugdes de processos, nomeadamente quanto ao numero de exemplares, projetos em formato
digital, organizagdo dos processos, formato de ficheiros, instrugdo de pedidos nao previstos em
legislacéo prépria, entre outros.

2 — As normas referidas no nimero anterior e respetivas alteragbes e atualizagbes, carecem
de aprovagao da Camara Municipal, com publicagdo em edital e divulgagao via internet através do
site oficial do Municipio.

3 — As edificacdes a licenciar em loteamentos que nao definam a volumetria, alinhamento,
cércea, implantagao e uso das edificagdes sao preferencialmente tramitadas como licenciamentos.

Artigo 11.°
Regras de pedidos

1 — Os projetos de arquitetura deverao ser instruidos com um mapa de acabamentos exteriores.

2 — As calendarizagdes devem, em geral, ser apresentadas com a discriminagao de trabalhos
em meses.

3 — As estimativas devem resultar do produto da area de construgao pelos pregos aprovados
pela Camara Municipal, com publicagdo em edital e divulgagao via internet através do site oficial
do Municipio.

Artigo 12.°

Prazos de execugao

1 — Nos termos do n.° 2.° do artigo 53.° do RJUE, fica estabelecido o prazo maximo de 2 anos
para a execugao das obras de urbanizagao.

2 — Nos termos do n.° 2.° do artigo 58.° do RJUE, fica estabelecido o prazo maximo de 2 anos
para a execugao das obras de edificacio.

Artigo 13.°
Telas finais

1 — Sempre que ocorrerem alteragdes durante a execugao da obra nos termos do disposto
no n.° 2 do artigo 83.° do RJUE, devem ser apresentadas telas finais do projeto de arquitetura e
dos projetos das especialidades correspondentes a obra efetivamente executada.

2 — Nas obras de urbanizagao, o pedido de recegao provisoria devera ser instruido com:

2.1 — Planta das infraestruturas executadas e levantamento topografico atualizado, quando
se justifique, em papel e formato digital;

2.2 — Livro de obras devidamente encerrado.

Artigo 14.°
Prorrogacdes dos prazos para a conclusao das obras

1 — Os pedidos de prorrogacgao do prazo para execugao das obras de urbanizagao e edifica-
¢ao, devem ser acompanhados de fotocopias das folhas preenchidas do livro de obra, que serao
certificadas pelos servicos no momento da entrega, com registos iguais ou inferiores a 1 més.

2 — Os pedidos de prorrogagado devem ainda ser acompanhados dos seguintes documentos:

2.1 — Coépia do Alvara ou se for caso disso certificado de empreiteiro com exibi¢gdo do original
do mesmo;

2.2 — Apolice de Seguro de acidentes de trabalho do Industrial de Construgdo Civil ou do
titular do certificado;

2.3 — Declaracao do titular do alvara ou certificado de empreiteiro;

2.4 — Original do titulo da operagao urbanistica.
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3 — As prorrogacgdes para acabamentos, previstas no n.° 4 do artigo 53.° e n.° 6 do artigo 58.°
do RJUE, nao podem ultrapassar metade do prazo inicial, e devem os requerimentos ser instruidas
com os elementos referidos no n.° 1 e n.° 2 do presente artigo.

Artigo 15.°
Autorizagao de utilizagao de edificios ou suas fragoes

1 — No ambito do pedido de autorizagao de utilizagéo, para além dos elementos a entregar
que decorrem da lei, devem ainda ser entregues os seguintes documentos:

1.1 — Documentos comprovativos da realizacdo de ensaios acusticos, para efeitos do dis-
posto no n.° 5 do artigo 12.° do Regulamento Geral do Ruido é obrigatéria para edificios licen-
ciados apos a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, e para as seguintes
utilizagbdes:

1.1.1 — Edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, estabelecimentos de res-
tauragao e bebidas, empreendimentos turisticos, edificios escolares e similares e de investigagao,
edificios hospitalares e similares, recintos desportivos, estagdes de transporte de passageiros,
auditérios e salas de espetaculo;

1.1.2 — Nas alteragbes de utilizagdo de edificios, licenciados antes ou apds a entrada em
vigor do Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 maio, em que o uso seja alterado para habitagao, estabe-
lecimento de restauracao e bebidas, empreendimentos turisticos, edificios escolares e similares e
de investigacgéo, edificios hospitalares e similares, recintos desportivos, estacdes de transporte de
passageiros, auditorios e salas de espetaculo.

2 — Certidao de teor matricial da descricdo do prédio no Servigo de Finangas, sempre que da
certidao de Registo Predial da respetiva Conservatéria nao conste a edificagao.

3 — Plantas de localizagao a escala 1:2000 ou superior e 1:25000, caso se justifique.

4 — Sempre que nao seja possivel ao requerente, apresentar o livro de obra, em casos devi-
damente justificados que deverdo constar do pedido de Autorizacao de utilizagao, a aprovacao da
autorizagao de utilizacdo depende da realizagdo de vistoria.

Artigo 16.°
Propriedades horizontais e Certidées

1 — Os pedidos de constituicdo do Regime de Propriedade Horizontal devem conter:

1.1 — A discriminagéo das fragbes de acordo com a legislagdo em vigor que identifica os
elementos instrutoérios;

1.2 — A planta com a identificagao das fragdes e da totalidade das partes comuns, com dife-
renciacao destas, através de cores;

1.3 — Caso seja indicada a area das fragbes, deve a mesma ser arredondada ao decimetro
quadrado;

1.4 — Certiddes de Registo Predial atualizada;

1.5 — Descrigao do prédio, das fragbes e das partes comuns em formato digital, compativel
com o Microsoft® Word ou PDF.

2 — Os ficheiros serao entregues em suporte fisico do tipo CD-ROM, Mini CD-ROM ou DVD-
-ROM, gravados com a opgao de sessao fechada (gravacgao protegida), de forma a inviabilizar
completamente a substituicao de ficheiros.

3 — Os pedidos de certidées de construcdes anteriores a 1951 e 1987, devem ser instruidos
com os seguintes elementos:

3.1 — Planta a escala 1.25000;

3.2 — Planta a escala 1.2000 ou superior ou fotografia aérea devidamente localizada;

3.3 — Certidao de Teor Matricial e fotocopia simples do Registo Predial;

3.4 — Planta a escala da compartimentagéo interior da edificagédo ou fotografia do edificado.
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Artigo 17.°
Trabalhos de demoligao e contengao periférica

1 — Os pedidos de demoligbes e escavagdes com contengdo periférica previstos no Artigo 81.°
do RJUE, devem ser acompanhados, para além dos elementos referidos no n.° 3 do citado artigo,
dos previstos na Portaria n.° 216-E/2008, de 03 de margo, relativamente a emissao do Alvara de
Obras de Edificagdo e do prazo de execugao.

Artigo 18.°
Licengas parciais

1 — Os pedidos de licengas parciais previstos no n.° 6 do Artigo 23.° do RJUE, devem indicar
0 prazo da obra a executar.

Artigo 19.°
Licengas especiais

1 — Os pedidos de licengas especiais previstos no Artigo 88.° do RJUE, devem ser acompa-
nhados, dos seguintes elementos:

1.1 — Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria
do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos ou indicagdo de cédigo de acesso a
certiddo permanente do registo predial;

1.2 — Outros documentos da legitimidade do requerente;

1.3 — Calendarizagédo da execugado da obra com estimativa do prazo de inicio e conclusao
dos trabalhos expressa em meses;

1.4 — Estimativa do custo total da obra que resulte do produto da area de constru¢ao pelos
precos aprovados pela Camara Municipal para o efeito;

1.5 — Anteriores livros de obra, caso existam;

1.6 — Outros documentos que se mostrem necessarios a apreciagao do pedido.

Artigo 20.°
Ocupagao da via publica por motivos de obras

1 — Aocupagéo do espago publico por motivo de obras, destinada a ocupagao com andaimes,
resguardos ou tapumes, com caldeiras, amassadouros, depositos de entulho ou de materiais, bem
como outras ocupagdes autorizadas fora de resguardos ou tapumes e com veiculo pesado, estaleiro,
guindaste, gruas ou equipamento similar carece de licenciamento municipal.

2 — O pedido de ocupagéao do espago publico, deve ser instruido com planta de localizagdo a
escala 1/2.000 e 1/25.000, onde conste a delimitagao da area a ocupar e o tempo pretendido.

3 — A Camara Municipal podera exigir projeto de estaleiro a montar sempre que o volume
da obra e a sua localizagao o justifiquem, tendo em conta a seguranga das pessoas € bens e a
protegdo do ambiente, o qual deve ser instruido com os seguintes elementos:

3.1 — Mem¢ria descritiva e justificativa;

3.2 — Planta de localizagao a esc. 1/2000;

3.3 — Planta de implantagéo a esc. 1/200, com indicagédo da area de influéncia das gruas,
quando as houver;

3.4 — Planta do estaleiro a esc. 1/100 ou 1/200.

4 — A Camara Municipal pode autorizar a ocupacao de arruamento municipal com interrup-
¢ao de transito temporaria por motivos de obras no ambito do Regime Juridico de Edificagao e
Urbanizacao.

4.1 — Os trabalhos deverao ser executados no mais curto espacgo de tempo;

4.2 — Esta ocupacdo tem um carater excecional e sempre que for tecnicamente possivel,
deve ficar livre uma faixa de rodagem;
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4.3 — As notificacOes relativas ao presente sido obrigatoriamente feitas por correio eletrénico.

5 — Nos pedidos de ocupagéo sucessivos da via publica, a contabilizagdo do prazo é efetuada
de forma ininterrupta.

6 — Relativamente as ocupagoes referidas no presente artigo, a Camara Municipal reserva-se
no direito de ordenar a remog¢ao da ocupagao, caso esta nao tenha sido devidamente autorizada
€ paga nos termos do presente Regulamento.

Artigo 21.°
Termos de responsabilidade

1 — Os termos de responsabilidade dos técnicos responsaveis pela diregao e fiscalizagao
de obra, a apresentar com os pedidos de emissao do alvara, devem ter uma data ndo superior a
10 dias, contados a partir da data do pedido de emissao do Alvara.

CAPITULO I

Loteamento e Obras de Urbanizagao

Artigo 22.°
Dispensa de consulta publica

1 — Sé&o dispensados de discussao publica, as operagdes de loteamento que ndo excedam
qualquer um dos seguintes limites:

1.1 — 4 hectares;

1.2 — 100 fogos;

1.3 — 10 % da populagao do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

Artigo 23.°
Procedimentos de consulta publica

1 — Nos casos nao enquadraveis no artigo anterior, a aprovagao do pedido de licenciamento
de operacéao de loteamento é precedida de um periodo de consulta publica a efetuar nos termos
dos numeros seguintes.

2 — Apos projeto de decisdo, proceder-se-a a consulta publica, por um periodo de 10 dias
através do portal de servicos da autarquia na internet, quando disponivel, de edital a afixar nos
locais de estilo e de anuncio a publicar num jornal local.

3 — Aconsulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, que deve ser acompanhado da
informacao técnica elaborada pelos servicos municipais, bem como dos pareceres, autorizagdes ou
aprovagdes emitidas pelas entidades exteriores ao municipio, podendo os interessados no prazo
previsto no numero anterior, consultar o processo e apresentar, por escrito, as suas reclamagées,
observagdes ou sugestdes.

Artigo 24.°
Alteracbes a licenga

1 — Aquando da entrega do pedido de alteragdo do loteamento é responsabilidade do promotor
identificar através de nome e morada todos os proprietarios dos lotes da operagao de loteamento,
para que o gestor do procedimento possa proceder a sua notificagdo para prondncia no prazo de
10 dias. A propriedade é comprovada através da apresentagao de fotocopias nao certificadas do
registo dos lotes.

2 — Para loteamentos com mais de 20 lotes ou fragdes, o procedimento previsto no n.° 1 do
presente artigo podera ser substituido por publicagado da pronuncia a realizar pela Camara Municipal
em 2 jornais diarios e 1 regional, nos termos da Lei n.° 83/95, de 31 de agosto.
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3 — As alteragdes a licenca de loteamento que nao sejam assinadas por uma equipa multidis-
ciplinar, conforme o estipulado na lei da qualificagado profissional exigivel aos técnicos responsaveis
pela elaboragéo e subscrigdo de projetos, podem ser assinadas apenas por um arquiteto ou ainda
por outro técnico que seja o autor do projeto de loteamento inicial, devendo ser requerida a isengao
da apresentagao da equipa projetista, que sera analisada caso a caso.

CAPITULO IV

Obras de Edificagao

Artigo 25.°
Ambito

1 — O disposto no presente capitulo destina-se a disciplinar os aspetos relativos a seguranga,
funcionalidade, economia, harmonia, e equilibrio socioambiental, estética, qualidade, conservagao
e utilizacao de edificios, suas fracdes e demais construcdes e instalagdes.

2 — E também aplicavel as operagdes urbanisticas no ambito do Regime Juridico de Edifica-
¢ao e Urbanizacao.

Artigo 26.°
Balangos de construgao e outros elementos sobre a via publica

1 — Nao sao permitidos balangos de construgao sobre a via publica, exceto varandas em vias
dotadas de passeio, com balanceamento que ndo exceda um tergco do mesmo.

2 — As varandas, toldos, reclamos “tipo bandeira” ou quaisquer outros elementos salientes
relativamente as fachadas das construgoes, quando estes confinem com a via publica e a mesma
seja dotada de passeio, deveréo:

2.1 — Garantir uma altura minima disponivel de 2,50 m acima do respetivo pavimento.

Artigo 27.°
Acessos a caves

1 — Os acessos a caves so serao permitidos, se efetuados dentro do perimetro da construgao.
2 — Caso a morfologia do terreno o permita, poderéo ser considerados acessos a caves fora
do perimetro da construgao.

Artigo 28.°
Empenas e afastamentos laterais

1 — Os paramentos das empenas laterais ndo colmatadas por encostos a construgdes exis-
tentes, deverédo ter tratamento adequado e concordante com os das restantes fachadas, com
preocupacgoes de ordem estética.

2 — A proposta da solugéo a adotar deve instruir o pedido de licenciamento ou comunicagéo
prévia devendo constar do desenho dos algados.

3 — Além das situacgdes definidas em planos de ordenamento do territério em vigor, é permitido
0 encosto a estrema em parcela de frente exigua, quando a(s) parcela(s) confinante(s) tiver(em)
idéntica frente, com base em estudo urbanistico efetuado sobre levantamento topografico elabo-
rado por técnico devidamente habilitado, ou quando é possivel geminar com construgéo existente
ou prevista.

4 — Salvo as disposi¢des regulamentadas em planos municipais de ordenamento do territorio
em vigor ou em legislacao especifica de seguranga contra incéndios, bem como as constantes do
numero anterior, devem ser observados os seguintes afastamentos laterais as estremas em fungéo
da largura da parcela a edificar:
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4.1 — Em parcelas com frente superior a 14,00 m: — 3,00 m de ambos os lados;

4.2 — Em parcelas com frente igual ou inferior a 14,00 m: — 3,00 metros de um lado e 1,50 m
do outro.

5 — As empenas dos anexos encostados a estrema, ndo devem ultrapassar o comprimento
de 15,00 m, salvo em situagdes devidamente fundamentadas;

5.1 — Esta regra ndo tem aplicagao para a legalizagdo de construgdes cuja edificagao, seja
anterior a 1 de abril de 2014, conforme deliberagdo municipal de 21 de novembro de 2017.

6 — Em regra, a altura da empena dos anexos edificados na estrema nao deve ultrapassar
os 4,00 m, salvo em situac¢des devidamente fundamentadas.

7 — Em regra, o afastamento a estrema para a abertura de vaos € no minimo de 2,00 m. Em
afastamentos inferiores os vaos terdo que ter carateristicas corta-fogo.

Artigo 29.°
Espaco cedido ao dominio publico

1 — O espaco entre o alinhamento do muro de vedacao e via confinante deve ser integrado
em dominio publico e, preferencialmente, executado em valeta espraiada revestida a pedra calca-
ria/calgada a portuguesa.

2 — A solugao de passeio so sera viavel caso haja a continuidade do mesmo, executada ou
em projeto.

3 — O espaco cedido para dominio publico obriga o requerente a retificagao da area do prédio
junto dos Servigos de Finangas e da respetiva Conservatoria do Registo Predial, devendo o registo
atualizado da Conservatdria ser junto ao pedido de autorizagéo de utilizagao.

Artigo 30.°
Marquises

E permitida a instalacdo de marquises em alcados de construgdes inconceptiveis de serem
considerados como principais, apenas se aceitando a utilizagdo de uma Unica tipologia construtiva,
em termos de desenho arquitetonico e materiais aplicados.

Artigo 31.°

Kitchenette

1 — E permitida a instalagdo de médulo compacto de cocgdo e de outro equipamento de
cozinha vulgarmente designado por «Kitchenette», montado em espaco Unico e ndo autbnomo.

2 — Os autores dos projetos com este tipo de solugdo devem demonstrar que sdo garantidos,
no espacgo unico, adequados padrboes de habitabilidade e conforto em matéria de iluminacgéo e
ventilagdo naturais.

3 — Por forma a garantir a qualidade no ar, no que refere a evacuagéao de efluentes gasosos
nocivos, nao € admitida a instalagao de aparelhos de combustéo.

Artigo 32.°
Alinhamentos das construgdes

1 — As edificacdes serdo construidas a face da via ou espaco publico ou recuadas relativa-
mente a estes.

2 — No primeiro caso, e existindo passeios, devera ser sempre mantida uma largura uniforme
destes a todo o desenvolvimento da fachada principal, seguindo os alinhamentos das construgbes
contiguas, ou o alinhamento predominante.

3 — No segundo caso, o recuo genérico sera de 6,00 m relativamente a localizagdo do muro
de vedagao, igualmente a definir pelos servigos exceto quando:
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3.1 — Se encontrem definidos, a nivel de PMOT eficazes, alinhamentos diversos de acordo
com a hierarquia da rede viaria;

3.2 — O lote se encontre abrangido por alvara de loteamento, no qual se encontre definido o
alinhamento a observar;

3.3 — Se verifique a existéncia de plano de alinhamentos aprovado pela Camara Municipal
e Assembleia Municipal;

3.4 — Se verifique a existéncia de condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local,
que aconselhem e justifiquem a adoc¢éo de valores diversos, em termos de obtencdo de solugdes
mais adequadas e integradas desde que devidamente justificado e fundamentado;

3.5 — Podem vir a aceitar-se alinhamentos sensivelmente recuados em relagdo ao alinhamento
genérico e aos alinhamentos dominantes desde que se destine a concretizar uma implantagao em
zona mais favoravel, em termos de salubridade ou paisagismo;

3.6 — As construgdes em zona urbana ou urbanizavel ndo devem ultrapassar o limite dos
55 m em relagéo ao eixo da via.

Artigo 33.°
Toponimia e numeros de policia

1 — Nas operacgdes de loteamento com obras de urbanizagdo, apds a rececdo provisoria
destas, deve ser promovido pelos servicos municipais, o processo de atribuicdo de topdnimos dos
novos arruamentos.

2 — Os suportes de toponimia, ainda que colocados em edificios particulares, s&o propriedade
da Cémara Municipal e, ou, das Juntas de Freguesia, a quem compete a respetiva manutencao e
substituicao.

3 — Anumeracgao de porta, caso nao exista, deve ser efetuada aquando da entrada do processo
no Departamento de Obras e Urbanismo, segundo as regras estipuladas para efeito.

4 — A colocacao da numeracéao devera ocorrer antes da emissao do alvara de autorizagao de
utilizacdo, ou caso exista, antes da realizagado de vistoria.

5 — Os proprietarios ou usufrutuarios dos prédios devem conservar em bom estado a nume-
racao, ndo se admitindo a colocagdo de nova numeragao ou a sua alteragdo, sem autorizacédo da
Camara Municipal.

Artigo 34.°
Fragdes autonomas

1 — Nos edificios objeto de constituicdo em propriedade horizontal as garagens ou estacio-
namentos privados e as areas classificadas de arrumos ou so6tdos ndo podem constituir fragoes
autéonomas.

2 — Nao sera autorizada a constituicao de fragcbes autdbnomas, destinadas a habitagao,
comeércio, servigos e industria, sem a afetagdo dos lugares minimos de estacionamento previstos
no presente Regulamento, salvo nos casos previstos em planos municipais de ordenamento do
territorio.

3 — O disposto no ponto 2 ndo se aplica a situagdes existentes e devidamente licenciadas.

Artigo 35.°
Muros e Vedagoes

1 — Os muros de vedagao confinantes com a via publica ndo devem, em regra, ter altura
superior a 1,20 m, considerando o ponto médio do desenvolvimento da via confinante, podendo,
porém, elevar-se a vedagao acima dessa altura com recurso a utilizagdo de sebes vivas, de redes,
gradeamentos ou chapa, com altura maxima total de 2,00 m, exceto em casos devidamente justi-
ficados e aprovados pela Camara Municipal.

2 — As vedacdes entre inquilinos ndo devem exceder 2,00 m de altura, contados a partir do
nivel de terreno natural ou da rasante obtida através da movimentagao de terras, desde que devi-
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damente autorizado pela Camara Municipal, exceto em casos devidamente justificados e aprovados
pela Camara Municipal.

2.1 — A altura da vedagédo entre inquilinos deve garantir a altura do muro confinante com a
via ou espago publico até ao alinhamento da construgéo;

2.2 — Registando-se desnivel entre os terrenos confinantes, o proprietario do lote ou parcela
situado a cota mais baixa tem o direito de elevar o seu muro até 2,00 m acima do nivel do terreno
vizinho.

3 — Acima dos niveis referidos nos numeros 2., 2.1. e 2.2., podera sempre elevar-se a vedagao
apenas com recurso a utilizacdo de sebes vivas, grades ou redes de arame.

4 — Quando se justifique, devem ser retificados os alinhamentos dos muros de vedagéao
quando ocorram obras de construgéo ou reconstrucéo da edificagdo principal.

Artigo 36.°
Zonas de servico

1 — Os projetos relativos a obras de construgao, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragao de
edificios para habitagéo coletiva devem prever, definir e representar para todos os fogos um sis-
tema construtivo de material adequado, integrado na arquitetura e volumetria envolvente que oculte
a roupa estendida de modo que esta néo seja visivel a partir da via publica, possibilite o devido
arejamento e secagem.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, devem ser os servigos técnicos analisar, caso
a caso, a admissibilidade da sua aplicagdo em concreto em fungéo do tipo de obra em causa.

3 — Nos estabelecimentos de restauracao e bebidas € permitido o uso da cave para instala-
¢bes de apoio complementar.

Artigo 37.°
Equipamentos de ar condicionado

1 — Os projetos relativos a obras de construgéo de edificios para habitagdo, comércios e ser-
vicos devem prever espacos para futura colocagao de equipamentos de ar condicionado, de forma
que estes quando colocados nao sejam visiveis na fachada exterior do edificio.

2 — Nao é permitido a instalacao de aparelhos de ar condicionado nas fachadas e telhados
das edificagdes existentes, sem prévia aprovagéo municipal.

3 — As condensagdes dos equipamentos de ar condicionado ndo podem ser conduzidas atra-
vés de tubagem (drenos) justaposta nos algados nem podem ser conduzidas para a via ou espago
publico, devendo ser conduzidas de forma oculta e para a rede de drenagem apropriada.

Artigo 38.°
Antenas, para raios, painéis solares e dispositivos similares

1 — Alinstalagdo de antenas, para-raios, painéis solares e dispositivos similares, devera obe-
decer a solugdes com menores ou nulos impactes paisagisticos, sendo sujeito a apreciagdo dos
servigos técnicos da Camara Municipal.

2 — A colocagao dos painéis solares em novas edificagdes deve ser representadas no projeto
de arquitetura.

3 — No caso de edificagdes ja existentes a colocagdo dos painéis solares devera obedecer
ao disposto no artigo 5.° do presente Regulamento.

Artigo 39.°
Condigoes a observar na execugao das obras

1 — Durante a execugao das obras devem ser observadas as condi¢des gerais constantes
deste Regulamento e demais legislagdo em vigor, nomeadamente no que diz respeito a montagem
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do estaleiro, ocupacao do espaco publico com tapumes, amassadouros, entulhos, depdésito de
materiais e andaimes.

2 — Em qualquer caso de execugéao de obras é obrigatoéria a colocagao de tapumes envolvendo
toda a area afetada, incluindo o espacgo publico necessario para o efeito, dando cumprimento as
disposic¢des estipuladas no Regulamento Municipal de Ambiente.

3 — No caso de ser admitida a ocupacgao integral de passeio como area de apoio a execugao
da obra, o dono desta deve, sempre que tal se justifique, construir um passadigo de madeira que
garanta a circulagao pedonal, com a largura de 1,20 m, até um minimo de 0,70 m quando nao seja
possivel garantir o cumprimento da medida anterior, resguardado por corrimao colocado a altura
de 0,90 m acima do respetivo pavimento.

4 — A ocupacéo da via publica por motivo de realizacio de obras deve ser devidamente
sinalizada.

5 — E proibido colocar na via puablica e fora dos limites dos tapumes quaisquer entulhos,
materiais da obra ou equipamento, ainda que para simples operagdo de carga e descarga dos
mesmos.

6 — No caso de haver necessidade de ocupagao ou utilizagdo frequente do passeio, com
deposito ou passagem de materiais, amassadouros e entulhos, deve ser protegida a area a utilizar
com um passadico em chapa metalica de espessura adequada, colocada de forma que n&o pro-
voque estragos na area protegida.

Artigo 40.°
Reparagao dos danos no espago publico

1 — A reparacéo dos danos provocados no espacgo publico, em consequéncia da execugao
de obras ou outras agdes, constitui encargo dos responsaveis pelas mesmas que, sem prejuizo da
comunicagado a Camara Municipal, devem:

1.1 — Nas ocupagdes autorizadas ocorrer até a data-limite prevista no alvara;

1.2 — Proceder a sua reparacao, sendo o prazo estipulado e notificado pelos servigos muni-
cipais em fungao da gravidade e de acordo com a urgéncia

2 — Ultrapassado o prazo previsto no numero anterior, a Camara Municipal pode substituir-se
ao responsavel e executar a reparacao apos notificacdo, com expensas imputadas ao mesmo.

Artigo 41.°
Residuos de Construgao e Demoligao (RCD)

1 — A reutilizagcdo de materiais e/ou 0 encaminhamento de RCD para reciclagem ou outras
formas de valorizagao obrigam a criagéo de condigdes em obra no sentido da adequada triagem de
materiais e residuos, sendo obrigatoria a aplicagdo em obra de uma metodologia de triagem, ou,
em alternativa, o encaminhamento para operador de gestao licenciado para realizar essa operacao.

2 — O dono de obra deve apresentar na Camara Municipal, no prazo de 45 dias apds a con-
cluséo da obra, o registo de RCD com a indicagdo do operador de gestéo licenciado para onde
foram encaminhados o RCD.

Artigo 42.°
Estacionamentos

1 — Sem prejuizo de outros parametros definidos em PMOT, os pardmetros de dimensiona-
mento para estacionamentos privados em obras de edificagdo sao os seguintes:

1.1 — Habitagdes: 1 lugar por cada TO ou T1; 1,5 lugares por cada T2 ou T3; 2 lugares por
tipologias iguais ou superiores a T4;

1.2 — Comércio e/ou servigos: 1 lugar por cada 50,00 m? de area bruta de construgao;

1.3 — Industrias e armazéns: 1 lugar por cada 100,00 m? de area bruta de construgao;

1.4 — Equipamentos: 1 lugar por cada 30,00 m? de area bruta de construgéo.
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2 — Poderao ser apresentados nameros distintos para os usos definidos no ponto 1.3., desde
que devidamente fundamentados em estudos de trafego, ficando sujeitos a aprovacao pela Camara
Municipal.

3 — Nas operagdes urbanisticas inseridas em Areas de Reabilitagdo Urbana, apenas tem
que ser garantido 30 % do numero de lugares de estacionamento, relativamente ao indicado no
ponto 1.

4 — Nas situagdes que, por razdes de cadastro, ndo seja possivel criar os lugares de esta-
cionamento acima previstos, os lugares em falta esto sujeitos a uma compensagéo financeira ao
Municipio nos termos a definir no RMTEU.

Artigo 43.°
Registos no livro de obra

1 — Consideram-se como factos relevantes a registar no livro de obra, nos termos do disposto
no artigo 97.° do RJUE, para além dos considerados pelo diretor de obra, o cumprimento dos proje-
tos de arquitetura e de especialidades, devendo ser expressamente declarado o seu cumprimento.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, e no caso do projeto de especialidade de
estabilidade, deve o Diretor de Obra registar o seu cumprimento, pelo menos, nas seguintes fases:

2.1 — Implantacgao;

2.2 — Betonagem de cada laje, das paredes de contencdo e de muros de suporte;

2.3 — Cobertura.

3 — Nas fases da implantagéo e cobertura deve a sua execugao ser obrigatoriamente comuni-
cada, pelo titular do licenciamento ou comunicagao prévia, aos servigcos municipais de fiscalizagao,
com a antecedéncia de cinco dias.

Artigo 44.°
Fiscalizagdo administrativa de operagées urbanisticas

1 — A fiscalizagdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade da realizagdo de
quaisquer operagoes urbanisticas com as disposi¢coes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir
0s perigos que, da sua execucao, possam resultar para a saude e seguranga das pessoas e bens.

2 — Afiscalizacao sucessiva da execugao das operagdes urbanisticas objeto de comunicagéao
prévia destina-se a verificar o estrito cumprimento dos seus pressupostos, em termos de instrugéo e
de prazos do procedimento, a inviabilizar a sua realizagao nos casos de incumprimento das normas
e condicionantes legais e regulamentares e de nao conformagao da pretensao com os pareceres
legalmente exigidos, bem como a promover as medidas necessarias a reposi¢do da legalidade
urbanistica.

3 — Compreendem -se no ambito da fiscalizagdo administrativa de operagdes urbanisticas,
nomeadamente os seguintes atos:

3.1 — Esclarecer e divulgar os regulamentos municipais, promovendo uma agao pedagogica,
que conduza a uma redugao dos casos de infragao;

3.2 — Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugéo coerciva dos atos
administrativos, em matéria de urbanizacao e edificagao;

3.3 — Realizar vistorias e inspec¢des, sem prejuizo das comissdes designadas para o efeito;

3.4 — Realizar notificagbes pessoais;

3.5 — Verificar a afixagao dos avisos a publicitar o pedido de licenciamento ou a comunicagao
prévia;

3.6 — Verificar a existéncia do alvara de licengca ou o comprovativo da comunicacgao prévia e
a afixacdo dos avisos, dando publicidade a emissdo do mesmo;

3.7 — Verificar a afixagdo, no prédio, da placa identificadora do diretor de obra;

3.8 — Verificar se a publicidade a alienacao de lotes, de edificios ou fragdes auténomas neles
construidos, em construgédo ou a construir, contém o numero de alvara de loteamento e a data da
sua emissao;

3.9 — Verificar a existéncia do livro da obra e sua conformidade com as normas legais;
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3.10 — Verificar as condigdes de segurancga e higiene na obra;

3.11 — Verificar os alinhamentos, recuos e as cotas de soleira, sempre que necessario com
recurso ao servigo de topografia;

3.12 — Verificar a conformidade da execugao da obra com as normas legais e regulamentares
e com o projeto aprovado;

3.13 — Verificar o cumprimento das normas legais e regulamentares da ocupacéo do espago
publico;

3.14 — Verificar o cumprimento da execugao da obra no prazo fixado no alvara de licenga ou
na comunicacgao prévia de construcao;

3.15 — Verificar a limpeza do local da obra apds a sua conclusao e a reposigao das infraes-
truturas e dos equipamentos publicos deteriorados ou alterados em consequéncia da execugao
das obras e ou ocupacgdes da via publica;

3.16 — Verificar se ha ocupacgéao de edificios ou de suas fragées autbnomas sem autorizagéo
de utilizagdo ou em desacordo com o uso fixado no alvara de autorizacao de utilizagao;

3.17 — Verificar a caducidade das licengcas e comunicacgbes prévias, bem como a cassacao
dos alvaras ou dos titulos das comunicagbes prévias, nomeadamente quando se verifique o in-
cumprimento de normas legais e regulamentares, a ndo conformacao da pretensdo ou da obra
com os pareceres, autorizagdes ou aprovagdes legalmente exigidos e a falta do pagamento de
taxas devidas;

3.18 — Redigir o embargo administrativo de operagdes urbanisticas, quando estejam a ser
efetuadas sem licenga ou comunicagao prévia, em desconformidade com o projeto licenciado ou
objeto de comunicagdo prévia ou contra as normas legais e regulamentares;

3.19 — Proceder a notificagdo do embargo e verificar a suspensao dos trabalhos;

3.20 — Verificar o cumprimento do prazo fixado ao infrator para proceder a reposi¢ao da le-
galidade urbanistica;

3.21 — Obter e prestar informagdes e elaborar relatérios no dominio da gestao urbanistica,
nomeadamente autos de noticias e participagdes de infragbes sobre o ndo cumprimento de dis-
posicoes legais e regulamentares relativas ao licenciamento municipal e a comunicag¢ao prévia
de operacgbes urbanisticas e sobre o desrespeito de atos administrativos que hajam determinado
medidas da tutela da legalidade urbanistica.

Artigo 45.°
Embargo

1 — O Presidente da Camara Municipal € competente para embargar, total ou parcialmente,
as obras que desrespeitem o disposto no presente Regulamento.

CAPITULO V

Licenciamentos Especiais

Artigo 46.°

Atividade Industrial

1 — No ambito do Sistema da Industrial Responsavel (SIR), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 169/2012, de 01 de agosto, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11
de maio, sao definidos os critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, previstos no
artigo 18.° daquele diploma legal.

2 — Para a instalagao de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-Ae B do anexo |
ao Decreto-Lei n.° 169/2012, de 01 de agosto com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei
n.® 73/2015, de 11 de maio, em edificio cujo alvara de utilizagdo admita comércio ou servigos.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 140 21 de julho de 2021 Pag. 309

2.1 — O estabelecimento industrial devera estar abrangido, cumulativamente, pelas seguintes
circunstancias:

2.1.1 — Poténcia elétrica contratada inferior ou igual a 41,4 KVA;

2.1.2 — Numero de trabalhadores inferior a 15;

2.1.3 — Poténcia térmica inferior a 8,106 Kj/h.

2.2 — O estabelecimento pode possuir autorizagcédo de utilizagdo para comércio, servigos,
quando nao exista diferencga significativa entre a atividade pretendida e as que resultariam do uso
admitido para o local em causa, nomeadamente:

2.2.1 — Produgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigbes de salu-
bridade, dificultem o seu melhoramento ou criem conflitos de vizinhanga;

2.2.2 — Perturbacao das condi¢des de transito e estacionamento, origem de movimentagao
de cargas e descargas em regime permanente, prejudicando a via publica;

2.2.3 — Agravamento dos riscos de incéndio ou explosao.

2.3 — Estes estabelecimentos industriais consideram-se compativeis com a malha urbana,
com possibilidade de instalagdo em lote ou edificio isolado sem outro tipo de utilizagao;

2.4 — Nos estabelecimentos existentes, que laborem no local ha mais de 10 anos, é possivel
a instalacéo contigua a prédios de utilizacdo habitacional, com os mesmos limites de poténcias
€ numero de trabalhadores definidos para a parte 2-A do anexo | do SIR, desde que nao se veri-
figuem conflitos de vizinhanga a comprovar por declaragéo a emitida pela Junta de Freguesia ou
em alternativa através de afixagao de editais.

3 — Para a instalacao de estabelecimento industrial a que se refere a parte 2-A do anexo | ao
DL n.° 169/2012, de 01 de agosto, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 73/2015,
de 11 de maio, em prédio urbano destinado a habitagao:

3.1 — O estabelecimento industrial devera estar abrangido, cumulativamente, pelas seguintes
circunstancias:

3.1.1 — Poténcia elétrica contratada inferior a 15 kva;

3.1.2 — Numero de trabalhadores inferior a 5;

3.1.3 — Poténcia térmica inferior a 4,105 Kj/h.

3.2 — O estabelecimento pode possuir autorizagao de utilizagao para habitagdo, quando néo
exista diferenca significativa entre a atividade pretendida e as que resultariam do uso admitido para
o local em causa, nomeadamente:

3.2.1 — Produgao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigbes de salu-
bridade, dificultem o seu melhoramento ou criem conflitos de vizinhanga;

3.2.2 — Perturbacéo das condi¢des de transito e estacionamento, origem de movimentagéo
de cargas e descargas em regime permanente, prejudicando a via publica;

3.2.3 — Agravamento dos riscos de incéndio ou explosao.

3.3 — Estes estabelecimentos industriais consideram-se compativeis com a malha urbana,
com possibilidade de instalagdo contigua a prédios de utilizagdo habitacional ou mista, desde que
em condic¢oes de isolamento eficaz, e desde que os referidos prédios ou partes deles nao tenham
utilizacédo de carater publico.

4 — O cumprimento das disposicoes referidas no ponto 1 e ponto 2 deve ser atestada por
certiddo a emitir pela Camara Municipal.

Artigo 47.°
Instalagbes de combustiveis

1 — Os projetos de licenciamento de instalagdes de armazenamento de produtos de petréleo
e de postos de abastecimento de combustiveis devem ser certificados por entidade inspetora de
instalagbes de combustiveis derivados do petréleo (EIC);

1.1 — O mesmo se aplica as instalagdes sujeitas a licenciamento simplificado.

2 — Aautorizagao para a execugao e entrada em funcionamento das redes de distribuicdo, deve
ser certificado por entidade inspetora de redes e ramais de distribuigéo e instalagdes de gas (EIG).

3 — As vistorias e inspegdes previstas para a exploragéo das instalagdes deverao ser efetuadas
por uma EIC, devendo o requerente apresentar o relatorio de vistoria no pedido de emisséo da
licenca de exploragao.
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CAPITULO VI

Legalizagbes

Artigo 48.°
Ambito

1 — Alegalizagdo de operagbes urbanisticas obedece ao presente procedimento e constitui
uma das medidas adequadas de tutela e reposicao da legalidade urbanistica previstas no artigo 102.°
do RJUE, a adotar quando estas tiverem sido realizadas:

1.1 — Sem os necessarios atos administrativos de controlo prévio;

1.2 — Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de controlo prévio;

1.3 — Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou declarado nulo;

1.4 — Em desconformidade com as condi¢des da comunicagao prévia;

1.5 — Em desconformidade com as normas legais ou regulamentares aplicaveis.

2 — O procedimento de legalizagdo segue os tramites da licenga previstos no RJUE, com as
necessarias adaptacgodes, decorrentes da aplicagdo do presente Regulamento.

3 — Consideram-se incluidas no procedimento de legalizagao de operagdes urbanisticas, as
obras estritamente necessarias para criar as condigdes que permitam a legalizagdo das obras de
urbanizagao ou de edificagao.

4 — O procedimento de legalizagdo nao afasta a aplicagédo de outros regimes de regularizagao
legalmente existentes.

Artigo 49.°
Critérios de legalizagao

1 — Nas construgdes existentes antes da entrada em vigor da 1.2 Revisdo do Plano Diretor
Municipal, que ocorreu em dezembro de 2015, na sua legalizagédo € adotado o seguinte procedi-
mento:

1.1 — Para efeitos da aprovacgéo da legalizac&o pode ser dispensavel a aplicagédo dos critérios
definidos no capitulo IV, em casos em que nao se mostre justificavel o estrito cumprimento dos
mesmos por razdes ambientais, urbanisticas, técnicas ou econémicas.

2 — Nas edificagbes anteriores a 1 de janeiro de 1987, na legalizagdo das ampliagdes, o
espacgo coberto entre habitacdo e anexos, desde que estruturalmente ligado as edificagdes, ndo
sera contabilizado para efeitos da area de construgéo, ndo podendo ser um elemento dissonante
na envolvente urbana.

3 — Nos processos de legalizagao, estdo dispensadas o cumprimento das normas técnicas
da construcdo ndo aplicaveis a data de construgéo, designadamente ao nivel térmico, acustico,
gas, ITED e acessibilidades.

4 — As edificagdes construidas ao abrigo do direito anterior e as utilizagdes respetivas, ndo
séo afetadas por normas legais e regulamentares supervenientes.

Artigo 50.°
Projetos das especialidades das legalizagées

1 — Nas operagdes urbanisticas objeto de legalizagdo, podem ser isentos os seguintes pro-
jetos das especialidades:

1.1 — Projeto de estabilidade, apresentando em alternativa um termo de responsabilidade
de pessoa habilitada, a atestar que a construgéo apresenta boas condi¢des de seguranga e esta-
bilidade;

1.2 — Projetos de aguas e esgotos, apresentando em alternativa um termo de responsabilidade
de pessoa habilitada a declarar que as redes de aguas e esgotos se encontram a funcionar em
perfeitas condigdes e que se encontram ligados as redes publicas de aguas e saneamento.
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Artigo 51.°
Iniciativa do procedimento de legalizagao

1 — O procedimento de legalizagdo é desencadeado por iniciativa do interessado ou na
sequéncia de notificagéo para o efeito pelo Municipio, quando a operagéao urbanistica ilegal apre-
sentar indicios de que é possivel assegurar a sua conformidade com as disposigdes legais e regu-
lamentares em vigor e as especificidades previstas na lei, com as excegdes previstas no presente
Regulamento.

2 — Anotificagao prevista no n.° 1 deve fixar um prazo adequado para o interessado proceder
as diligéncias necessarias a legalizagao, o qual nao pode ser inferior a um més, ndo devendo, salvo
em casos excecionais, decorrentes da complexidade da operagéo urbanistica, ultrapassar quatro
meses, prorrogaveis por periodo idéntico, mediante requerimento fundamentado do interessado,
apresentado antes do respetivo termo.

3 — Alegalizagao determinada nos termos do n.° 1 € antecedida de audi¢do do interessado,
que dispde de 15 dias a contar da data da sua notificagdo, para se pronunciar sobre o conteudo
da mesma.

4 — Esgotados os prazos referidos no n.° 2, sem que o procedimento de legalizagdo se mostre
iniciado, sao adotadas outras medidas de reposicao da legalidade urbanistica que se mostrarem
adequadas.

5 — Quando as obras a legalizar ndo caregam de trabalhos de correg¢ao ou alteragéo e, ou, de
obras que impliquem a realizagao de calculos de estabilidade, a Camara Municipal pode proceder
a legalizacao oficiosa, nos termos do n.° 8 do Artigo 102.°- A do RJUE.

Artigo 52.°
Tramitagao do pedido

1 — O procedimento de legalizagao deve ser instruido com os elementos exigiveis, em fungao
da pretensao concreta do requerente, nos termos previstos na lei e no presente Regulamento, bem
como:

1.1 — Declaragao do autor do projeto de arquitetura a atestar a conformidade do projeto
apresentado com o edificado existente a legalizar e de que a obra esta concluida e executada de
acordo o projeto de legalizagdo apresentado.

2 — No que concerne aos projetos de especialidade, sao apresentados os respetivos projetos
ou em alternativa, apresentadas declaragdes de isengao nos termos dos artigos anteriores.

3 — No pedido de legalizagdo todos os elementos instrutérios sdo entregues em simulta-
neo.

4 — Na auséncia de obras de ampliacdo ou de alteragao, é dispensada a apresentacao de
acordo com o n.° 4 do artigo 102-A do RJUE, designadamente dos seguintes elementos:

4.1 — Calendarizagao da execucao da obra;

4.2 — Estimativa do custo total da obra;

4.3 — Documento comprovativo da prestagdo de caugao;

4.4 — Apdlice de seguro de construgao;

4.5 — Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagédo dos danos emergentes
de acidentes de trabalho;

4.6 — Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construcdo validos a data da cons-
trucao da obra;

4.7 — Livro de obra;

4.8 — Plano de segurancga e saude.

5 — Poderao ser exigidos outros elementos, nomeadamente quando a edificagao existente
ou a sua utilizagao assim o justificar, ou existir enquadramento factual ou legal que assim o impo-
nha, bem como poderéao ser dispensados alguns dos elencados nos artigos anteriores, quando se
demonstrem desproporcionados relativamente a solugao a adotar.
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6 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE, nas situa¢des em que se torne
impossivel ou ndo razoavel o cumprimento das normas técnicas vigentes relativas a construgéo,
o técnico responsavel deve indicar na memoria descritiva e justificativa do pedido de legalizagao,
as condig¢des técnicas vigentes no momento da realizagdo da operagéo urbanistica em questao,
competindo ao requerente fazer prova de tal data.

7 — Caso nao sejam apresentados todos os elementos instrutérios exigiveis, é aplicavel o
disposto no artigo 11.° do RJUE, com as necessarias adaptagdes.

Artigo 53.°
Decisao final e titulo de legalizagao

1 — A decisao final do procedimento de legalizagao, por iniciativa do interessado ou oficiosa,
de operacgao urbanistica ilegal consubstancia -se na emissao do titulo da autorizagao de utilizagao.

2 — O deferimento do pedido de legalizagcdo das operag¢des urbanisticas ja concluidas é
notificado ao interessado, estabelecendo o prazo maximo de 1 més para requerer, a emissao do
respetivo titulo, se aplicavel, e proceder ao pagamento das taxas devidas.

3 — No caso de legalizagdo de operagdo urbanistica que nao exija autorizagéo de utilizagao
ou a alteracdo a existente, a decisdo que recaia sobre aquela é notificada ao interessado, devendo
este proceder ao pagamento das taxas, quando devidas.

4 — Os titulos emitidos e a notificagao referida nos nimeros anteriores devem fazer mencgao
expressa de que a operagao urbanistica foi objeto de legalizacao, sendo efetuada sob reserva de
direito de terceiros.

Artigo 54.°
Legalizagao oficiosa

1 — Nos casos em que os interessados nao promovam as diligéncias necessarios a legalizagao
voluntaria, a Camara Municipal procede oficiosamente a legalizagdo, desde que nao impliquem
célculos de estabilidade.

2 — Alegalizagao oficiosa € instruida com as pecgas necessarias ao conhecimento do pedido,
o calculo das taxas devidas e a informagéo de enquadramento técnico.

3 — A legalizagao oficiosa culmina com o pagamento das taxas devidas, que devera ser
efetuado no prazo de 1 més apods a decisao de deferimento da legalizagéo.

4 — No caso de legalizagao oficiosa, o custo do servico a considerar além das taxas devidos é
acrescido do custo de toda a documentagao necessaria para o processo de legalizagao (pareceres,
certiddes, projetos e outros elementos).

Artigo 55.°
Execucao fiscal
1 — Caso o interessado nao proceda ao pagamento dos valores apuradas nos termos dos
artigos anteriores e nos prazos fixados para o efeito, sera promovido o procedimento de execugao
fiscal do montante em divida.
CAPITULO VI
Disposi¢des Finais
Artigo 56.°
Denuncias e reclamagdes dos particulares

1 — De acordo com o disposto no artigo 101.° - A do RJUE, ndo sdo admitidas denuncias
anonimas.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 140 21 de julho de 2021 Pag. 313

2 — Sem prejuizo da legislacado especial aplicavel, as denuncias e reclamacodes dos particula-
res, com fundamento em violagao de normas legais e regulamentares relativas ao regime juridico
da urbanizacgao e edificagdo, devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes elementos:

2.1 — Identificagdo completa do denunciante ou reclamante através do nome, residéncia,
numeros do bilhete de identidade e de identificagao fiscal ou cartdo do cidadao;

2.2 — Exposicao clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;

2.3 — Data e assinatura legivel.

Artigo 57.°
Outras disposigoes

1 — As certiddes emitidas pela Camara Municipal de Cantanhede no &mbito do presente Re-
gulamento tém validade de um ano, contada da data da sua respetiva emisséo.

2 — Todas as duvidas e omissdes sobre a aplicagao do presente Regulamento serao resolvidas
por deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 58.°
Contraordenagoes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE e demais legislacéo aplicavel, séo pu-
niveis como contraordenagao o desrespeito das seguintes normas do presente Regulamento:

1.1 — A ndo comunicagado a Camara Municipal do inicio da execugao de obras, em violagao
do estipulado nos artigos 4, 5, 6 e n.° 3 do 43 do presente Regulamento;

1.2 — A desconformidade da obra executada com as condi¢gdes previstas no artigo 6.° do
presente Regulamento;

1.3 — Alinstalagao de infraestruturas de suporte das estagdes de radiotelecomunicagées (an-
tenas) em desconformidade com as condi¢des previstas no artigo 38.° do presente Regulamento;

1.4 — A colocagao de marquises em desconformidade com as condigdes previstas no artigo 30.°
do presente Regulamento;

1.5 — A colocacgéo de equipamentos de ar condicionado em desconformidade com as condi-
¢bes previstas no artigo 37.° do presente Regulamento;

1.6 — A execugao de vedagdes em desconformidade com as condi¢des previstas no artigo 35.°
do presente Regulamento;

1.7 — A ocupagao e execugao de obras no espacgo publico sem licenga administrativa e ou em
desconformidade com as condi¢des estabelecidas no artigo 20.° do presente Regulamento;

1.8 — O n&o cumprimento no disposto no artigo 39.° do presente Regulamento.

2 — As contraordenacgdes previstas nos pontos 1.1., 1.6, e 1.7. do nimero anterior sdo puniveis
com coima graduada de € 300 até ao maximo de € 750.

3 — As contraordenacgdes previstas nos pontos 1.4. e 1.5., do n.°1 sdo puniveis com coima
graduada de € 350 até ao maximo de € 1.500.

4 — As contraordenacoes previstas nos pontos 1.2., 1.3 e 1.8 do n.°1 sao puniveis com coima
graduada de € 750 até ao maximo de € 4500.

5 — No caso de pessoa coletiva, os valores dos numeros sdo agravados para o dobro, rela-
tivamente as coimas minima e maxima.

6 — A tentativa e a negligéncia sao puniveis.

7 — As sangdes acessorias que venham a ser aplicaveis obedecem ao disposto no Decreto-
-Lei n.° 433/82, de 27/10 e suas atualizagbes (Regime Geral de Contraordenacgdes).

8 — Outras infragdes nao previstas nos numeros anteriores dao lugar a instauragéo de proce-
dimento de contraordenagéao por violagdo do presente Regulamento, os casos em que a sua pratica
nao constitua contraordenagao punida por outro Regulamento Municipal ou por Lei, aplicando-se
subsidiariamente o disposto no Regime Geral das Contraordenagoes.
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Artigo 59.°
Norma revogatoria

1 — Com a entrada em vigor do presente Regulamento sdo revogados os Regulamentos e
outras disposi¢des de natureza regulamentar aprovadas pelo Municipio de Cantanhede, em data
anterior a da entrada em vigor do presente Regulamento e que com ele estejam em contradigéo.

Artigo 60.°

Remissao

1 — Em tudo o que néo esteja previsto no presente Regulamento e no RJUE por forgca do
disposto no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagao atual dada pelo Decreto-Lei
n.° 136/2014, de 09 de setembro, no artigo 122.° aplica-se subsidiariamente a Codigo do Procedi-
mento Administrativo.

Artigo 61.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Re-
publica, encontrando-se disponivel no sitio do Municipio de Cantanhede, em www.cm-cantanhede.pt.
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