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MUNICIPIO DE CANTANHEDE

Aviso n.° 2806/2024

Sumario: Aprovagéao da primeira reviséo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede.
1.2 Revisdo do Plano de Urbanizagao da Cidade de Cantanhede

Aprovacao

Pedro Anténio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, que por deliberacdo da Assembleia Municipal, na
sua sessao extraordinaria de 20 de novembro de 2023, foi aprovada por unanimidade, a Proposta
Final da 1.2 Revis&do do Plano de Urbanizagédo da Cidade de Cantanhede (RPUCC).

Para efeitos de eficacia, manda publicar a Deliberagdo, bem como o Regulamento, a Planta
de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, a Planta de Zonamento — Sistema Patri-
monial, a Planta de Zonamento — Estrutura Ecoldgica, a Planta de Zonamento — Classificagao
Acustica e a Planta de Condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

29 de novembro de 2023. — O Vice-Presidente da Camara Municipal, Pedro Anténio Vaz
Cardoso.

Assembleia Municipal

Deliberacao

Jodo Carlos Vidaurre Pais de Moura, Presidente da Assembleia Municipal de Cantanhede,
declara para os devidos efeitos que, a Assembleia Municipal de Cantanhede, na sessao extraor-
dinaria realizada em 20 de novembro de 2023, por unanimidade, deliberou aprovar o Ponto 21 da
Ordem de Trabalhos — Apreciagéao, discussao e votagao da Proposta Final da 1.2 Revisédo do Plano
de Urbanizacao da Cidade de Cantanhede, incluindo o Relatério de Ponderacdo da Discusséo
Publica e a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Cantanhede, 21 de novembro de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal de Canta-
nhede, Jodo Carlos Vidaurre Pais de Moura.

Regulamento

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente Regulamento é parte integrante da primeira revisdo do Plano de Urbanizagao da
Cidade de Cantanhede, adiante abreviadamente designado por RPUCC ou Plano.
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Artigo 2.°
Objeto

1 — O Regulamento da RPUCC estabelece as regras de ocupagéo, uso e transformagao do
solo na sua area de intervengéao, que fica sujeita a todas as disposi¢des, encargos e condiciona-
mentos estabelecidos nos documentos que o constituem.

2 — O Plano é um instrumento normativo de natureza regulamentar, sendo de observancia
vinculativa para todas as entidades publicas ou particulares, em quaisquer a¢des ou intervengdes que
tenham por objeto a ocupacgéo, o uso e a transformagao do solo e a intervengéo no edificado.

Artigo 3.°
Enquadramento no sistema de gestao territorial

A érea de intervencéo da RPUCC aplicam-se os seguintes planos e programas do sistema
de gestéo territorial:

a) Ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro;
ii) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

b) Ambito setorial:

i) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela
Portaria n.° 56/2019 e retificado pela Declaracao de Retificagdo n.° 16/2019, de 12 de abril;

ii) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4) — PGRH do Vouga,
Mondego e Lis, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro,
retificada e republicada pela Declaracéo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

iif) Plano Rodoviario Nacional (PRN), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho,
retificado pela Declaragao de Retificacdo n.° 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n.° 98/99,
de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

c¢) Ambito local:

i) 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Cantanhede, aprovada pelo Aviso n.° 14904/2015,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 248, de 21 de dezembro de 2015 com as alteracdes
e adaptagdes subsequentes.

Artigo 4.°

Contetudo documental

1 — A RPUCC é constituida por:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, desdobrada em:

i) Classificagao e qualificagédo do solo;
iy Sistema patrimonial;

iif) Estrutura ecoldgica;

iv) Classificagédo acustica;

c¢) Planta de Condicionantes.
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2 — A RPUCC ¢ acompanhada por:

a) Relatério do Plano;

b) Planta de enquadramento;

c¢) Planta da situagao existente;

d) Planta e relatério de compromissos urbanisticos;

e) Planta de mobilidade;

f) Perfis transversais-tipo;

g) Planta das redes de distribuigdo de energia e de gas;

h) Planta das redes de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais;
i) Planta da rede de drenagem de aguas pluviais;

J) Planta executoria;

k) Programa de Execugao e Plano de Financiamento

/) Estudos de caracterizagéo e diagnoéstico;

m) Mapa e relatorio de recolha de dados acusticos;

n) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
o) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — Para efeitos de interpretacéo e de aplicagdo do presente Regulamento sdo adotadas as
definigbes e conceitos constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, assim
como as definigbes inscritas na legislagdo em vigor, nomeadamente no Regime Juridico da Urbani-
zacao e Edificacdo (RJUE), na sua atual redagao, assim como o Decreto Regulamentar n.° 15/2015,
de 31 de agosto, no respeitante aos critérios de classificagdo e qualificagcdo do solo.

2 — Adicionalmente, para efeitos do Plano, sdo adotadas as seguintes definigbes:

a) Edificio de apoio agricola ou florestal: € uma instalagdo complementar de uma exploragao
agricola ou florestal destinada a albergar os fatores de produgao e os produtos resultantes dessa
exploracao;

b) Elementos dissonantes ou dissonancias: elementos decorativos ou construtivos e estranhos
a construgao que, pela sua natureza, material, volume, cor, textura, estilo ou quaisquer outros
atributos particulares, se apresentam como desarmoniosos e descaracterizadores da edificagao
e/ou envolvente urbana;

¢) Habitagao multifamiliar ou plurifamiliar: imével destinado a alojar mais do que um agregado
familiar, independentemente do numero de pisos, em que existem circulagbes comuns a varios
fogos entre as respetivas portas e a via publica; ndo se incluem nesta definigdo as moradias uni-
familiares geminadas;

d) Habitagao unifamiliar: imével destinado a alojar um agregado familiar, independentemente
do numero de pisos;

e) Mobiliario urbano: objetos, pequenas construgdes ou outros artefactos implantados no
espacgo publico, de natureza utilitaria ou interesse urbanistico, paisagistico, simbdlico ou cultural,
tais como bancos, recipientes para lixo, abrigos para pedes, pilaretes, pérgulas, mesas, cadeiras,
guarda-sdéis, vitrinas, expositores, caldeiras de arvore e guardas metalicas;

f) Pavimento permeavel, semipermeavel ou poroso — € um tipo de pavimento que permite a
passagem de agua e ar através de seu material, tendo um impacto ambiental positivo ao ajudar
na prevengao das cheias, redugéo das ilhas de calor, recarga dos aquiferos subterraneos e manu-
tengdo das secgdes dos cursos de agua nas épocas de seca. Consideram-se nesta tipologia de
pavimento: os pavimentos 100 % permeaveis (mistura de inertes calibrados e resina sintética),
saibro estabilizado (ligante hiper-pozolanico ecolégico com mais de 80 % de matérias reativas ndo
téxicas e reciclaveis), betao poroso (betdo 100 % permeavel a agua, com caracteristicas drenantes,
antiderrapantes e estéticas), grelhas de enrelvamento, grelhas inertes (estabilizagdo de gravilhas
decorativas, concebido para proporcionar uma sub-base resistente e estavel), fixador organico
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mineral de solos (ligante de origem vegetal para pavimentos em saibros calcarios e graniticos),
pave ou lajetas com junta alargada, ou outros pavimentos de natureza e eficiéncia similar;

g) Piso recuado: corpo habitavel, resultante da ampliagéo vertical do edificio, construido na
sua parte superior, recuado relativamente ao plano de qualquer uma das fachadas, sem alteragao
do remate superior destas;

h) Ruina: edificio que apresenta uma degradagao generalizada dos seus elementos estruturais
ou fundamentais;

i) Sétao: desvao do telhado, constituido pelo espago compreendido entre o ultimo andar e a
cobertura do edificio, podendo ser aproveitado para determinada utilizagdo ou fim.

TiTULO Il

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

1 — Na area da RPUCC séo identificadas as seguintes servidoes e restrigbes de utilidade
publica, em vigor, que se encontram assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) Recursos naturais:

i) Recursos hidricos: Leitos e margens de cursos de agua e reservatorio de agua publico;
iiy Recursos agricolas e florestais: Reserva Agricola Nacional (RAN);
iif) Recursos ecologicos: Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

b) Patrimoénio Edificado:

i) Imoveis Classificados: Igreja de Sao Pedro — Matriz de Cantanhede — Imdvel de Inte-
resse Publico (lIP) e respetiva zona geral de prote¢cdo — Dec. n.° 41191, DG, 1.2 série, n.° 162, de
18/07/1957;

¢) Infraestruturas:

i) Rede elétrica: Linha Aérea de Média e Alta Tens&o e Subestagao Elétrica;

ii) Rede rodoviaria: Rede Nacional Complementar — Estradas Nacionais — EN 234 e EN 234-1
e Rede Municipal — Estradas e Caminhos Municipais;

iif) Rede ferroviaria: Ramal da Figueira da Foz;

iv) Rede geodésica: Vértices Geodésicos «Cantanhede» e «Santo Antonioy;

v) Rede de drenagem de aguas residuais: Emissario subterraneo de aguas residuais das Aguas
do Centro Litoral (AdCL) — Despacho n.° 13822/2008, de 19 de maio.

2 — Além das identificadas pelo RPUCC, constituem servidées administrativas e restricdes de
utilidade publica aquelas que vierem a ser legalmente estabelecidas como tal, assim como cessam
as que vierem a ser revogadas, nos termos da lei, durante o periodo de vigéncia do Plano.

Artigo 7.°
Regime geral

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre as demais disposi¢cdes
dos regimes de uso, ocupacgao e transformagéo do solo.
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2 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissdes, entre a representagao grafica do dominio
hidrico (leito e margens de cursos de agua) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do
territorio, aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local, todas as disposi¢des referentes a
servidao administrativa, pelo que na instrugdo dos pedidos de informagao prévia, licenciamento
e das comunicacgdes prévias deve ser avaliada a area de intervengao da operagdo em funcao do
existente no sitio e lugar.

3 — As areas de protegéo da ferrovia dependem do limite do Dominio Publico Ferroviario e
das zonas non aedificandi previstas nos artigos 15.° e 16.° do Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de
novembro, que variam em fungao do tipo de constru¢des e da atividade, sendo por isso de com-
plexa representacao a escala da Planta de Condicionantes. Assim, na Planta de Condicionantes foi
representado o eixo da linha férrea que atravessa a area de intervengéao do plano, pelo que, qualquer
intervencdo em zonas confinantes ou vizinhas da infraestrutura ferroviaria, esta condicionada ao
cumprimento da legislagdo em vigor e ao parecer favoravel da respetiva entidade competente.

Artigo 8.°
Patriménio imével classificado

1 — Encontra-se classificada como Imoével de Interesse Publico, a Igreja Matriz de Cantanhede
(ou de Sao Pedro), pelo Dec. n.° 41191, DG, 1.2 série, n.° 162, de 18/07/1957, sendo a sua Zona
Geral de Protecao, de 50 metros contados dos seus limites exteriores, decorrente dessa classificagao.

2 — Qualquer intervengao ou operagao urbanistica a realizar no bem cultural classificado e nos
imoveis situados na respetiva zona geral de protegao, carece de emissao de parecer prévio favoravel,
por parte do 6érgao competente da administragdo central, de acordo com o n.° 1 do artigo 51.° do
Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, e com o disposto no Decreto-Lei n.° 140/2009 de 15 de
junho.

3 — Carecem também de emissao de parecer, no ambito do referido no nimero anterior, outras
operagoes urbanisticas que traduzam alteragdes na imagem, quer nos bens imoéveis classificados,
quer na envolvente urbana da zona de protegao em vigor, designadamente intervengdes no espago
publico, publicidade, toldos ou mobiliario urbano.

4 — Quando o limite da zona de geral de protegcado abranja parcialmente um bem imodvel,
considera-se 0 mesmo sujeito na sua totalidade ao regime aplicavel aos bens imdveis situados na
zona de protegao.

TiTULO 1

Salvaguardas gerais

Artigo 9.°
Identificacdo e regime

1 — ldentificam-se no presente Titulo o regime de salvaguardas gerais a sujeitar as intervengdes
no Solo Urbano e no Solo Rustico, com vista a salvaguardar os valores naturais, ambientais,
paisagisticos, urbanisticos, patrimoniais e de sustentabilidade e qualidade de vida.

2 — O regime definido é aplicavel as operagdes urbanisticas de construgéo, ampliagao,
reabilitacdo e alteracao do edificado, independentemente do seu uso, as intervengdes no espago
publico, nos espacos verdes, no sistema patrimonial e nos sistemas de infraestruturas na area do
Plano, e visa a salvaguarda:

a) Da qualidade do ambiente sonoro e a sua afetagdo na ocupagao urbana;

b) Da estrutura ecolégica, concorrendo para a qualidade dos recursos e sistemas biofisicos
em presenca;

¢) Do patrimonio arquitetonico e arqueoldégico;
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d) Dos sistemas gerais de infraestruturas urbanas;

e) De pessoas e bens, em areas sensiveis face ao risco de cheia;

f) Da redugéao das fontes de emissao de gases com efeito de estufa, pela definicao de medidas
de mitigacao das alteragdes climaticas no processo de ocupacéo e transformacgao da cidade;

g) Da minimizagdo e adaptacdo da ocupacao da area do plano aos riscos associados aos
efeitos das alteracoes climaticas.

SECGAO |

Classificagdo acustica

Artigo 10.°
Identificagao

1 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, a area de intervengéo é classi-
ficada como Zona Sensivel e como Zona Mista, conforme a Planta de Zonamento — Classificagao
Acustica, que compde o Plano.

2 — E ainda identificada na Planta de Zonamento — Classificacdo acustica, a Zona Urbana
Consolidada, para efeitos do Regulamento Geral do Ruido.

3 — O Plano identifica zonas sensiveis, zonas mistas e areas de conflito acustico, definidas
da seguinte forma:

a) As Zonas Sensiveis correspondem aos espagos de equipamentos de caracter religioso,
ensino, saude, assisténcia a criangas e idosos e espagos de recreio e lazer, existentes ou previstos,
as quais nao podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A) expresso pelo
indicador de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden), e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador
de ruido noturno (Ln);

b) As Zonas Mistas correspondem as restantes categorias integradas no perimetro urbano,
nao podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador
de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden), e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador de ruido
noturno (Ln);

c¢) As areas de conflito correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa
de Ruido ultrapassam os valores identificados das zonas sensiveis e mistas.

Artigo 11.°
Medidas de redugao de ruido

1 — Para as zonas de conflito, identificadas nos mapas de conflito que integram o Mapa de
Ruido, a Camara Municipal deve proceder a elaboracao e a aplicacdo de planos de reducdo de
ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido.

2 — Na elaboracao de Planos de Reducgdo do Ruido tem que ser dada prioridade as zonas
Mistas e Sensiveis sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior
superior em 5 dB(A) aos valores referidos no artigo anterior.

3 — Quando esteja em causa zonas de conflito confinantes com a rede rodoviaria da respon-
sabilidade da IP, a mesma entidade, devera ser consultada aquando da elaboragao e aplicagao
dos Planos previsto no nimero anterior.

4 — Nas zonas de conflito, na auséncia de planos de reducao de ruido, € interdita a construcao
de edificios habitacionais, exceto se nao exceder mais de 5 dB(A) os valores limites fixados para
as zonas mistas e sensiveis.

5 — Conforme previsto no n.° 7 do artigo 12.° do Regulamento Geral do Ruido, nas areas em
que se verifiquem niveis de ruido ambiente exterior superiores a 65 decibéis, expressos pelo indi-
cador Lden e superiores a 55 decibéis, expressos pelo indicador Ln, devem ser adotadas medidas
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corretivas dessas inconformidades com a classificagdo de zona mista atribuida a area do plano e
que, genericamente, consistem em:

a) Racionalizagao e ordenamento da circulagao e estacionamento automével, nomeadamente
impondo uma redugéo da velocidade maxima de circulagao para 30 km/hora nas vias secundarias
interiores do Plano, confinantes com Zonas Sensiveis;

b) Regularizagao e beneficiagdo dos pavimentos das vias rodoviarias, aplicando materiais de
revestimento que reduzam a vibracao das viaturas;

¢) Melhoramento dos sistemas de isolamento acustico nas caixilharias e paredes exteriores
nos edificios com usos sensiveis.

d) Sempre que possivel, criagdo de cortinas arbéreas confinantes com a fonte de ruido.

SECGAO Il

Estrutura ecolégica

Artigo 12.°
Identificagao

1 — Adefinigado da Estrutura Ecolégica visa garantir o desenvolvimento sustentavel, a biodiver-
sidade e o ordenamento do territério da cidade de Cantanhede, designadamente no que se refere
aos servigos dos ecossistemas no favorecimento da adaptagéo as alteragdes climaticas por via da
regulagao climatica e proviséo alimentar, bem como a mitigagado das suas causas pela potenciagao
da captura de carbono, a fruigdo de bens naturais, culturais, patrimoniais e paisagisticos e a novas
perspetivas de recreio, de lazer e de turismo.

2 — Integram a Estrutura Ecolégica da area de intervengdo da RPUCC:

a) As areas classificadas como urbanas e qualificadas pelo Plano como Espago Verde, nas suas
subcategorias de Espaco Verde de Recreio e Lazer e Espacgo Verde de Prote¢cdo e Enquadramento
classificadas na Planta de Zonamento — Classificagao e Qualificagao do Solo;

b) As vias arborizadas e outras arvores ou arvoredo de interesse, conforme identificadas e
delimitadas da Planta de Zonamento — Estrutura Ecoldgica e nos perfis-tipo constantes no Anexo |l
do presente regulamento;

¢) As pragas e jardins publicos de utilizagéo informal, existentes na malha urbana, sem dimensao
que justifique a qualificagcao especifica dos mesmos, e que se assumem como suporte essencial a
qualidade de vida dos cidadaos, encontrando-se identificados na Planta de Zonamento — Estrutura
Ecoldgica;

d) As areas classificadas como rusticas, na categoria de Espago Agricola, incluindo as areas
que integram a Reserva Agricola Nacional (RAN);

e) As areas que integram a Reserva Ecolégica Nacional (REN);

f) Os recursos hidricos — Linhas e margens de cursos de agua.

3 — Integrardo ainda a Estrutura Ecoldgica as vias e espagos urbanos de utilizagéo coletiva
que vierem a ser arborizadas, ou novos espacos verdes de utilizagdo publica ou privada, formali-
zados no periodo de vigéncia do Plano.

Artigo 13.°
Regime

1 — As areas integrantes da Estrutura Ecolégica regem-se pelas normas definidas pelo presente
Regulamento, para a respetiva categoria de uso do solo que as qualifica e pelos regimes juridicos
da RAN e da REN, cumulativamente com o disposto nos nimeros seguintes.

2 — As arvores ou arvoredo de interesse identificadas na Planta de Zonamento — Estrutura
Ecolégica, devem ser protegidas e salvaguardadas, nos termos da Lei n.° 59/2021, de 18 de
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agosto, sendo proibido, aos cidadaos, entidades privadas e outras entidades publicas que ndo o
municipio:

a) O seu abate;

b) Retirar ou danificar tutores ou outras estruturas de protegao das arvores;

c¢) Danificar raizes, troncos, ramos, folhas, ou flores, nomeadamente trepar e varejar, atar,
prender, pregar objetos, riscar e inscrever gravagoes e outras agdes que destruam ou danifiquem
os tecidos vegetais;

d) Danificar quimicamente, nomeadamente com despejos em canteiros ou caldeiras de arvores
de quaisquer produtos que prejudiquem ou destruam gravemente tecidos vegetais;

e) Podar, transplantar ou proceder a qualquer tipo de corte de ramos.

3 — Nas intervengdes na estrutura ecoldgica:

a) Deve ser dada preferéncia a plantagao de espécies autoctones ou adequadas as condigbes
edafoclimaticas do local, a espécies de maior capacidade de captura de carbono, resilientes ao
fogo e n&do causadoras de alergias;

b) Devem ser preferencialmente utilizados métodos mecénicos para o controle de espécies
infestantes, com reutilizacdo da biomassa para a manutencao dos espacos verdes urbanos;

¢) Na manutencgao das espécies arboreas em passeios, deve assegurar-se a nao obstrugao
das vias de circulagao e das redes subterraneas de infraestruturas pelas copas das arvores ou
raizes,

d) Deve ser evitada a alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua e
destruicdo total ou parcial da vegetacao constitutiva de galeria ripicola, a ndo ser que estas agdes
decorram de um procedimento devidamente aprovado pelas entidades intervenientes e com
responsabilidade de tutela especifica;

e) Deve ser interdita a ocupagao das margens das linhas de agua;

f) Deve ser evitada a artificializagdo das linhas de agua, bem como a ocupagéo das suas
margens, devendo proceder-se a recuperacgao e renaturalizagdo das suas secc¢des de escoamento,
sempre que possivel, e serem integradas em espagos verdes, atenuando potenciais efeitos de
inundacéo resultantes do acréscimo de caudal devido a obstrugdes, impermeabilizagdes da envol-
vente ou outras ocorréncias.

SECGAO I

Sistema patrimonial

SUBSECGAO |

Patriménio arqueologico

Artigo 14.°
Regime

1 — Os sitios arqueologicos e as areas de sensibilidade arqueolodgica identificados na area
do Plano e sua envolvente proxima encontram-se localizados na Planta de Zonamento — Sistema
Patrimonial.

2 — As areas identificadas como patrimoénio arqueoldgico respeitam a:

a) Sitios arqueoldgicos e areas de protegao, correspondendo a areas onde foram identificados
vestigios e achados arqueoldgicos que testemunham evidéncias das vivéncias e atividades de um
passado histérico;

b) Areas de sensibilidade arqueoldgica, que correspondem a identificagao de templos cristaos
e seus adros ou terreiros, sob os quais poderéo existir solos sepulcrais com elevada possibilidade
de conservarem valores arqueolégicos no seu solo e subsolo.
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3 — Os projetos de licenciamento e/ou de autorizagdo de operagdes urbanisticas ou outras,
que incidam sobre areas onde foram identificados os vestigios arqueoldgicos e as areas de sensi-
bilidade arqueolodgica referidos no numero anterior, deverao ser condicionados a execugédo de um
plano de trabalhos arqueoldgicos contemplando a avaliagao de impactos, agées e medidas a adotar
para assegurar a preservagao e/ou registo dos referidos vestigios, conforme legislagdo em vigor.

4 — Todas as intervengdes que impliquem revolvimentos de solos e picagem de reboco com
exposicao do aparelho construtivo nos templos cristdos identificados como areas de sensibilidade
arqueoldgica, como igrejas, santuarios, ermidas e capelas, construidas até finais do séc. XIx, assim
como nos respetivos adros e terreiros, ficam condicionados a realizagado de trabalhos arqueolégicos
efetuados nos termos da legislagdo em vigor.

5 — Nos termos da legislagdo em vigor, os achados arqueoldgicos fortuitos, em terreno
publico ou privado, ou em meio submerso, encontrados na area de intervengéo do plano, devem
ser comunicados as entidades responsaveis pelo patrimoénio cultural ou a autoridade policial, no
prazo legal estabelecido.

SUBSECGAO I

Patriménio arquitetonico

Artigo 15.°

Iméveis com valor patrimonial

1 — Identificam-se, na area de intervencdo da RPUCC e para além do Imével Classificado
referido no artigo 8.°, varios imoveis com valor patrimonial, cuja localizagdo consta da Planta de
Zonamento — Sistema Patrimonial, que em fungao do seu estado e valor arquitetonico, se classi-
ficam em:

a) Imével de Valor Patrimonial Relevante, que corresponde a iméveis de caracteristicas
singulares, representativos da identidade e histéria da cidade, e cuja protegao e valorizagéo, no
todo ou em parte, constituem um testemunho com valor histdrico, arquiteténico, civilizacional e
cultural de significado relevante para o municipio;

b) Imével ou conjunto de imoveis de Valor Patrimonial de Referéncia, que pelas suas carac-
teristicas arquitetonicas e de imagem de conjunto, correspondem a bens de reconhecido valor
cultural, designadamente arquitetdnico, historico, paisagistico e/ou representativos de uma época
ou corrente estilistica e que refletem e contribuem para a meméaria coletiva e identidade do lugar;

c¢) Imoével de Valor Patrimonial Azulejar e Estatuario, que corresponde a imdveis com elementos
construtivos singulares de azulejaria e/ou elementos escultéricos, que interessa salvaguardar,
conhecer e valorizar, como elementos caracteristicos do patrimoénio cultural portugués, designa-
damente imdveis e/ou fachadas com painéis e revestimentos de azulejo e elementos de estatuaria
de marcam épocas culturalmente ricas. Estes elementos a preservar podem estar presentes nos
imoveis de valor patrimonial relevante ou de referéncia.

Artigo 16.°
Regime

1 — Os Iméveis de Valor Patrimonial Relevante podem ser alvo de obras de conservagao,
reabilitagdo ou restauro, e ainda alteragéo no interior, nao podendo, em caso algum, ser ampliada
a sua altura ou proceder-se a alteragédo das suas fachadas originais, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

2 — As obras de conservagao, reabilitacdo e restauro, referidas no nimero anterior, devem
obedecer ao seguinte:

a) Deve respeitar-se o carater geral do edificio, devendo ser retirados todos os elementos
dissonantes;
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b) Os revestimentos aplicados devem ser de materiais de igual qualidade e procedéncia, exceto
nos casos dissonantes, em que se optara por outros materiais que se integrem no conjunto, sendo
proibidas as aplicagbes de ceramicas vitrificadas, exceto quando originais, mosaicos de vidro,
pinturas ou rebocos de tipo revestimento sintético;

c) E proibida a danificacéo, alteragéo e demoligdo das platibandas, gargulas, alpendres, mol-
duras, perpianhos, peitoris, escamas de prote¢do das empenas, varandas alpendradas, cornijas ou
ornamentos de qualquer espécie, escadas exteriores, grades, gradeamentos ou quaisquer outros
pormenores arquitetonicos que apresentem valor artistico.

3 — Admite-se ainda obras de alteragdo e ampliagbes pontuais aos edificios referidos no
n.° 1 do presente artigo, desde que devidamente justificadas, que nao desvirtuem as carateristicas
arquitetonicas do existente, e quando a realizacdo daquelas obras vise uma melhoria das condi-
¢bes de desempenho e seguranga funcional, estrutural e construtiva da edificagdo, sem prejuizo
da valorizacao, da integracdo e da harmonia entre o existente e a respetiva ampliacdo, quer em
termos volumétricos, quer em termos de imagem e materiais utilizados.

4 — Os Iméveis ou conjunto de imoveis de Valor Patrimonial de Referéncia, podem ser alvo de
obras de reabilitagédo, conservacgao, restauro, alteracao, e ainda, de ampliacao ao edificio, desde que
respeitada a salvaguarda das caracteristicas arquiteténicas substanciais do imoével, nomeadamente
quanto a composicgao e articulagdo volumétrica e detalhes construtivos das fachadas.

5 — Poderao ainda ser admitidas demolicbes, totais ou parciais, nestes edificios, quando:

a) Apresentem sinais de ruina, ponham em causa a seguranga de pessoas € bens ou por
razdes de salubridade e higiene, devidamente fundamentadas por uma Comissao Municipal de
Vistorias;

b) Nos casos em que a mesma tenha como objetivo a requalificagéo arquitetdnica e/ou urbanis-
tica, para valorizagdo do imével ou do conjunto em que se insere, através da supressao de partes
sem valor arquiteténico e historico;

c¢) Por outros motivos de manifesto interesse publico.

6 — Nos casos referidos no n.° 4, é possivel alterar-se a altura da edificacdo, desde que no
cumprimento no disposto no presente regulamento, no que diz respeito a categoria de uso do solo
onde se inserem e ao numero de pisos permitido pela Planta de Zonamento — Classificacao e
Qualificagcédo do Solo, e ainda, desde que:

a) Permita a manutencéo da imagem exterior do edificio, preservando elementos notaveis e
demais caracteristicas da edificacdo, nomeadamente gradeamentos, ferragens, cantarias, elementos
decorativos ou outros, sem prejuizo da introdugédo de novos elementos que visem a melhoria das
condigbes térmicas, acusticas e sismicas ou o reforgo estrutural com elementos de caracteristicas
leves, sendo obrigatdria a integragdo no conjunto onde se insere;

b) Quando se trate do aumento do numero de pisos, se possa optar por pisos recuados, com
o minimo de 3 metros de afastamento relativamente ao limite da fachada principal, por forma a
conseguir uma solugéo arquiteténica e urbanistica que permita a salvaguarda e harmonia entre a
preservagao da imagem original da fachada e dos seus elementos notaveis, com os elementos a
ampliar.

7 — As operagdes urbanisticas das quais resulte qualquer intervengcao em azulejos ou elementos
estatuarios em Imoéveis de Valor Patrimonial Azulejar e Estatuario, independentemente da sua
confrontagdo com a via publica ou logradouros, assim como a intervengdo em fachadas revestidas
a azulejos com valor patrimonial, encontram-se sujeitas a parecer da Camara Municipal.

8 — O patriménio azulejar e estatuario deve ser preservado e alvo de restauro especializado,
sempre que o seu estado de conservagao o justifique, ou que esteja em causa a seguranga na via
publica.
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9 — Para além do disposto nos numeros anteriores devera ainda ser salvaguardado, nas
intervencdes nos imoveis identificados na Planta de Zonamento — Sistema Patrimonial na zona
geral de protegao do imovel classificado, o disposto no artigo 8.° do presente regulamento.

SECGAO IV

Infraestruturas

Artigo 17.°

Infraestruturas publicas de abastecimento de agua, de drenagem e tratamento
de aguas residuais e pluviais e da rede de gas

1 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, e tendo por finalidade a protegéo das infraestruturas
publicas de abastecimento de 4gua e de drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais, é
interdita a nova edificagao:

a) Numa faixa de 30 metros de largura, medida a partir dos limites maximos exteriores dos
reservatorios de agua;

b) Numa faixa de 10 metros de largura, medida para cada um dos lados dos eixos das condutas
adutoras e dos emissarios;

¢) Numa faixa de 2 metros de largura, medida para cada um dos lados dos eixos das condutas
distribuidoras de agua e dos coletores.

2 — Exceciona-se do disposto no numero anterior, a constru¢ao de muros de vedacao, mas
sujeito a parecer da entidade gestora.
3 — No caso da rede de distribuigdo de gas em baixa pressao:

a) O terreno nao devera ser arado, nem cavado a uma profundidade superior a 50 cm, numa
faixa de 1 m para cada lado do eixo longitudinal da tubagem;

b) E proibida a plantagdo de arvores ou arbustos numa faixa de 1 m para cada lado do eixo
longitudinal da tubagem;

c) E proibida a construgdo de qualquer tipo, mesmo proviséria, numa faixa de 1 m para cada
lado do eixo longitudinal da tubagem.

SECGAO YV

Zonas inundaveis

Artigo 18.°
Identificagdo e regime

1 — Sé&o identificadas na Planta de Zonamento — Qualificagéo e Classificagao do Solo, as
zonas inundaveis, correspondendo a zonas ameacgadas pelas cheias, excluidas do Regime Juridico
da Reserva Ecologica Nacional.

2 — Qualquer agao de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis, carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, I. P.

3 — E permitida a conservacéo e reconstrugéo de edificios preexistentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Zonamento — Classificagao
e Qualificagao do Solo € interdita a realizagao de novas construgdes ou a execugao de obras sus-
cetiveis de constituir obstrugéo a livre circulagdo das aguas, com excec¢ao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;
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b) As obras de ampliagdo ou obras de construgdo precedidas de demoligdo e que visem
exclusivamente retificagcdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devida-
mente licenciadas, bem como ampliacao de edificios com vista ao estabelecimento de condi¢des
de habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca
e salubridade consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espacgos vazios na malha urbana conso-
lidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associa-
das, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo existam localizagao alternativa.

5 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Zonamento é ainda interdita:

a) A construcéo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagéo e Gestéao
dos Riscos de Inundagéo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares
de idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armaze-
namento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime
de prevencao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados
por lei ao dever de notificagéo e a apresentagao de um relatério de seguranga, bem como qualquer
obra de edificagado a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

¢) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento
de risco;

d) A alteragéo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

g) A destruigdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegédo da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem
o controlo das cheias e a infiltragao das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao
das acbes previstas no n.° 4;

h) Qualquer agao que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo
a circulagao das aguas, com excecao do estritamente necessario a instalagdo das agdes previstas
non.°4;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

6 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo
dos restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitagao:

a) As agdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;

b) A construcao de infraestruturas de aguas residuais e da rede elétrica;

c¢) Aimplantacao de infraestruturas indispenséaveis ou a realizagédo de obras de corregéo hidrau-
lica, bem como de instalagées adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) Arealizagado de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e esta-
cionamentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

7 — Arealizagao das agdes previstas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da
afetacao dos valores e recursos naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificagcao seja superior a cota da cheia definida para o local.
Caso nao seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas
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medidas adequadas de proteg¢ao contra inundag¢des devendo, para o efeito, os requerentes/proje-
tistas demonstrar a compatibilidade da operagéo com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especi-
fico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugao da livre circulagéo das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundacgédo associado, devendo este risco de inundagéo ser entendido como a combinagéo
da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas
potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patrimonio cultural, as
infraestruturas e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de pro-
tecdo e drenagem e medidas para a manutengao e recuperacao de condi¢des de permeabilidade
dos solos, nomeadamente, com utilizacao preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagbes de utilizagdo a emitir para as cons-
trugdes localizadas em area com risco de inundagao, é obrigatéria a mencéo da incluséo da edifi-
cacao em zona inundavel, bem como de eventuais obrigacdes assumidas com vista a demonstrar
a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

J)Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, nao serao
imputadas a Administracao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizacao, construcao,
reconstrucado ou ampliacdo em zona inundavel, e que estas nao constituirdo mais-valias em situagao
de futura expropriacéo ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

SECGAO VI

Alteragdes climaticas e sustentabilidade ambiental

Artigo 19.°
Medidas de mitigagcao das alteragdes climaticas

1 — Na area do Plano, as agdes ou intervengdes, publicas e privadas, que tenham por objeto a
ocupagao, uso e transformagao do solo e a intervengao no edificado, independentemente da classe
ou categoria de solo em presenca, deverao ter como objetivos e a¢des primordiais a mitigagdo das
alteragdes climaticas, pela redugéo das fontes de emisséo, ou aumento dos sumidouros, de gases
de efeito estufa, designadamente:

a) Devem ser promovidas tipologias e formas de ocupagcao territorial que potenciem consumos
de proximidade, economias de partilha e padrées de mobilidade sustentavel, através da conjugacgéo
de usos;

b) Deve ser promovida a otimizagdo do consumo de solo privilegiando a reconverséo, reestru-
turacao, reabilitacédo e requalificacdo das areas edificadas ou edificios existentes obsoletos e/ou
abandonados, em detrimento da nova construcao;

¢) A intervencao no espago publico e o desenho urbano adotado nas operagées urbanisticas
de ocupacgao da cidade deve promover o aumento da rede, publica e privada, de carregamento e
de estacionamento de veiculos elétricos e de mobilidade suave, bem como, o aumento da rede
ciclavel e pedonal em meio urbano;

d) Nos novos arruamentos e, sempre que possivel, nos existentes, devera ser prevista a res-
petiva arborizagdo em alinhamento, conforme perfis adotados no Plano, preferencialmente com
espécies autdctones ou bem-adaptadas as condigdes edafoclimaticas e com pouca exigéncia
hidrica;
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e) A configuracao e orientagédo dos edificios deve procurar influenciar diretamente a redugéo
da necessidade de energia para os seus sistemas de aquecimento, refrigeragcédo e iluminagao;

f) Todas as construgdes, reabilitagdes, ocupagdes e intervengdes, publicas e privadas, devem
promover a utilizagdo e implementagdo de medidas de eficiéncia energética (previstas no regulamento
de desempenho energético dos edificios e no Sistema de Certificagdo Energética de Edificios, ou
mais exigentes que os parametros estabelecidos nestes regulamentos) conducentes a edificios com
necessidades energéticas proximas de zero, pela utilizacdo e aplicacdo de sistemas energéticos
alternativos e renovaveis e de principios de sustentabilidade na aplicagao e utilizagdo de materiais
e de sistemas e técnicas construtivas, designadamente pela:

i) Utilizagdo de tecnologias energéticas sustentaveis e mais eficientes, nomeadamente
tecnologias de produgédo, armazenamento e utilizagdo de fontes de energia renovavel, como o
aproveitamento de energia solar ou outra de natureza similar; a iluminagéo publica e interior com
baixo indice de consumo, como o LED; a utilizagao de sistemas de aquecimento e arrefecimento
de baixo consumo energético; a provisdo de rede de carregamento de veiculos elétricos, publicos
e privados;

ii) Melhoria do conforto térmico dos edificios, com a utilizagdo de materiais/cores reflexivos nos
telhados e nas fachadas, com materiais que promovam o arrefecimento de pavimentos exteriores,
o isolamento de paredes, janelas, coberturas e chdo, com as protegdes solares exteriores e com
a melhoria da ventilagédo e da iluminag&o natural;

iiify Utilizagdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacgos exteriores;

iv) Adocao de solugbes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade local, com adequada inser¢gdo na morfologia do terreno;

v) Adocgéao de fachadas e coberturas de alto desempenho, designadamente pela utilizagéo
novos materiais, com maior eficiéncia energética e durabilidade, como materiais leves, naturais,
isolantes, reciclados, reciclaveis, como a promocao das coberturas e fachadas verdes;

vi) Garantia de um adequado tratamento das aguas residuais e a reutilizagdo das aguas plu-
viais, nomeadamente pela sua reten¢cdo e armazenamento para rega de espagos verdes e jardins
ou lavagem de pavimentos, bem como, a instalagao de dispositivos que promovam a reducéo dos
consumos de aguas nos edificios e nos espacgos exteriores, de acordo com os critérios do Programa
Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos:

vii) Reduzir o consumo de matérias-primas e promover a adogao de sistemas de separagao de
residuos solidos nos edificios e espagos exteriores com vista ao respetivo tratamento e valorizagao,
aumentando as taxas de reutilizagao e reciclagem.

2 — A instalacéo de painéis fotovoltaicos como fonte de producdo de energia alternativa e
renovavel, prevista na subalinea /) da alinea f) do nimero anterior, fora das coberturas ou fachadas
dos edificios, pode ocupar uma area de implantacao/projecdo maxima de 10 % da area do lote ou
parcela, ndo sendo a mesma contabilizada para efeitos de area de implantagao maxima permitida,
desde que salvaguardem a devida imagem/insergao urbana pretendida.

3 — Excetua-se do numero anterior os lotes ou parcelas inseridas em Espagos de Atividades
Econdmicas, que poderao ocupar até um maximo de 20 % da area do lote ou parcela, podendo ser
superior em situagdes devidamente justificadas, ndo sendo contabilizada igualmente para efeitos
do indice, poligono e area de ocupagdo maxima admitida.

Artigo 20.°
Medidas de adaptagao as alteragdes climaticas

1 — Na area do Plano, as agdes ou intervengdes, publicas e privadas, que tenham por
objeto a ocupacgao, uso e transformagao do solo e a intervengao no edificado, independentemente
da classe ou categoria de solo em presencga, deverdo ser pautadas por objetivos e agdes que
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promovam a adaptagéo e resposta a mitigagdo dos efeitos das alteragdes climaticas, designa-
damente pelo(a):

a) Redugéao, ao minimo, da impermeabilizagdo dos espagos exteriores, no espago privado e no
espaco publico (passeios, calgadas, pracas, estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis,
etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagcdo de pavimentos permeaveis, semipermeaveis ou
porosos, por forma a reduzir o efeito de cheias rapidas através da permeabilizacao e infiltracdo de
agua no solo;

b) Aumento da criagao de espacos verdes, de corredores ecoldgicos, do estrato arbéreo e
arbustivo e respetiva modelagéo do terreno que facilite a infiltracdo de agua;

¢) Aumento da arborizagao dos eixos urbanos, das pragas e jardins com espécies devidamente
selecionadas e de baixo consumo hidrico, para reduzir o efeito de temperaturas elevadas e das «ilhas
de calor», aumentar a biodiversidade, aumentar o ensombramento e o bem-estar da populagao;

d) Aumento ou criagao de espacos verdes produtivos em meio urbano, nomeadamente Hortas
Urbanas, quintais para produgao de autoconsumo, para reduzir o efeito de cheias rapidas através
da permeabilizagao/infiltracdo de agua no solo e contribuir para o bem-estar da populagao pelo
aumento dos modos de producao alimentar sustentavel e saudavel;

e) Na criagao de espacos verdes e espacgos de producao, promover e instalagao de espécies e
variedades que melhor se adaptem as mudangas do clima e aos eventos extremos, nomeadamente
pela escolha de culturas e espécies, variedades e cultivares mais produtivos, menos exigentes em
agua e mais resistentes ao stress hidrico;

f) Renaturalizagao de linhas de agua que se encontrem canalizadas para reduzir o efeito de
cheias rapidas através da infiltracao lenta de agua na rede hidrografica natural, bem como, para
aumentar a biodiversidade das mesmas;

9) Interdicdo de ocupagao dos leitos e margens das linhas de agua, devendo ser mantidos,
sempre que possivel, sem artificializagéo e integradas em espagos verdes;

h) Requalificagao e reabilitagdo de galerias ripicolas e das linhas de agua, com a limpeza de
espécies invasoras e preservacao de ecossistemas, com recurso a técnicas preferenciais de enge-
nharia natural, para reduzir o efeito de cheias, secas, melhorar a qualidade da agua e aumentar a
biodiversidade;

i) Implementagéo de técnicas de drenagem urbana sustentavel para evitar situagdes de cheias
rapidas, nomeadamente pela utilizagao de pavimentos permeaveis e de rugosidade em acordo com
condi¢cdes de escoamento adequadas, pela utilizacdo de sistemas de retencdo de escoamentos
pluviais em locais relevantes, pela criacao de percursos de escoamento pluvial preferenciais, pela
delimitacéo e criagao de areas de infiltracdo, ou pela construgcdo de pocos, bacias ou trincheiras
de infiltracao;

J) Construgao e aproveitamento dos sistemas de retengédo de agua para reduzir o efeito de
seca e a escassez de agua, com a criagéo bacias de retencéo e de estruturas de armazenamento
de agua, aproveitando as aguas pluviais dos edificios, dos cursos de agua ou de descarga de pis-
cinas para fins variados, como rega de jardins publicos e privados, combate a incéndios, limpeza,
aumento de reservas de agua;

k) Aumento/manutencgao das faixas de gestao de combustivel envolventes a area do Plano
e de apoio a técnicas adequadas de limpeza (corta-mato, grade), para reduzir o risco e efeito do
incéndio, bem como, a utilizacdo dos solos daquelas faixas para promocao de atividades compa-
tiveis com o solo urbano adjacente, designadamente o uso agricola;

) Realizagao de cadastro da rede publica de drenagem de aguas pluviais, com indicagao do
meio hidrico recetor e sua capacidade de retengao;

m) Redimensionamento e melhoramento das redes separativas de drenagem de aguas residuais
e pluviais em meio urbano, aumento da cobertura de rede publica de aguas residuais e pluviais,
para mitigar o efeito de cheias rapidas e melhorar a qualidade das linhas de agua, e adogéao de
medidas de monotorizacao e detegcédo de perdas na rede de abastecimento de agua;

n) Obrigagao de ligagdo dos sistemas de aguas residuais dos edificios, a rede publica de
drenagem de aguas residuais e da avaliagado e estudo da drenagem das aguas pluviais e sua inte-
gragao na rede de drenagem ou sumidouro natural;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 25 5 de fevereiro de 2024 Pag. 521

0) Interdigdo do langamento de aguas residuais industrial ou de uso doméstico e de outros
residuos liquidos poluentes e ndo devidamente tratados, nas linhas de dgua, no solo ou no subsolo;

p) Avaliagdo e analise aos efluentes produzidos pelas atividades econémicas ou outros usos
com impacto relevante na producéo de efluentes, e da sua eventual necessidade de pré-tratamento
na fonte, antes de integrarem a rede de drenagem de aguas residuais, para que ndo sejam ultra-
passados os parametros oficialmente fixados na legislagao em vigor para o langamento de aguas
residuais nos meios hidricos superficiais ou na rede que sirva as construgoes edificadas;

q) Adaptacgéao das edificagbes em zonas de risco (ex.: cheia, derrocada, incéndio), para reduzir
as perdas materiais e humanas;

r) Desenho urbano que promova a correta ventilagao e circulagao do vento (areas sem edifi-
cios, corredores abertos);

s) Introdugao de materiais e tecnologias nos edificios e no espago publico, para promover a
eficiéncia de recursos e redugédo de consumos energéticos e o bem-estar da populagéo, como a
adocao de fachadas e coberturas verdes, contribuindo para o arrefecimento do ambiente urbano
e a integracdo paisagistica das intervengdes.

TiITULO IV

Uso e ocupacgao do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificagao do solo

Artigo 21.°
Categorias e subcategorias de uso do solo

1 — A area de intervengao da RPUCC é classificada como Solo Urbano e como Solo Rustico
complementar ao perimetro urbano.

2 — A qualificagao do solo urbano respeita as finalidades do processo de urbanizacéo e de
edificacado e aos principios da multifuncionalidade e complementaridade de usos e de utilizacbes
dos espagos urbanos, da compatibilizagao de usos, do equilibrio ambiental, da salvaguarda e
valorizagado dos valores culturais e paisagisticos.

3 — Para a qualificagéo do solo urbano da RPUCC séao estabelecidas as seguintes categorias
e subcategorias:

a) Espago Central (EC);
b) Espagos Habitacionais:

i) Espacgo Habitacional 1 (EH1);

iiy Espacgo Habitacional 2 (EH2);
i) Espago Habitacional 3 (EH3);
iv) Espacgo Habitacional 4 (EH4);

c¢) Espacos de Atividades Econdmicas:

i) Espacgo de Atividades Econdmicas 1 (EAE1);
iiy Espaco de Atividades Econdmicas 2 (EAE2);
iii) Espago de Atividades Econdmicas 3 (EAE3);
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d) Espaco de Uso Especial:

i) Equipamentos (UEE);
iy Infraestruturas estruturantes (UEI);
iif) Turistico (UET);

e) Espaco Verde:

i) Espago Verde de Recreio e Lazer (EVRL);
ii) Espago Verde de Protegédo e Enquadramento (EVPE).

4 — Para a qualificagéo do solo rustico da RPUCC séao estabelecidas as seguintes categorias:

a) Espaco Agricola (EA);
b) Espago de Equipamentos e Infraestruturas (EEI).

CAPITULO Il

Disposigoes comuns ao solo urbano e ao solo rustico

Artigo 22.°
Legislagao aplicavel

1 — Todas as ocupagdes, operagdes urbanisticas e restantes intervengdes na area do Plano
devem cumprir o disposto na legislagdo em vigor, nomeadamente a referente as serviddes restri-
¢Oes de utilidade publica, o Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, o Regulamento Geral
das Edificagbes Urbanas e o Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo de Cantanhede,
e a legislagao especifica ao exercicio de cada atividade, sem prejuizo do definido no presente
Regulamento.

2 — Nas operacgdes urbanisticas a executar, os indices a aplicar incidem sobre a area da
parcela inserida na respetiva qualificagdo de solo.

Artigo 23.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Sao permitidas obras de conservagao e/ou reconstrucao de edificagbes legalmente exis-
tentes ou com ato administrativo valido, independentemente do uso.

2 — As novas utilizagdes ou a construcdo de novas edificagdes, a alteragao e a ampliagdo das
legalmente existentes ou com ato administrativo valido, sé s&o permitidas quando se destinem aos
usos compativeis de cada categoria, no cumprimento do respetivo regime de uso e ocupagao do
solo, conforme o disposto nos Capitulos seguintes, cumulativamente com a legislagao aplicavel.

3 — Para efeitos da aplicabilidade e conjugagéo dos usos admitidos nas diversas categorias
de solo, consideram-se atividades compativeis, as industrias ou atividades que ndo provoquem
reverberacao, vibragdes, ruido, aumento da carga térmica ou polui¢do, de acordo com os valores
previstos na legislagéo especifica, nomeadamente o Sistema de Industria Responsavel (SIR), entre
outras que a data sejam aplicaveis e, também que nao perturbem gravemente as condigbes de
transito e estacionamento, nem provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem
as condigbes de utilizagido da via publica, ou afetem a tranquilidade da vizinhanca;

4 — E admitida em qualquer categoria do solo urbano ou ristico:

a) Obras afetas a defesa nacional, aos servigos publicos essenciais ou a protecao civil, quando
nao existam locais alternativos para a sua concretizacao;

b) A instalagédo de infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais,
tratamento de residuos solidos urbanos, abastecimento de agua, distribuigcdo de gas, obras hidrau-
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licas, infraestruturas elétricas e de telecomunicagoes, rede viaria, aproveitamento e produgéo de
energia de fontes renovaveis, desde que cumprindo a legislagdo em vigor aplicavel.

Artigo 24.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Plano, consideram-se preexisténcias as atividades, exploragdes,
instalacoes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da
entrada em vigor do Plano, cumpram qualquer das seguintes situagdes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagédo, nos termos da lei;

b) Sejam detentores de licenga, comunicagéo prévia ou autorizagdo aprovados e com autori-
zacao das entidades competente, nos casos em que a lei a tal obrigue, e desde que as respetivas
aprovagodes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Representem direitos ou interesses legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia,
como € o caso das informagbes prévias favoraveis e de aprovacdes de projetos de arquitetura;

d) Correspondam a construgcdes anteriores a aplicagado do regime legal de licenciamento
municipal.

2 — Caso as preexisténcias ou as condicbes das licencas, comunicacdes prévias ou autoriza-
¢des nao se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, sdo admissiveis interven-
¢bes as mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina, desde
que sejam possiveis, nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes
de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local e:

a) Das intervengbes néao resulte o agravamento, ainda que parcial, das condi¢des de descon-
formidade;

b) As intervengdes, ndo agravando as desconformidades, permitam alcangar melhorias rele-
vantes no contexto urbanistico, paisagistico e arquiteténico da edificagdo, como por exemplo no
que concerne aos parametros urbanisticos, alinhamentos ou recuos do edificado, volumetria ou
integracéo urbanistica, melhoria do desempenho, seguranga funcional, estrutural e construtiva,
devendo assumir efeitos positivos.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, ndo se admitem alteragdes de uso que nao
respeitem os usos previstos para a categoria de espago em causa.

Artigo 25.°
Legalizagao de situagdes de desconformidade com o Plano

1 — Podem ser objeto do regime especial de legalizagdo, nos termos estabelecidos no presente
artigo, as situagdes relativas a atividades, exploragdes, instalagées e edificagdes fisicamente
existentes que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do artigo anterior, nomea-
damente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas de
concretizacao fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, em
razao da sua localizagdo e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao
local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, estejam desconformes com as condigdes constantes dos titulos das respetivas
operagoes urbanisticas de concretizagao fisica ou ndo disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do regime especial de legalizagao, as situagdes a que se refere o n.° 1 que
comprovem a sua existéncia fisica em 2003;
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3 — Aapreciagao dos pedidos de legalizagao, na parte respeitante as eventuais desconformidades
das situagdes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliacéo
dos impactes da manutengao da atividade, exploragao, instalagdo ou edificagcéo, na perspetiva do
ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens, da salvaguarda dos recursos e valores
naturais e culturais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar
ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengéo.

4 — Na parte respeitante a apreciacdo das eventuais desconformidades com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, referida no nimero anterior, s6 pode ocorrer posi¢ao favoravel
a legalizacao se aquela considerar que se cumprem as seguintes condigdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacgdes a legalizar sdo, tendo em conta a sua localizagdo, com-
pativeis ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com os usos domi-
nantes da categoria ou subcategoria de espag¢o do local em que se situam, nos termos do disposto
no artigo 21.° do presente regulamento;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local ndo pro-
voca prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos ou
arquitetonicos, nem colidam com interesses de terceiros;

c) Seja dado cumprimento as disposicoes respeitantes a serviddes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

5 — Os pedidos de regularizagao das situagdes a que se refere o presente procedimento espe-
cial deverao ocorrer no prazo maximo de 3 anos apos a entrada em vigor do presente Plano.

CAPITULO llI

Solo urbano

SECCAO |

Disposigdes comuns ao solo urbano

Artigo 26.°
Movimentos de terra

Sem prejuizo do disposto no artigo 14.°, a movimentagao de terras a efetuar em toda e
qualquer operagao urbanistica deve limitar-se ao estritamente necessario, respeitando a legislagao
e regulamentacdo em vigor e salvaguardando a modelagdo do terreno envolvente e a seguranga
dos edificios contiguos.

Artigo 27.°

Ocupagoes e utilizagoes interditas

1 — Na area de intervengao da RPUCC, sem prejuizo no disposto no presente Regulamento
para as categorias de Espago de Atividades Econdmicas e Espago de Uso Especial — Infraestruturas,
€ interdito, mesmo que temporariamente:

a) O vazamento e depdsito de quaisquer entulhos e residuos;
b) A instalagdo ou armazenagem de combustiveis, produtos téxicos ou perigosos;
c) Ainstalagao de oficinas de reparagao automovel, a excegéo do definido no n.° 5 do artigo 36.°
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Artigo 28.°
Reestruturagao da Propriedade
1 — Nas operagdes de reestruturagao de propriedade, os prédios resultantes devem:

a) Ter uma frente minima de 7,50 m, nas areas consolidadas, nomeadamente as qualificadas
como Espaco Central, com exceg¢ao dos casos devidamente justificados pelo contexto urbano
existente, nomeadamente de colmatacao da malha urbana ou reabilitacdo do edificado;

b) No Espago Habitacional ter uma frente minima de 8.00 m, quando destinados a habitagéo
unifamiliar ou bifamiliar, e de 15,00 m, quando destinados a habitagdo multifamiliar ou usos mistos,
exceto lotes destinados a habitagao a custos controlados, ou em casos devidamente justificados
pelo contexto urbano, nomeadamente em situagdes de colmatagdo da malha urbana ou reabilitagdo
do edificado;

c) Ser servida de arruamento publico e infraestruturado.

2 — Em caso de inexisténcia das infraestruturas referidas na alinea ¢) do nimero anterior, a
operacéo urbanistica podera ser licenciada ou autorizada se o requerente assegurar a sua execugao
e a Camara Municipal considerar adequada a inser¢gdo do arruamento no ambiente urbano, tendo
em conta o desenho urbano previsto na RPUCC.

Artigo 29.°
Edificagoes

1 — Sem prejuizo das especificagdes referentes a cada categoria definida pelo Plano e da
legislagdo em vigor, as construgbes devem procurar uma consonancia, na implantagéo, na morfo-
tipologia e na volumetria, com a envolvente dominante, natural e edificada.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, a partir do plano marginal vertical da fachada com frente
para o espacgo publico, medido perpendicularmente a este, as novas construgdes nédo poderao
exceder a profundidade de 18 metros, excluindo varandas.

3 — Excetuam-se:

a) Os casos de pisos de cave e rés-do-chdo de edificios com mais de dois pisos acima da
cota de soleira, que poderao atingir a profundidade maxima de 25 m, desde que nao contrariem a
legislagao vigente;

b) O caso de edificios especiais de equipamento, comércio, servigos e industria;

¢) Os casos dos edificios singulares estudados em conjunto com a sua envolvéncia;

d) Os edificios até dois pisos acima da cota de soleira.

4 — Nos edificios objeto de constituicdo de propriedade horizontal, os estacionamentos
privados, garagens e areas classificadas de arrumos, ndo poderao constituir fragées autbnomas.

5 — Nao sado admitidos balangos da construg&o sobre a via publica, exceto as varandas com
balango n&o superior a 1/3 da largura do passeio.

Artigo 30.°
Caves e sotios

1 — Admite-se a construgdo de caves enterradas em todas as categorias de espagos, quando
tecnicamente possiveis, até ao maximo de 1 piso abaixo da cota de soleira, podendo ser supe-
riores quando devidamente justificado pela necessidade do cumprimento da provisao de lugares
de estacionamento legalmente exigida ou outros fatores de ordem técnica, devendo destinar-se
exclusivamente a estacionamento automoével, areas técnicas ou arrumos, nao sendo permitido o
uso habitacional.
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2 — No caso dos empreendimentos turisticos, admite-se, para além do estacionamento e areas
técnicas, a possibilidade de instalacdo de equipamentos e servigos que, pelas suas caracteristicas,
podem ser instalados em cave, como SPA, ginasios, salas de conferéncias, balnearios e vestiarios
do pessoal, desde que cumpram a legislagdo em vigor aplicavel.

3 — Aconstrucao de caves devera ter acesso dentro do perimetro da construgdo acima da cota
de soleira, ndo obstante, poderem ocupar uma area superior aquela, sem prejuizo do cumprimento
dos alinhamentos e afastamentos definidos para a area.

4 — O piso da cave, que origine a elevagao da cota de soleira superior a 0,60 m, acima da
cota média da rasante da respetiva via de acesso, contrariando a pendente natural do terreno, entra
para o calculo do numero de pisos maximo acima da cota de soleira definido para a edificagao.

5 — A construgédo de cave nao pode colocar em causa a estabilidade do edificio e/ou dos
edificios contiguos, e deve ser servida de sistemas autonomos de bombagem de aguas pluviais.

6 — O aproveitamento do desvao do telhado ou sé6tdo podera ser autorizado, desde que nao
exceda 3,5 m acima da laje do teto do ultimo piso, medidos ao cimo da linha de cumeeira ou da sua
projecédo, e desde que o arranque da cobertura ndo ultrapasse 0,40 m acima da laje do teto do ultimo piso.

a) Exceciona-se a aplicabilidade desta regra para os sétdos existentes ou mais antigos, que
se encontrem enquadrados pelos alinhamentos ou alturas de fachadas envolventes.

7 — Admite-se a existéncia de funcdes habitacionais nos sétdos e a sua constituicido como
fracdo auténoma, desde que cumpra o estabelecido no RGEU;

8 — Admite-se a utilizagdo dos sétdos com terracos acessiveis na cobertura, resultado da
abertura de vaos para arejamento e iluminacao, desde que, enquadrados num plano vertical com
dimensao maxima de 50 % da superficie da cobertura, a desenvolver a partir de num recuo minimo
de 1.50 metro, medido do plano de parede frontal e tardoz do piso inferior e com afastamentos as
estremas laterais dos prédios confinantes de 2 metros.

Artigo 31.°
NuUmero de pisos

1 — O numero de pisos maximo das edificagbes, em situacdes de ampliagcdo em altura ou
novas construgdes, deve ser a definida para a categoria de uso do solo onde se implanta a edifi-
cacao, no cumprimento do disposto no presente Regulamento.

2 — Constituem excegao ao numero anterior as edificagdes localizadas nas frentes de rua
assinaladas na Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo como «Alinhamento
de Cérceas», para as quais € definido um numero de pisos acima da cota de soleira especifico.

3 — Nos edificios existentes, com pé-direito superior ao regulamentar, admite-se a sua alte-
ragdo, com a constituicdo de pisos intermédios, podendo contrariar o nimero maximo de pisos
definido para a categoria de solo em presenga, desde que dai ndo resulte alteragédo da altura da
fachada e seus vaos, e cumpra o previsto na legislagéo aplicavel.

4 — Para além do disposto sobre o numero de pisos acima da cota de soleira admitidos para
cada categoria de solo, € admissivel a construgdo de mais um piso recuado, quando tal sirva de
colmatagao a empenas cegas, nos casos decorrentes da transi¢gao entre o nimero de pisos admi-
tidos em determinada frente urbana, aplicavel aos edificios de menor nimero de pisos confinantes
com aquela transigéo, devendo o recuo ser no minimo de 3 metros relativamente aos limites das
fachadas dos pisos inferiores, a excecdo da que serve de colmatagao/transicdo, e devidamente
enquadrado na imagem arquitetonica e volumétrica dos edificios contiguos.

Artigo 32.°
Muros e vedagoes

1 — Os muros de vedagao confinantes com a via publica ndo devem, em regra, ter uma altura
superior a 1,20 m, considerando o ponto médio do desenvolvimento da via confinante, podendo,
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porém, elevar-se a vedagao acima dessa altura, com recurso a utilizagdo de sebes vivas, grades,
gradeamentos ou chapa, com altura maxima total de 2,00 m, exceto em casos devidamente
justificados.

2 — Nas situagdes de muro de vedagao entre proprietarios:

a) A altura ndo deve exceder os 2,00 m, contados a partir do nivel de terreno natural ou da
rasante obtida através da movimentagao de terras, desde que devidamente autorizado pela Camara
Municipal, exceto em casos devidamente justificados;

b) A altura do muro entre os proprietarios deve garantir a altura do muro confinante com a via
ou espaco publico, até ao alinhamento da construgao;

c¢) O proprietario do lote ou parcela situado a cota mais baixa, nos casos em que se verifique
um desnivel entre terrenos confinantes, pode elevar o seu muro até 2,00 m acima do nivel do
terreno vizinho.

Artigo 33.°
Estacionamento

1 — Os projetos referentes as operagdes urbanisticas devem prever, dentro do perimetro do
respetivo lote ou parcela, ou das suas partes comuns ou privadas, quando existam, espagos desti-
nados ao estacionamento de veiculos automoveis para uso privativo dos ocupantes dos edificios ou
fragcOes, devendo ainda garantir, a criacao de espagos para estacionamento de utilizagido publica,
sem prejuizo da legislagao especifica em vigor e considerando os seguintes parametros:

a) Para edificios ja existentes a remodelar/reabilitar — 1 lugar por fogo, 1 lugar por unidade de
comércio ou servigos, incluindo estabelecimentos de restauragao e de bebidas, 1 lugar/5 unidades
de alojamento para empreendimentos turisticos;

b) Para novos edificios e operacdes de loteamento, de impacte semelhante a loteamento
ou de impacte urbanistico relevante, conforme o disposto do RMEU — nos termos definidos no
Anexo |;

c¢) Para a instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente de natureza
escolar, hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, proceder-se-a, caso a caso, a definicdo das
exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade e necessidade propria de estacionamento.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor aplicavel, a realizagdo de operagdes urbanisticas sem
o cumprimento dos paradmetros e especificagdes relativos a estacionamento, definida no nimero
anterior, pode ser excecionalmente admitida, desde que devidamente justificada e aprovada pela
Camara, ou quando se verifigue uma das seguintes situagdes, na estrita medida em que tal for
imprescindivel para a salvaguarda dos valores ou situagdes em causa:

a) Se verifique uma impossibilidade ou inconveniéncia por:

i) Razdes de dimensdes insuficientes do lote ou prédio;

i} Incapacidade dos acessos na execugado das manobras necessarias;

iif) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetdnico, histérico ou cultural, merega ser pre-
servada e desde que comprovada a impossibilidade de criagdo de estacionamento privado, mesmo
que haja lugar a ampliagado ou remodelagao decorrente do projeto aprovado;

iv) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteracao do perfil do arruamento e
das caracteristicas morfolégicas da envolvente;

v) Quando enquadradas por infraestruturas existentes na sua envolvente préxima, que permitam
contribuir para responder as necessidades gerais da intervengao;

b) Se coloque em causa, com a intervengdo, a seguranga de edificagdes envolventes, ou
se interfira com a funcionalidade de infraestruturas, com a imagem urbana e paisagistica ou com
sistemas publicos de mobilidade.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 25 5 de fevereiro de 2024 Pag. 528

3 — Nas situagdes que, pelas razdes apresentadas no numero anterior, ndo seja possivel
criar os lugares de estacionamento previstos no n.° 1 do presente artigo, os lugares em falta estao
sujeitos a uma compensagéo financeira ao Municipio nos termos do RMTEU em vigor, ou pode a
Camara Municipal aceitar solugdes alternativas para cumprimento da dotagdo de estacionamento
fora do prédio, na envolvente proxima, e desde que dai n&o resultem outros inconvenientes de
ordem urbanistica ou para o funcionamento dos sistemas de circulagao publica.

4 — Os lugares de estacionamento exterior a criar, deverao, sempre que possivel, ser implan-
tados sobre material permeavel, semipermeavel ou poroso.

Artigo 34.°
Edificios anexos

1 — E permitida a construcéo de edificios anexos & edificacéo principal destinados a garagens,
arrumos e/ou atividades complementares a habitagéo ou a atividade principal prevista.
2 — Os edificios anexos a edificacao principal devem:

a) Ser implantados afastados da edificagédo principal, no minimo, 6 metros, ou, quando com
afastamentos inferiores, apresentar uma solugéo de interligagdo com a construgao principal;

b) Ter um Unico piso e com uma altura maxima da edificagdo de 3,20 metros, no caso de
coberturas horizontais € de 4 metros medidos no seu ponto mais elevado, no caso de coberturas
inclinadas (com inclinagao minima de 15 graus).

3 — Nas areas abrangidas por loteamentos com alvara em vigor, emitidos até 26 de margo de
2018, e sem prejuizo da imagem urbana e arquiteténica do edificado envolvente, sdo permitidas
ampliagdes aos anexos existentes e/ou previstos nos respetivos alvaras, até perfazerem uma area
total de construgdo maxima de 15 % da area do lote, com um maximo de 100 m?, conjugado com
as disposi¢des do n.° 2 do presente artigo.

Artigo 35.°
Ocupagao do espago publico

1 — O espaco publico deve merecer cuidado especial, com valorizagcédo das funcbes pedonais,
medidas de acalmia de trafego motorizado e fomento da mobilidade em modos suaves.

2 — Sempre que possivel e justificavel, nomeadamente para a execugao das vias previstas
pelo Plano, o espaco publico deve ser redimensionado, devendo o licenciamento de obras articular-
-se e subordinar-se a necessidade desse redimensionamento.

3 — Os espacos publicos, sobretudo os arruamentos, devem ser:

a) Servidos por redes publicas de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais e
pluviais, rede elétrica de baixa tensao, de iluminacao publica e de telecomunicacdes, e por sistema
de recolha de residuos sélidos;

b) Equipados com mobiliario urbano adequado, no respeito pelas normas e boas praticas de
acessibilidade, e ndo obstruindo elementos arquitetonicos de destaque, enfiamentos visuais ou
perspetivas panoramicas;

c¢) Arborizados, sempre que a dimenséao do perfil, assim o permita;

d) Dotados de faixa de estacionamento permeavel, quando esta for prevista nos perfis trans-
versais previstos Anexo Il do presente regulamento.

4 — A aplicacao, nas fachadas, de elementos relativos a publicidade e sinalética, como painéis,
placas, toldos e outros, ou aparelhos técnicos, como de ar condicionado, apenas sao permitidos
se esteticamente enquadrados no edificio e no conjunto de fachadas com a envolvente préxima,
quer pela sua volumetria, materialidade e/ou linguagem arquitetonica.
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SECCAO I

Espaco central

Artigo 36.°
Caraterizagao e ocupacgao do solo

1 — O Espago Central (EC) corresponde a areas urbanas de usos mistos que integram fungdes
habitacionais e uma concentracao diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas
suas carateristicas, funcdes de centralidade.

2 — No Espacgo Central (EC) sédo permitidos os seguintes usos e ocupagdes:

a) Habitagdo e usos complementares, como garagens e arrumos;

b) Comércio e servicos;

¢) Empreendimentos Turisticos;

d) Equipamentos de Utilizagao Coletiva;

e) Espacos Verdes de utilizagéo coletiva e de enquadramento das edificagbes e/ou vias, ou
Espagos Urbanos de Utilizagdo Coletiva, incluindo Parques Infantis.

3 — Sao admitidas outras atividades complementares e compativeis com os usos permitidos, em
edificio préprio ou plurifuncional, designadamente, atividades econdémicas e industriais compativeis,
nos termos do definido no n.° 3 do artigo 23.°, recintos de espetaculos e divertimentos publicos.

4 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e do definido no n.° 3 do artigo 23.°, consideram-se
compativeis com a malha urbana do Espago Central, os estabelecimentos industriais que admitam
a utilizagdo para comércio ou servi¢os, nos termos da legislagao industrial em vigor, com possibi-
lidade de instalagao, ao nivel do rés do chao ou contigua a edificios de utilizagdo habitacional ou
mista, desde que em condi¢des de isolamento eficaz e desde que os referidos edificios, ou partes
deles, ndo tenham utilizagao de caracter publico.

5 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, consideram-se ainda compativeis com a malha
urbana do Espaco Central, os estabelecimentos industriais classificados como do tipo 3, oficinas de
reparagao automovel e armazéns, desde que comprovadamente se considerem compativeis nos
termos do definido no n.° 3 do artigo 23.° e desde que instalados em edificio de uso Unico, salvo
as situagdes preexistentes ou a enquadrar nos termos do artigo 25.°

6 — Excetuam-se os estabelecimentos mencionados no numero anterior localizados na area
constituida por uma franja de 50 metros de profundidade, para cada um dos lados do eixo viario
principal de entrada na cidade, entre a rotunda dos Bombeiros Voluntarios e toda a frente urbana
confinante com a Praga Marqués de Marialva.

Artigo 37.°
Regime de uso e ocupagéao do solo

1 — As operagdes urbanisticas no Espago Central devem respeitar os seguintes parametros
de edificabilidade e ocupacao:

a) Indice de ocupagao do solo: 70 % da area da parcela, & excecdo das parcelas onde ja se
verifique ocupagao superior, admitindo-se ainda outros valores, em situa¢des de colmatacao da
malha urbana ou de integragdo urbanistica e respetiva satisfagao dos parametros de estacionamento,
em que deva, para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos
e profundidades das construgdes contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados;

b) indice de impermeabilizagdo do solo: 80 %, salvo as situagdes excecionais previstas na
alinea anterior;

¢) Numero maximo de pisos: 2 pisos acima da cota de soleira, mais sétaos e caves nos termos
definidos no artigo 30.°;
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d) Excetuam-se o numero de pisos acima da cota de soleira definidos na alinea anterior, nas
frentes de «Alinhamento de Cérceas» constantes na Planta de Zonamento — Classificacao e
Qualificagdo do Solo;

e) Os afastamentos, alinhamentos e recuos que contribuam para a valorizagdo do espago
publico, podem ser nulos, desde que conseguida uma correta relagdo com os edificios vizinhos
e com a qualidade e dimensionamento do espago publico, ou quando aplicaveis os previstos no
artigo 51.9;

f) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo Il do presente regu-
lamento.

SECGAO I

Espago habitacional

Artigo 38.°
Caraterizagao e ocupagao do solo

1 — O Espaco Habitacional € uma area que se destina preferencialmente ao uso habitacional,
podendo acolher outras utilizacbes compativeis, nomeadamente os referidos nos n.**2 e 3 do
artigo 36.°

2 — Sao definidas as seguintes subcategorias de Espago Habitacional, considerando as dife-
rentes densidades da malha existente e prevista:

a) Espacgo Habitacional 1 (EH1);
b) Espaco Habitacional 2 (EH2);
) (EH3);
(EH4)

c¢) Espago Habitacional 3 (EH3
d) Espaco Habitacional 4 (EH4).

’

Artigo 39.°
Regime de uso e ocupagao do solo

1 — As operagdes urbanisticas no Espacgo Habitacional 1 (EH1) devem respeitar os seguintes
parametros de edificabilidade e ocupacgéo:

a) indice de ocupagao do solo: 50 %, & excecéo das parcelas onde ja se verifique ocupagéo
superior, admitindo-se ainda outros valores, em situa¢des de colmatacdo da malha urbana ou de
integracao urbanistica e respetiva satisfacdo dos parametros de estacionamento, em que deva,
para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgdes contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados;

b) indice de impermeabilizagdo do solo: 70 %, salvo as situagdes excecionais previstas na
alinea anterior;

¢) Numero maximo de pisos: 6 pisos acima da cota de soleira, mais s6taos e caves nos termos
definidos no artigo 30.°;

d) Afastamentos: afastamentos minimos as estremas confinantes de metade da altura da
fachada, com o minimo de 3,00 m ou de 7,50 m nos casos em que a altura da fachada seja supe-
rior a 15 metros, salvo situagdes de construcbes em banda continua ou situagcées de colmatacao
da malha urbana, devidamente justificadas. As edificagdes anexas poderao ter um afastamento
de 0 m as estremas confinantes;

e) Recuo minimo: de acordo com o disposto no artigo 51.°;

f) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo 11l do presente regu-
lamento.
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2 — As operagdes urbanisticas no Espago Habitacional 2 (EH2) devem respeitar os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Indice de ocupacéo do solo: 50 %, & excecdo das parcelas onde ja se verifique ocupacéo
superior, admitindo-se ainda outros valores, em situa¢des de colmatacdo da malha urbana ou de
integracao urbanistica e respetiva satisfacdo dos parametros de estacionamento, em que deva,
para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgdes contiguas ou dominantes, desde que devidamente justificados;

b) indice de impermeabilizagdo do solo: 70 %, salvo as situagdes excecionais previstas na
alinea anterior;

¢) Numero maximo de pisos: 5 pisos acima da cota de soleira, mais s6taos e caves nos termos
definidos no artigo 30.°;

d) Excetuam-se do numero de pisos acima da cota de soleira definidos na alinea anterior,
nas frentes de “Alinhamento de Cérceas” constantes na Planta de Zonamento — Classificacao e
Qualificagcédo do Solo;

e) Afastamentos: afastamentos minimos as estremas confinantes de metade da altura da
fachada, com o minimo de 3,00 m ou de 7,50 m, nos casos em que a altura da fachada seja supe-
rior a 15 metros, salvo situag¢des de construgdes em banda continua ou situagdes de colmatacgéo
da malha urbana, devidamente justificadas. As edificacbes anexas poderao ter um afastamento
de 0 m as estremas confinantes;

f) Recuo minimo: de acordo com o disposto no artigo 51.°;

g) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo Ill do presente regu-
lamento.

3 — As operagdes urbanisticas no Espacgo Habitacional 3 (EH3) devem respeitar os seguintes
paradmetros de edificabilidade e ocupacéo:

a) Indice de ocupagao do solo: 50 %, & excecdo das parcelas onde ja se verifique ocupagao
superior, admitindo-se ainda outros valores, em situa¢des de colmatacdo da malha urbana ou de
integracdo urbanistica e respetiva satisfacdo dos parametros de estacionamento, em que deva,
para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgdes contiguas ou dominantes, desde que devidamente justificados;

b) indice de impermeabilizagdo do solo: 70 %, salvo as situagdes excecionais previstas na
alinea anterior;

¢) Numero maximo de pisos: 3 pisos acima da cota de soleira, mais s6taos e caves nos termos
definidos no artigo 30.°;

d) Excetuam-se do numero de pisos acima da cota de soleira definidos na alinea anterior,
nas frentes de «Alinhamento de Cérceas» constantes na Planta de Zonamento — Classificagao e
Qualificagdo do Solo;

e) Afastamentos: afastamentos minimos as estremas confinantes de metade da altura da
fachada, com o minimo de 3,00 m, salvo situagbes de constru¢gdes em banda continua, geminada
ou situagdes de colmatagdo da malha urbana, devidamente justificadas. As edificagbes anexas
poderao ter um afastamento de 0 m as estremas confinantes;

f) Recuo minimo: de acordo com o disposto no artigo 51.°;

g) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo Il do presente regu-
lamento.

4 — As operagdes urbanisticas no Espago Habitacional 4 (EH4) devem respeitar os seguintes
parametros maximos de edificabilidade e ocupagéo:

a) Indice de utilizagdo do solo: 0.65, a excegéo das parcelas onde ja se verifique ocupagao
superior, admitindo-se ainda outros valores, em situa¢des de colmatacdo da malha urbana ou de
integracao urbanistica e respetiva satisfacdo dos parametros de estacionamento, em que deva,
para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgdes contiguas ou dominantes, desde que devidamente justificados;
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b) indice de impermeabilizagdo do solo: 65 %, salvo as situagdes excecionais previstas na
alinea anterior;

¢) Numero maximo de pisos: 2 pisos acima da cota de soleira, mais s6tdos e caves nos termos
definidos no artigo 30.°;

d) Nas parcelas abrangidas pelas frentes de «Alinhamento de Cérceas» constantes na Planta
de Zonamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo, pode excetuar-se a aplicagao dos para-
metros das alineas a) e ¢), situagdes as quais se aplica o indice de ocupacéao do solo de 50 % e o
numero maximo de pisos acima da cota de soleira definido para a respetiva frente, mais sétéos e
caves nos termos definidos no artigo 30.°;

e) Afastamentos: metade da altura da fachada, com o minimo de 3,00 m, salvo em construgbes
em banda continua, geminada ou situa¢des de colmatagéo da malha urbana. Em parcelas/lotes com
frente inferior a 14,00 m, admite-se um dos afastamentos laterais minimo de 1,50 m. As edificagdes
anexas poderao ter um afastamento de 0 m as estremas confinantes;

f) Recuo minimo: de acordo com o disposto no artigo 51.°;

g) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo Il do presente regu-
lamento.

SECGAO IV

Espaco de atividades econdmicas

Artigo 40.°
Caraterizagao e ocupagao do solo

1 — Os Espagos de Atividades Econémicas destinam-se ao acolhimento de atividades econo-
micas com especiais necessidades de afetagao e organizagdo do espago urbano, nomeadamente
atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos.

2 — Sao definidas as seguintes subcategorias de Espagos de Atividades Econdmicas:

a) Espaco de Atividades Econdmicas 1 (AE1), destinados a atividades industriais, de armaze-
nagem, oficinas, logistica, comércio e servigos;

b) Espacgo de Atividades Econdmicas 2 (AE2), destinados a atividades industriais tipo 3, de
armazenagem, oficinas, logistica, comércio e servigos;

c) Espaco de Atividades Econdémicas 3 (AE3), destinados a armazéns, estabelecimentos
comerciais de grande dimensao, comeércio a retalho e servicos.

Artigo 41.°
Regime de uso e ocupagéao do solo

1 — O uso e ocupacao dos Espacgos de Atividades Econdmicas por atividades industriais e
a mitigacdo de quaisquer efeitos ambientais negativos para a populagdo ou demais atividades
envolventes, far-se-a em fungao da classificagdo econémica da atividade industrial em causa, no
ambito da legislacdo aplicavel em vigor, e esta sujeito a parecer das entidades competentes em
razdo da matéria.

2 — Sao admitidos usos compativeis e complementares, tais como parques de estacionamento
automoveis e silos, postos de abastecimento de combustivel ou de abastecimento elétrico de
viaturas, e equipamentos como instalagdes sanitarias, portarias, instalagbes de produgao de energia
a partir de fontes renovaveis ou outras areas técnicas de suporte ao funcionamento da atividade.

3 — A Camara Municipal podera indeferir pedidos de instalagdo de atividades que, pela sua
natureza ou dimensao sejam fortemente poluidores do ambiente, grandes consumidores de agua
ou grandes produtores de aguas residuais, privilegiando a fixagdo de empresas que valorizem os
recursos endogenos e promovam as tecnologias de ponta, que garantam a protegao o enquadra-
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mento ambiental e que estabelecam relagbes econdmicas e sociais com as comunidades locais e
com o tecido econdémico instalado.

4 — A Camara Municipal podera impor a instalagao e funcionamento de instalagdes de pré-
-tratamento das aguas residuais de modo a garantir que as aguas residuais previstas satisfagam
integralmente os parametros estabelecidos pela legislagdo em vigor.

5 — As intervengdes em Espacos de Atividades Econémicas devem ser objeto de um trata-
mento paisagistico adequado, mantendo-se uma area verde permeavel, de no minimo 10 % da
area do lote/parcela, ndo destinada a circulagéo de veiculos, estacionamento, armazenamento e
zonas de protegdo contra a propagacgao de incéndios.

6 — Sem prejuizo do disposto em alvaras validos, as operagdes urbanisticas em Espacgo de
Atividades Econdémicas 1 (AE1) e 2 (AE2) devem cumprir os seguintes pardmetros maximos de
edificabilidade e ocupacao:

a) indice de ocupagéo do solo: 60 %, aplicado ao lote/parcela;

b) indice de impermeabilizagao do solo: 80 %, salvo situagdes existentes anteriores a presente
RPCCC, devidamente justificadas;

¢) Altura maxima da edificagdo: 15,00 metros, excluindo instalagdes técnicas, admitindo-se que
possa atingir os 18,00 metros em situagdes devidamente justificadas, inerentes as necessidades
de funcionamento dos estabelecimentos;

d) Afastamentos laterais minimos: 7,50 metros ou metade da altura da edificagcéo, se esta
for superior a 15 metros, salvo situagdes existentes anteriores a presente RPCCC, devidamente
justificadas;

e) Afastamento de tardoz minimo: 10,00 m, salvo situagées existentes anteriores a presente
RPCCC, devidamente justificadas;

f) Recuo minimo: de acordo com o definido no artigo 51.°;

g) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo Ill do presente regu-
lamento;

h) Sem prejuizo do disposto para a UOPG delimitada, a ocupagao destas areas sera operacio-
nalizada através de operacdes de loteamento de iniciativa municipal ou com base em reparcelamento
do solo de iniciativa da Camara Municipal, nos termos previstos no artigo 167.° do RJIGT.

7 — Sem prejuizo do disposto em alvaras validos, as operagdes urbanisticas em Espacgos de
Atividades Econdmicas 3 (AE3) devem cumprir os seguintes parametros maximos de edificabilidade
€ ocupagao:

a) indice de ocupacao do solo: 60 %, aplicado ao lote/parcela;

b) indice de impermeabilizagao do solo: 80 %, salvo situagdes existentes anteriores a presente
RPCCC, devidamente justificadas;

c) Altura da edificagao: 12,00 m excluindo instalagdes técnicas, ou salvo situagdes devidamente
justificadas, inerentes as necessidades de funcionamento dos estabelecimentos;

d) Afastamentos laterais e tardoz minimos: 6,00 m, salvo situagdes existentes anteriores a
presente RPUCC ou outras, devidamente justificadas e enquadradas na envolvente;

e) Recuo minimo: de acordo com o definido no artigo 51.°;

f) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo Il do presente regu-
lamento.

8 — Podem ser admitidos afastamentos e recuos diferentes dos referidos nos niimeros ante-
riores, em situagdes devidamente justificadas, quando respeitantes:

a) A pavilhdes geminados ou em banda;

b) Aintervengbes em construgdes existentes, anteriores a data da presente revisdo do RPUCC,
desde que a sua implantacao seja enquadrada na envolvente proxima edificada;

c) A edificacdo de portarias ou outras areas técnicas de uso complementar ao uso dominante,
que por motivos funcionais ou técnicos devam ser implantadas fora dos limites ditados pelos afas-
tamentos/recuos previstos, e desde que apresentem uma implantagéo e volumetria reduzidas.
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9 — As edificagbes a que se refere a alinea ¢) do numero anterior devem ter um Unico piso e
uma area maxima de implantagédo de 5 % da area de implantagdo maxima permitida, sendo esta
area contabilizada para efeitos de aplicacdo do indice a parcela/lote.

SECCAO V

Espaco de uso especial

Artigo 42.°
Caraterizagao e ocupagao do solo

1 — O Espaco de Uso Especial (EU) integra as seguintes subcategorias:
a) Espacgo de Uso Especial — Equipamento (UEE);

b) Espaco de Uso Especial — Infraestrutura estruturante (UEI);

c¢) Espaco de Uso Especial — Turistico (UET).

2 — Sé&o qualificados como Espago de Uso Especial — Equipamento (UEE), existentes e
previstos, as areas ocupadas ou destinadas a implantagao de equipamentos de utilizagao coletiva,
de natureza publica ou privada, nos dominios da administracdo, atividades econdmicas, cultura,
educacgao, seguranga publica, protecéao civil, justica, religido, desporto, saude e seguranga social,
turismo, recreio e lazer.

3 — Sao qualificados como Espagos de Uso Especial — Infraestruturas estruturante (UEI) os
espacos afetos a instalagao de edificagdes ou areas técnicas associadas as infraestruturas urba-
nas, nomeadamente, aos sistemas intraurbanos de circulagcado e estacionamento, de recolha de
residuos solidos urbanos e seu armazenamento e encaminhamento para tratamento ou rejeigéo, o
centro de recolha de animal, a sede da empresa municipal de gestao do abastecimento de agua e
de drenagem de aguas residuais (INOVA-EM), a quinta biolégica e ainda os sistemas intraurbanos
de transformagao e distribuicdo de energia.

4 — Sao qualificados como Espagos de Uso Especial — Turistico (UET) os espagos afetos a
instalacao de edificagbes ou areas técnicas associadas a atividade turistica, de natureza ligeira e
sustentavel capaz de potenciar o interesse patrimonial, cultural e paisagistico da area.

Artigo 43.°
Regime geral de uso e ocupacgao do solo

1 — A ocupagéo das areas qualificadas como Espagos de Uso Especial — Equipamento (UEE),
incluindo a intervengao no edificado afeto aos usos referidos no artigo anterior, deve obedecer ao
disposto no presente Regulamento, assim como a legislagdo em vigor especifica de cada atividade
e uso, de acordo com a natureza dos mesmos, definida na Planta de Zonamento, e no respeito
pelas serviddes e restricbes de utilidade publica que lhes possam estar afetas.

2 — Além do indicado no numero anterior a construgdo, ampliagdo ou alteracao de edificios
deve obedecer aos seguintes parametros urbanisticos e de ocupacéo:

a) O indice de ocupacao: em fungao da tipologia de equipamento definida no quadro do Anexo Il
aplicado ao lote/parcela;

b) indice de impermeabilizacdo do solo: em funcdo da tipologia de equipamento definida no
quadro do Anexo |l aplicado ao lote/parcela;

¢) Altura maxima da fachada de 15,00 metros, exceto instalagdes técnicas ou pormenores
arquiteténicos devidamente justificados, bem como quando o equipamento, pela sua especificidade,
necessite de uma altura superior.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 25 5 de fevereiro de 2024 Pag. 535

d) Garantia de exigéncia de enquadramento na envolvente de ordem funcional, ambiental e
paisagistica;

e) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo 1l do presente regu-
lamento.

3 — Exceciona-se a aplicacao dos parametros acima mencionados, quando enquadrados em
situacdes de colmatacédo da malha urbana consolidada, e que por motivos de integragdo urbanis-
tica, deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos, profundidades e
alturas dominantes.

4 — Admite-se a alteracdo da natureza do equipamento proposto na Planta de Zonamento,
mediante aprovagao da Assembleia Municipal.

5 — A ocupacao das areas qualificadas como Espacos de Uso Especial — Infraestrutura
estruturante (UEI), os edificios ou estruturas adstritas aos usos admitidos em cada area, devem
obedecer aos seguintes parametros urbanisticos e de ocupagéo:

a) O indice de ocupacao de 40 % em relagéo ao lote/parcela;

b) indice de impermeabilizacdo do solo: 80 %:

¢) Altura maxima da fachada de 15,00 metros, exceto instalagdes técnicas ou pormenores
arquitetonicos devidamente justificados, bem como quando a edificagéo, pela sua especificidade,
necessite de uma altura superior;

d) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo Il do presente regu-
lamento.

6 — A ocupagdo da area qualificada como Espacgo de Uso Especial — Turistico (UET), admite
a instalacdo de empreendimentos turisticos da tipologia «aldeamento turistico», que, para além do
disposto no Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos e demais legislagdo aplicavel, deve
obedecer aos seguintes pardmetros urbanisticos e de ocupacéo:

a) O indice de ocupacao de 20 % em relacdo ao lote/parcela;

b) indice de impermeabilizagdo do solo: 30 %;

¢) Numero de pisos: 1 acima da cota de soleira;

d) As edificagdes deverdo ser de estruturas leves, materiais reciclados, sustentaveis, energeti-
camente eficientes e devidamente enquadrados na imagem natural e paisagistica envolvente e ser
implantadas de forma a garantir os acessos ou faixas livres para circulagdo pedonal e de veiculos
de emergéncia, de pavimentos permeaveis, e permitir o livre escoamento de aguas pluviais;

e) As edificagbes deverao prever a incorporagao de coberturas verdes, para potenciar a criagao
de novos habitats, redugéo do efeito de ilha de calor, redugéo do caudal e desfasamento da descarga
pluvial, melhoria do desempenho térmico e acustico dos edificios, e potenciar vistas;

f) Deve ser respeitado o declive natural do solo e adequar as edificagdes ao mesmo;

g) Os arranjos exteriores devem privilegiar a exigéncia de solugdes paisagisticas valorizadoras
do patrimonio natural do local e da envolvente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adap-
tadas as condicdes edafoclimaticas do local e com maior capacidade de captura de carbono;

h) Garantia do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo Il do presente regu-
lamento.

SECGAO VI

Espago verde

Artigo 44.°
Caraterizagao

1 — O Espaco Verde corresponde a areas com funcgdes de equilibrio ambiental, de valorizacao
paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coinci-
dindo no todo ou em parte com a Estrutura Ecologica Urbana.
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2 — Sao definidas pelo Plano as seguintes subcategorias de Espago Verde:

a) Espago Verde de Recreio e Lazer, que integram espagos verdes de utilizagdo coletiva e
espacos urbanos de utilizagdo coletiva;

b) Espago Verde de Protegao e Enquadramento, que visa o enquadramento e a salvaguarda
de valores naturais e paisagisticos e de infraestruturas.

Artigo 45.°
Regime de uso e ocupagao do solo

1 — Sem prejuizo das serviddes e restrigdes de utilidade publica, as intervengdes na categoria
de Espaco Verde, em qualquer uma das suas subcategorias, para além das salvaguardas gerais
previstas no Titulo Il do presente regulamento, deveréo:

a) Reforgar a requalificagao e renaturalizagdo das linhas de agua e de drenagem de aguas
pluviais, com vista a recuperag¢ao das suas secgdes de escoamento, e interdita a ocupagao das
suas margens;

b) Prever a possibilidade de integrar nestas areas a construgao de estruturas de retengéo e
normalizagdo de caudal de aguas pluviais;

c¢) Promover a infiltragdo das aguas pluviais ndo contaminadas, recorrendo a técnicas como
a modelagao do terreno e outras;

d) Promover a adog&o de pavimentos em materiais apenas permeaveis;

e) Promover o uso eficiente da agua e incentivo a reutilizagao de agua pluvial e/ou residual
tratada em usos compativeis, por exemplo rega destes espagos verdes;

f) Promover a manutengéao e controlo da vegetagéo de forma natural, sem utilizagao de fitos-
sanitarios, ou quando nao for possivel, acautelar que os mesmos nao afetam negativamente a
qualidade dos recursos hidricos superficiais e subterraneos.

2 — Para além do disposto no numero anterior, nas areas qualificadas como Espaco Verde de
Recreio e Lazer, e sem prejuizo do disposto em alvaras validos, apenas sao admitidas:

a) Obras que decorram da passagem de infraestruturas de circulagéo publicas;
b) Obras que resultem da implantagdo de mobiliario e equipamento urbano, incluindo quiosques,
esplanadas ou outras estruturas leves, nos seguintes termos:

i) Destinar-se a usos complementares as atividades de estadia, recreio e lazer, nomeadamente
estabelecimentos de comércio, restauragao e bebidas, postos de informagéo ou centros interpre-
tativos, instalagdes sanitarias, postos de primeiros socorros ou arrumos;

iiy Ter uma area de implantagao maxima de 400 m? e um so piso;

iiiy Ser em estruturas leves e, preferencialmente, materiais reciclados, sustentaveis,
energeticamente eficientes e devidamente enquadrados na imagem natural e paisagistica
envolvente;

iv) Ser implantadas de forma a garantir faixas livres de circulagdo pedonal e de veiculos de
emergéncia, assim como o livre escoamento de aguas.

3 — No Espaco Verde de Protecao e Enquadramento para além do definido no n.° 1 do pre-
sente artigo, ndo € permitida a movimentacao de terras, a edificagdo nem a impermeabilizagdo dos
solos, salvo para instalagao de infraestruturas necessarias a garantir as acessibilidades previstas
no Plano, a implementagéo da rede de mobilidade em modos suaves, estacionamento e infraes-
truturas de drenagem de aguas pluviais.
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CAPITULO IV

Solo rustico

SECCAO |

Espaco agricola

Artigo 46.°
Caraterizagao

O Espacgo Agricola corresponde as areas que integram a faixa de gestao de combustivel da
zona industrial e que apresentam potencialidade para a pratica da atividade agricola, tais como
hortas, pomares, viveiros de ornamentais ou culturas arvenses.

Artigo 47.°
Regime de uso e ocupagao do solo

1 — Na categoria Espago Agricola s&o interditas as seguintes agdes e ocupagdes, sem prejuizo
do disposto no Regime Juridico da RAN, nas areas que lhe sao afetas:

a) Novas edificagcbes destinadas a outros usos que nao o apoio agricola;

b) Operagdes de loteamento e obras de urbanizagéo e de construgdo, a excegao do disposto
no numero seguinte;

c¢) Aplicagéo de volumes excessivos de lamas nos termos da legislagéo aplicavel, designada-
mente resultantes da utilizagao indiscriminada de processos de tratamento de efluentes;

d) Utilizacao indevida de técnicas ou produtos fertilizantes e fitofarmacéuticos.

2 — Para além da atividade agricola, no Espago Agricola sdo permitidos as seguintes agdes
e ocupagdes, sem prejuizo do disposto no Regime Juridico da RAN e da REN, nas areas que |Ihe
sdo afetas e do cumprimento das salvaguardas gerais previstas no Titulo Il do presente regula-
mento:

a) Instalagdo de equipamentos para produgéo de energia a partir de fontes de energia reno-
vaveis, desde que haja uma adaptagéo a topografia do terreno, sendo respeitada a drenagem
natural;

b) Implantagéo de bacias de retencdo da area adjacente a Ribeira de Varziela, como forma
de atenuar o aumento do caudal proveniente do aumento da area urbanizada e impermeabilizada;

¢) Ampliagao do cemitério da Varziela e construgado de edificios complementares, no interior
do seu perimetro;

d) Edificagbes de apoio a atividade agricola, com uma area maxima de construgao de 100 m?

e) Novas edificagbes destinadas a comércio, servigos e industria, desde que diretamente
ligadas as utilizagdes agricolas, florestais, ou a exploragéo de recursos energéticos ou geologicos,
nos seguintes termos:

i) indice de Ocupagdo maximo de 40 %, aplicado & parcela;

if) indice de impermeabilizagdo: 50 %;

iif) Altura maxima da edificagdo: 10,00 metros, excluindo instalagbes técnicas, admitindo-se que
possa atingir os 12,00 metros em situagoes devidamente justificadas, inerentes as necessidades
de funcionamento dos estabelecimentos;

iv) Alinhamentos enquadrados na envolvente préxima;

v) Para instalagdo de atividades compativeis com os usos previstos na sua envolvente, nos
termos do definido no n.° 3 do artigo 23.°;
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vi) Garantia dos afastamentos minimos impostos pelo SIGFR, nos termos do Decreto-Lei
n.° 82/2021, de 13 de outubro;

f) Instalagéo de estufas, nos seguintes termos:

i) Devem salvaguardar pelo menos 20 m aos limites das margens dos cursos de agua;

ii) Fiquem sujeitas a afastamentos minimos de 3,00 metros aos limites da parcela ou devendo
garantir um afastamento minimo definido por um plano de 45 graus tragados a partir a qualquer
das estremas da parcela, salvo situagdes excecionais devidamente justificadas, em que tal ndo
seja possivel ou viavel;

iify Quando confinantes com a via publica, devem ser enquadradas pelos alinhamentos da
envolvente préxima, salvo situagdes excecionais devidamente justificadas;

iv) Nao podem ocupar mais de 80 % da area da mesma;

v) Devem cumprir os requisitos de instalagdo nos termos definidos no Regulamento Municipal
de Edificagédo e Urbanizagdo (RMEU) em vigor;

g) Implantacédo de acessos pedonais, desde que pavimentados com materiais permeaveis ou
semipermeaveis;

h) Abertura de trilhos e caminhos pedonais e/ou ciclaveis, desde que pavimentados com mate-
riais permeaveis ou semipermeaveis, e respeitando a drenagem natural do terreno;

i) Recuperagao, manutengao e ampliagdo dos caminhos de servidao existentes;

J) Alteragcéo e ampliagcéo das edificagdes preexistentes, nos seguintes termos:

i) indice de Utilizagdo maximo de 0.55, incluindo construgdes existentes, aplicado a parcela;

ii) indice de impermeabilizagdo: 60 %;

iify Habitagao unifamiliar ou atividades compativeis com o solo ristico, como comércio, servigos
e industria diretamente ligados as utilizagbes agricolas ou florestais;

iv) Numero maximo de pisos: dois (acima da cota de soleira);

v) E ainda permitida a construcéo, alteracdo e ampliacdo de anexos de apoio & habitagdo
existente, desde que cumpra o disposto nos n.”* 1 e 2 do artigo 34.°

3 — No Espaco Agricola deve ser cumprido o disposto no Sistema de Defesa da Floresta
Contra Incéndios, nomeadamente no que diz respeito as Faixas de Gestao de Combustivel, devendo
proceder-se as agdes de desmatacao e limpeza, distanciamento entre as copas do coberto arbéreo
e desramacao, altura maxima da vegetacéo e pavimentagéo do solo na zona adjacente as edifica-
¢bes conforme o definido na lei.

4 — Deve ser dado cumprimento ao Cdodigo das Boas Praticas Agricolas para a protecao das
aguas contra a poluigao por nitratos de origem agricola.

SECCAO Il

Espaco de equipamentos e infraestruturas

Artigo 48.°
Caraterizagao e regime de uso e ocupagao do solo

1 — Adarea qualificada como Espago de Equipamentos e Infraestruturas (El) € a que se encontra
afeta ao cemitério da Varziela, ndo podendo haver lugar a alteragcéo de uso.

2 — As intervengbes nos Espagos Equipamentos e Infraestruturas sédo as necessarias para o
seu funcionamento, no cumprimento da lei em vigor.
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CAPITULO V

Espacos-canal

Artigo 49.°
Caraterizagao

1 — Os Espacos-canal correspondem as areas afetas as infraestruturas urbanas de desen-
volvimento linear, nomeadamente:

a) A rede viaria, nos sistemas de rodovia, incluindo a rede pedonal, e ciclovia e a ferrovia;
b) As redes de infraestruturas urbanas, nas suas redes e sistemas de abastecimento de agua,
gas, eletricidade e telecomunicagdes e drenagem de aguas residuais e pluviais.

2 — Os Espagos-canal e outras infraestruturas sdo qualificados nas diversas catego-
rias de solo urbano e solo rustico, ndo constituindo categoria de uso de solo auténoma,
encontrando-se sujeitos ao disposto na legislagdo em vigor e as normas constantes do pre-
sente Regulamento.

3 — Aos Espacos-canal que incidam sobre prédios particulares séo aplicaveis as disposicoes
previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial para a reserva de solo.

SECCAO |

Rede viaria

Artigo 50.°
Rede rodoviaria

1 — O tracado da Rede Rodoviaria, assinalado na Planta de Zonamento — Classificacao e
Qualificagcéo do Solo, corresponde as vias rodoviarias e pedonais, existentes e propostas, e apre-
senta a seguinte hierarquia:

a) Rede Principal: integra as Estradas Nacionais da Rede Nacional Complementar (EN 234
e 234-1), correspondendo a designagao de Rodovia Principal (V1);

b) Rede Distribuidora: integra vias da Rede Municipal, existentes ou previstas, classificadas
como Estrada Municipal e como Caminho Municipal, ou sem classificagdo, mas fundamentais nas
ligacoes entre lugares e equipamentos, assim como as vias nacionais desclassificadas, sob juris-
dicdo municipal, correspondendo a designagado Rodovia Distribuidora (V2);

c) Rede Local: integra todas as restantes vias e caminhos com circulagéo rodoviaria da
Rede Municipal, existentes ou previstas, correspondendo a designacdo de Rodovia de Acesso
Local (V3).

2 — O dimensionamento e tracado das vias da Rede Municipal, em planta e nos seus perfis
transversais-tipo, que compdéem o Anexo |lll — Planta da Rede Viaria e Perfis-Tipo, do presente
regulamento, poderao ser objeto de corregdes e acertos necessarios, decorrentes dos respetivos
projetos de execucgao.

3 — Aos acertos decorrentes do numero anterior, bem como, as opg¢des de caducidade de
reserva de solo para a implantagao das infraestruturas viarias, a declarar pela Camara sob aprova-
¢ao da Assembleia Municipal, aplica-se o regime de uso do solo supletivamente definido na Planta
de Zonamento.
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Artigo 51.°
Regime de protegao

1 — As normas relativas a defesa, protegdo e zonas de servidao non aedificandi e de visi-
bilidade aplicaveis aos trogos da Rede Nacional Complementar presentes na area do Plano, e
enquadrados na alinea a) do n.° 1 do artigo anterior, da jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal
(IP), séo as definidas nos artigos 32.° e 33.° da Lei n.° 34/2015, de 27 de abril (EERRN) e carecem
de parecer daquela entidade.

2 — Para além das serviddes legais previstas no numero anterior, nos termos do disposto na
alinea b) do n.° 2 do artigo 42.° do EERRN, as operagdes urbanisticas em prédios confinantes e
vizinhos das infraestruturas rodoviarias sob jurisdigdo da IP, se inseridas em zona de respeito a
estrada, nos termos em que se encontra definida na alinea vv) do artigo 3.°, estéo sujeitas a parecer
prévio vinculativo daquela entidade.

3 — O parecer mencionado no niumero anterior respeita a uma faixa de terreno com a largura
de 150 m para cada lado e para além do limite externo da zona de servidao non aedificandi, na qual
€ avaliada a influéncia que as atividades marginais a estrada podem ter a seguranga da circulagao,
na garantida da fluidez de trafego que nela circula e nas condi¢gdes ambientais e sanitarias da sua
envolvente.

4 — Para as estradas desclassificadas, nao incluidas no Plano Rodoviario Nacional, e que
se mantenham sob jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal até a data da sua integragao em
rede municipal encontram-se sujeitas ao regime de protecédo das Estradas Nacionais previstas no
diploma anteriormente citado.

5 — Para as vias da Rede Municipal — Rede Distribuidora (V2) e de Acesso Local (V3), exis-
tentes e previstas pelo Plano, identificadas na Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagao
do Solo, séo definidas faixas de reserva, que, até a sua construgdo, devem vigorar como areas non
aedificandi com as seguintes dimensoes:

a) Vias previstas para a Rede Distribuidora (V2): de acordo o perfil transversal tipo a adotar
nos termos da Planta da Rede Viaria e Perfis-Tipo previstos no Anexo llI;

b) Vias previstas para a Rede Local (V3): de acordo o perfil transversal tipo a adotar nos termos
da Planta da Rede Viaria e Perfis-Tipo previstos no Anexo lll.

6 — Para as vias existentes e propostas da Rede Municipal, aplicam-se os seguintes alinha-
mentos/recuos minimos relativamente ao limite dos arruamentos (incluindo o passeio ou a sua
previsdo) definidos ou perfis-tipo a adotar:

a) Para as vias integradas na Rede de Distribuicdo — Rodovia Distribuidora (V2):

i) Edificios de habitagdo: 10 metros;

ify Comércio, industrias, oficinas e armazéns, e equipamentos de utilizagcao coletiva em edificio
proprio: 30 metros;

iif) Muros e vedagbes: 0 metros no caso da existéncia de passeio com dimensdo minima
regulamentar, ou em situagdes devidamente fundamentadas em que essa dimens&o possa ser
inferior ou superior;

b) Para as vias integradas na Rede Local — Rodovia de Acesso Local (V3):

i) Edificios de habitacdo: 5 metros;

iiy Comércio, industrias, oficinas e armazéns, e equipamentos de utilizagéo coletiva, em edificio
proprio: 15 metros;

iif) Muros e vedagbes: 0 metros no caso da existéncia de passeio com dimens&o minima
regulamentar, ou em situagdes devidamente fundamentadas em que essa dimens&o possa ser
inferior ou superior.
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7 — Os recuos minimos estabelecidos no n.° 6 poderao ser alterados quando o arruamento
confinante nao possua o perfil adequado ao tipo de via ou, ainda, aquando da existéncia de alinha-
mentos dominantes diferentes do mencionado no ponto anterior ou por razées de enquadramento
urbano, passando os mesmos a ser fixados, caso a caso, pelos servigos técnicos competentes da
Céamara Municipal.

8 — Os alinhamentos definidos no numero anterior sdo contabilizados ao limite do respetivo
perfil a adotar para os arruamentos previstos na Planta de Zonamento ou outros que venham a
ser definidos pela conformacgao e pelo desenho urbano a adotar no processo de desenvolvimento
da cidade.

9 — As vias publicas e ou acessos devem garantir boa visibilidade e boa acessibilidade a
mobilidade condicionada, permitir a circulagdo de veiculos especiais, facilitar operagdes de carga,
descarga, manutengéao de edificagdes ou estacionamento, e permitir em boas condigbes, as mano-
bras dos veiculos de protecgao civil e recolha de lixo.

Artigo 52.°
Rede ciclavel

1 — Arede ciclavel existente e proposta encontra-se assinalada na Planta de Zonamento —
Classificacao e Qualificagdo e comporta trogos dedicados e trogos partilhados com o pedo, conforme
perfis-tipo que acompanham o Plano.

2 — Os trogos ciclaveis deverao ser assinalados através de sinalizagao vertical e horizontal,
no cumprimento das normas aplicaveis.

3 — O dimensionamento e tragado da rede ciclavel podera ser objeto dos ajustes necessarios
decorrentes dos respetivos projetos de execugao.

Artigo 53.°

Rede ferroviaria

1 — Alinha férrea identificada na area do Plano encontra-se desativada e pode ser alvo de
reativacdo ou de alteragdo de uso, para ecopista, via pedonal e/ou Sistema Publico de Mobilidade
Rodoviaria.

2 — A zona non aedificandi prevista para esta infraestrutura é a definida nos termos do n.° 3
do artigo 7.°

SECCAO Il

Redes de infraestruturas urbanas

Artigo 54.°
Redes de infraestruturas

1 — Todos os novos trogos das redes de infraestruturas de distribuicdo de energia elétrica,
telecomunicagoes, gas, agua, e de recolha e drenagem de aguas residuais e aguas pluviais, devem
ser preferencialmente subterraneos, devendo considerar-se, sempre que possivel, a hipétese de
construgdo de galerias técnicas subterraneas de dimenséo adequada.

2 — As redes subterraneas devem ser implantadas no espaco publico considerando a dispo-
nibilidade e facilidade de manutencao a superficie.

3 — As redes de drenagem de aguas residuais e pluviais que vierem a ser construidas, ou
substituidas, devem ser rede de drenagem separativas.

4 — As normas relativas a defesa e protegéo das infraestruturas das redes em alta, com ser-
vidées fixadas por lei, e assinaladas na Planta de Condicionantes, sao as definidas pela legislagéo
em vigor, de acordo com o artigo 6.° do presente Regulamento.
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5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, ndo é permitida a construgdo sobre as
redes de infraestruturas em baixa, nem a plantagdo de arvores ou arbustos a menos de 2 metros
para cada lado do tragado das condutas de abastecimento de agua, de recolha de aguas residuais
e pluviais, assim como dos cabos elétricos, de telecomunicac¢des e condutas de gas.

TiITULO V

Execugao do plano

CAPITULO |

Planeamento e gestao

Artigo 55.°
Programacgao

1 — As agdes previstas no Programa de Execugdo da RPUCC sao obrigatoriamente inscritas
pela Camara Municipal nos planos de atividades e nos orgamentos municipais, podendo proceder-
-se ao ajustamento da sua calendarizagédo, mas respeitando o prazo previsto para a execugdo do
plano, privilegiando-se as interveng¢des que contribuam para:

a) A consolidacao e qualificagdo do espago urbano;

b) A satisfagéo das caréncias detetadas ao nivel das redes publicas de abastecimento de agua
e de drenagem de aguas residuais e pluviais;

c) As que possuam caracter estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras
do seu desenvolvimento;

d) A colmatagao das caréncias existentes na acessibilidade a cidade e na circulagédo urbana;

e) A consolidacao da estrutura ecoldgica definida no plano.

Artigo 56.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — Séo identificadas e delimitadas na Planta de Zonamento do Plano as Unidades Operativas
de Planeamento e Gestao, UOPG1 — Zona Industrial de Cantanhede, UOPG2 — Parque de Expo-
sicoes e UOPG3 — Zona Oeste/Mouriscas para as quais € obrigatéria a elaboragao de Planos de
Pormenor ou a delimitagao de Unidades de Execugao ou loteamentos de iniciativa municipal, no
sentido de assegurar a prossecugao dos objetivos preconizados pelo RPUCC.

2 — A delimitagao das UOPG definidas pelo presente Plano podera ser ajustada em fungéo
das necessidades de conformagao aos limites de propriedade ou a rede viaria, ou outros ajustes
cartograficos.

3 — Pode a Camara Municipal definir posteriormente outras UOPG, além das previstas nos
numeros anteriores.

4 — O Plano de Pormenor, Unidade de Execugdo ou Loteamento de Iniciativa Municipal a
elaborar ou delimitar no ambito da UOPG tem como objetivo genérico fundamental a correta estru-
turagéo urbanistica das areas por eles abrangidas, sem prejuizo do Municipio vir a estabelecer
determinagdes programaticas especificas para qualquer um deles.

5 — A UOPG1 — Zona Industrial de Cantanhede é referenciada pelos seguintes objetivos
programaticos:

a) Delimitagao de unidades ou subunidades de execugao ou loteamentos de iniciativa municipal,
para concretizagao dos objetivos previstos, com a respetiva definigdo dos prazos de execugéo e
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definicdo dos encargos urbanisticos das operagbes, prevista nos termos da alinea /) do presente
numero;

b) Desenvolver um modelo de oferta, de tipo industrial polivalente, competitiva e adequada as
atuais tendéncias de procura e cujas caracteristicas sejam compativeis com o espago urbano;

c¢) Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados para investimento industrial e de
armazenagem;

d) Constituir uma bolsa de lotes industriais que permita dar uma resposta célere aos pedidos
das empresas;

e) Reestruturar a propriedade;

f) Definir a organizagéo geral da malha urbana e a articulagdo com os espagos urbanos
envolventes e dos seus sistemas gerais de infraestruturas, através da intervengéo na rede viaria e
infraestruturas territoriais, com especial enfoque nas infraestruturas de abastecimento de agua, e
drenagem de aguas residuais e pluviais, onde devera ser avaliada e ponderada a sua capacidade
de resposta a ocupacao da zona industrial prevista;

g) Cumprir a legislagao aplicavel em matéria de Avaliagao Ambiental, nos termos do RJAIA;

h) Criar zonas de protegdo e enquadramento ambiental (faixas de gestdo de combustiveis,
espacos verdes de protecao e enquadramento);

i) Estabelecer as regras de ocupagao, uso e transformagéo do solo, no cumprimento dos
parametros estabelecidos pelo presente regulamento;

J) Atrair investimento e promover a criagao de postos de trabalho no concelho de Cantanhede,
através da criacao de condicbes para a fixacdo de novas empresas na Zona Industrial de Canta-
nhede (ZIC);

k) Reforgar a competitividade e vocagao empresarial do concelho como fator de diferenciagéo
territorial;

) Executar a UOPG1 de acordo com o prazo de execugao e definicdo de encargos urbanis-
ticos, nos termos do definido no Programa de Execugéo e Plano de Financiamento que faz parte
integrante do presente Plano.

6 — AUOPG2 — Parque de Exposicdes é referenciada pelos seguintes objetivos programaticos:

a) Delimitagdo de unidades ou subunidades de execugao para concretizagdo dos objetivos
previstos, com a respetiva definigdo dos prazos de execugao e definicdo dos encargos urbanisticos
das operacgdes, prevista nos termos da alinea k) do presente numero;

b) Dotar o concelho e a regido de um espago adequado ao acolhimento de eventos de grande
dimensao e de projegao regional e nacional;

c¢) Reforgar a notoriedade de Cantanhede enquanto centro de inovagao e dinamismo econo-
mico e cultural;

d) Contribuir para a promogéo dos agentes econdmicos, culturais e associativos do concelho;

e) Promover a complementaridade e articulagao urbanistica do Parque de Exposigbes com o
Parque Urbano e Parque Expo-Desportivo de S. Mateus;

f) Reestruturar a propriedade;

g) Definir a organizagao geral da malha urbana e a articulagdo com os espagos envolventes,
através da intervengao na rede viaria e infraestruturas territoriais;

h) Criar zonas de protegao e enquadramento ambiental, como espacos verdes de protegéo e
enquadramento e de espacos verdes de recreio e lazer;

i) Estabelecer as regras de ocupagao, uso e transformagéo do solo, no cumprimento dos
parametros estabelecidos pelo presente regulamento;

J) Definicao de regras para ocupacgao e intervengao do espago publico, nomeadamente no que
diz respeito a materiais de pavimento, mobiliario urbano, placas de toponimia e sinalética, e outros
equipamentos urbanos, como esplanadas e expositores;

k) Executar a UOPG2 de acordo com o prazo de execucgéao e definicdo de encargos urbanis-
ticos, nos termos do definido no Programa de Execugéo e Plano de Financiamento que faz parte
integrante do presente Plano.
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7 — AUOPG3 — Zona Oeste/Mouriscas € referenciada pelos seguintes objetivos programaticos:

a) Delimitacdo de area a sujeitar a Plano de Pormenor com efeitos registrais, com vista a
reclassificagdo para solo urbano, visando a concretizagdo dos objetivos previstos no presente
numero, e a contribuicdo, de forma inequivoca, para o desenvolvimento sustentavel do territorio,
com a respetiva definicdo e demonstracao da sustentabilidade econdmica e financeira, respetivos
prazos de execucgao e definicdo de encargos urbanisticos e condigdes de redistribuicdo de beneficios
e encargos, bem como, do impacto da carga urbanistica proposta no sistema de infraestruturas
existente, nos termos previstos no artigo 72.° do RJIGT;

b) Estabelecer ligagdes viarias estruturantes que permitam evitar o atravessamento do nucleo
urbano consolidado;

c¢) Reestruturar a propriedade;

d) Criar uma zona de protecédo e enquadramento ambiental, com a integracdo de uma zona
tampéao natural, de recreio e lazer, reforgando a sustentabilidade do centro da cidade, garantindo
uma transicao equilibrada do espaco periurbano;

e) Proteger e valorizar os recursos naturais, como a Vala do Juncal;

f) Colmatar a malha urbana da zona oeste da cidade e reforgar a centralidade e oferta habita-
cional desta area contigua ao nucleo urbano consolidado, assegurando uma ocupagao ordenada
e articulada com o tecido urbano adjacente e com o solo rustico envolvente;

g) Estabelecer as regras de ocupagéao, uso e transformagéo do solo, no cumprimento dos
parametros estabelecidos pelo presente regulamento, designadamente os previstos no n.° 2 do
artigo 39.°, e demais disposi¢des gerais aplicaveis;

h) Desenvolver um modelo de oferta habitacional, de tipo multifamiliar e de tipologia variada,
no sentido de promover a criagao e disponibilidade habitacional, respondendo as caréncias locais
de oferta de habitacao, verificadas por via da atragdo de pessoas como resultado da oferta do mer-
cado de trabalho em consequéncia do desenvolvimento e reforco da Zona Industrial, bem como,
do processo migratério global.

8 — No final dos prazos definidos no Programa de Execugéao e Plano de Financiamento, nas
UOPG acima descritas, e ndo tendo sido executadas as operagdes urbanisticas ali descritas, sem
prejuizo do disposto no artigo 55.°, caduca a classificagdo como urbano do solo ali qualificado,
passando a sua area a integrar solo rustico com a categoria de Espago Agricola.

CAPITULO II

Execugdo e compensagao

SECCAO|

Execugéo

Artigo 57.°
Instrumentos e sistema de execugao

1 — O Plano executa-se através da realizagdo de operagdes urbanisticas nao sistematicas
previstas no &mbito do Regime Juridico de Urbanizagédo e Edificagao (RJUE), respeitantes as obras
que vierem a ocorrer em cada lote ou parcela.

2 — O sistema de execucgao adotado é o sistema de iniciativa dos interessados, conforme
legislagéo vigente, e, quando aplicavel, o de imposi¢gado administrativa.

3 — O desenvolvimento dos Espacos de Uso Especial e dos Espagos de Atividades Eco-
noémicas mais estruturantes do Plano, desenvolvem-se com recurso a definicdo de Unidades de
Execucao ou Planos de Pormenor através da definicdo das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao previstas no artigo anterior e cuja gestdo e execugao é da responsabilidade da Camara
Municipal.
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Artigo 58.°
Regime de cedéncias

1 — Para além das areas destinadas a equipamentos e infraestruturas previstas no plano, as
operagoes urbanisticas de projetos de loteamento e pedidos de licenciamento ou comunicagao prévia
de edificios com um impacte semelhante a um loteamento e/ou impacte relevante, nos termos do
disposto nos artigos 8.° e 9.° do Regulamento Municipal da Edificagcao e Urbanizagdo, devem prever
areas destinadas a implantagao de espagos verdes de utilizagado coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos, dimensionadas de acordo com o disposto no Anexo | a este Regulamento.

2 — As cedéncias obrigatérias, referidas no numero anterior, podem ser substituidas por com-
pensagao em numerario ou em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagbes
ou prédios rusticos, conforme estipulado pelo RJUE, na sua redacgao atual, e nos termos definidos
no Regulamento Municipal de Taxas de Edificagdo e Urbanizagao.

3 — As areas a ceder ao municipio, destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagdo
coletiva, previstas no presente artigo e sem prejuizo do definido em regulamento municipal, devem
localizar-se em areas livres de serviddes ou restricdes de utilidade publica, ou énus de qualquer
natureza, que condicionem ou inviabilizem a sua utilizagdo ou fim a que se destinam.

SECCAO Il

Compensagao

Artigo 59.°
Mecanismos de perequagao compensatoria

1 — Os mecanismos de perequacao compensatoria estabelecidos para o presente Plano e que
visam dar cumprimento aos objetivos expressos no artigo 176.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na sua redacgao atual, sdo o estabelecimento de um indice médio de utilizagdo, combinado
com a reparticdo dos custos de urbanizagao, através das taxas de infraestruturas gerais e internas
a aplicar nos termos do Regulamento Municipal de Taxas de Edificagdo e Urbanizagao (RMTEU).

2 — Aaplicacao dos mecanismos de perequacado compensatoria instituidos pelo Regime Juri-
dico dos Instrumentos de Gestéo Territorial ocorre em qualquer das seguintes situacgdes:

a) As operagdes urbanisticas ndo sistematicas, referidas no n.° 1 do artigo 58.° que ocorram
no interior das areas integradas nas diversas subcategorias dos Espagos Habitacionais e Espago
Central definidos no presente Plano;

b) Nas unidades de execugdo ou areas a sujeitar a plano de pormenor que venham a ser
delimitadas pela Camara Municipal, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 60.°
indice médio de utilizagdo

1 — O Plano define o indice Médio de Utilizagdo (lum) correspondente ao direito abstrato de
construgdo, que traduz a edificabilidade média estabelecida pela capacidade construtiva admitida,
de acordo com os indices a aplicar no zonamento da totalidade da area do plano, com o valor de
0.65, e que devera ser combinado com o direito efetivo de construgao, para o calculo do fator de
equidade construtiva (Rec), nos termos do RMTEU.

2 — O Plano estabelece o direito efetivo de construgao que corresponde, de acordo com os
parametros definidos para cada zona, a real edificabilidade das propriedades, que pode ser atra-
vés dos parametros urbanisticos, indice de Utilizacdo ou do indice de Ocupacdo conjugado com
O numero de pisos.

3 — Para efeitos da aplicagdo do fator de equidade construtiva (Rec), as areas de construgao
resultantes da aplicagdo dos parametros de edificabilidade referidos no niumero anterior, serdo conside-



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 25 5 de fevereiro de 2024 Pag. 546

radas como area de construgao efetiva para o calculo do indice de Utilizagao efetivo, relativo & parcela
sujeita a operagao urbanistica, sendo sobre este valor que se estabelece a comparagéo com o lum.

4 — Quando a edificabilidade efetiva da parcela for superior a edificabilidade média, o pro-
prietario devera ceder ao dominio privado do municipio, a area de terreno com a possibilidade
construtiva em excesso, nos termos do RMTEU.

5 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média, ndo o quiser
fazer, ndo ha lugar a compensacgao.

Artigo 61.°

Custos de urbanizagao

1 — Consideram-se encargos restritos de urbanizagdo do Plano (infraestruturas internas) a
realizacao das infraestruturas, equipamentos ligeiros e zonas verdes de utilizagdo publica a construir
em cada parcela e destinadas a servir diretamente os conjuntos a edificar, nomeadamente:

a) Vias locais propostas, incluindo passeios e zonas de estacionamento automovel;

b) Redes gerais de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais e pluviais, eletri-
cidade, gas ou outras, com incidéncia no perimetro da unidade de execugao;

c) Areas verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva, nos termos das cedéncias previstas
no Anexo |I.

2 — Consideram-se encargos globais de urbanizagdo do Plano (infraestruturas gerais), os
relativos as vias estruturantes previstas e definidas no plano, as areas verdes integradas na Estru-
tura Ecolégica Urbana, bem como a realizagao de todos os equipamentos e infraestruturas com
incidéncia ao nivel da totalidade da area do Plano e ali demarcadas.

Artigo 62.°
Reparticdo dos custos de urbanizagao

1 — A comparticipagado de cada proprietario nos custos de urbanizagdo é determinada em
fungdo da proporgao do aproveitamento urbanistico de cada parcela na edificabilidade média con-
sagrada para cada unidade de execugédo, de acordo com o previsto no RMTEU.

2 — Os encargos restritos de urbanizagéo (infraestruturas internas) s&o imputaveis aos pro-
prietarios na medida da edificabilidade que lhes for consignada.

3 — Os encargos globais de urbanizagao (infraestruturas gerais) sdo imputaveis a Camara
Municipal ou a Administragdo Central, isoladamente ou em parceria, entre si ou com outras enti-
dades privadas, assegurando as respetivas entidades, de acordo com as suas competéncias, a
consumagao dos projetos e procedimentos relativos ao assumir dos encargos respetivos.

4 — Nos casos em que nao se justifique a realizagdo de infraestruturas internas ou o mon-
tante relativo aos encargos restritos de urbanizagao (infraestruturas internas) imputaveis a cada
proprietario seja inferior a média, em fungéo da respetiva potencialidade de edificagdo, devem ainda
os particulares comparticipar de forma geral nos encargos globais e restritos de cada unidade de
execucao ou compensar o Municipio nos termos referidos em regulamento municipal.

TITULO VI
Disposigades finais

Artigo 63.°
Norma revogatoria e supletiva

1 — E revogado o Plano de Urbanizacado da Cidade de Cantanhede, publicado pela Resolugdo
de Conselho de Ministros n.° 7/2000, de 4 de margo, no DR, 1.2 série-B, n.° 54; com 1.2 alteracéo
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pelo Aviso n.° 6343/2010, de 26 de margo, publicado no DR, 2.2 série, n.° 60; retificado pelo Aviso
n.° 8846/2010, de 4 de maio, publicado no DR, 2.2 série, n.° 86; com 2.2 alteragdo pelo Aviso
n.° 12643/2016, de 17 de outubro, publicado no DR, 2.2 série, n.° 199, com 3.2 alteracao pelo Aviso
n.° 4058/2018, de 26 de margo, publicado no DR, 2.2 série, n.° 60, com suspensao por iniciativa do
municipio pelo Aviso n.° 1872/2021, de 28 de janeiro, publicado no DR, 2.2 série, n.° 19 e com a
4.2 alteragao pelo Aviso n.° 13866/2021, de 21 de julho, publicado no DR, 2.2 série, n.° 140.

2 — Sao ainda revogados os seguintes planos de pormenor:

a) Plano de Pormenor da Quinta de S. Mateus, publicado pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 55/2004, de 24 de abril, no DR, 1.2 série-B, n.° 97,

b) Plano de Pormenor da Zona Sul de Cantanhede, publicado pela Declaragao n.° 15-09-92,
de 28 de janeiro, no DR, 2.2 série, n.° 23;

c¢) Plano de Pormenor de Alinhamentos e Cérceas da cidade de Cantanhede, publicado pelo
Aviso n.° 28561/2008, de 28 de novembro, no DR, 2.2 série, n.° 232;

d) Plano de Pormenor da Zona Industrial | de Cantanhede (Ampliagéo), publicado pela Por-
taria n.° 1321/93, de 29 de dezembro, no DR, 1.2 série-B, n.° 302, com 1.2 Alteragado pelo Aviso
n.° 9696/2009, de 18 de maio, publicado no DR, 2.2 série, n.° 95, com Alteracao por Adaptacao
pelo Aviso n.° 2547/2012, de 16 de fevereiro, no DR, 2.2 série, n.° 34 e com Corregéao Material pelo
Aviso n.° 3055/2022, de 14 de fevereiro, publicado no DR, 2.2 série, n.° 31.

3 — Nas situagdes em que o presente Plano se apresenta omisso, aplicam-se supletivamente
as regras estabelecidas no Plano Diretor Municipal de Cantanhede, bem como outras normas legais
e regulamentares em vigor incidentes na area de intervengao.

Artigo 64.°
Direitos adquiridos

A entrada em vigor do presente plano n&o prejudica direitos anteriormente adquiridos.
Artigo 65.°
Revisao
O presente Plano deve ser revisto no prazo de 10 anos.
Artigo 66.°

Entrada em vigor

A RPUCC entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.



ANEXO 1

Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos e infraestruturas viarias

Infraestruturas

Estacionamento de veiculos ligeiros (b) (c)

Privados (d)

Edificios a reconstruir/ampliar

Novas construgdes ou operagdes de loteamento

Publicos

(A) (e)

Estacionamento de veiculos

pesados (c)

Privados (e)

Arruamentos
(A)(a)

1 Lugar/fogo

1 Lugar/fogo com Ac £ 120 m?

2 Lugares/fogo com 120 m? < Ac
<300 m%

3 Lugares/fogo com Ac > 300 m?

1 Lugar/fogo
comAc 2 250 m?

(

Com identificagdo da tipologia:

1 Lugar/fogo T0 a T1;

1,5 Lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 Lugares/fogo com tipologia > T6.

Sem identificagdo da tipologia:

1 Lugar/fogo com Amf < 90 m?

1,5 Lugares/fogo com 90 m? < Amf
<120 m%

2 Lugares/fogo com 120 m? < Amf
<300 m%

3 Lugares/fogo com Amf > 300 m?

+ 20 % relativamente ao
resultado da aplicagéo
dos critérios para o esta-
cionamento privado.

Com Ac hab. > 80 %:

Perfil tipo 29,70 m;
Faixa de Rodagem 26,50 m;
Passeio 2 1,60 m (x2).

Com Ac hab. < 80 %:

Perfil tipo > 12,00 m;
Faixa de Rodagem 27,50 m;
Passeio 2 2,25 m (x2)

Espagcos verdes Equipamentos
Tipologia de ocupagdo e de utilizagdo coletiva | de utilizagdo coletiva
(A () (N AWy ®
Habitagdo em moradia uni-| 28 m?fogo 35 m?/fogo
familiar.
Habitagéo multifamiliar. . .. | 28 m¥120 m?Ac | 35 m?120 m?
hab. Ac hab.
Comércio .............. 28 m%100 m?Ac | 25 m?/100 m? Ac
com./serv. com./serv.
Servigos .. ... 28 m?/100 m? Ac | 25 m?/100 m? Ac
com./serv. com./serv.

1 Lugar/unidade de comér-
cio ou servigos, incluindo
estabelecimentos de res-
tauragéo e bebidas

1 Lugar/30 m? para estabelecimentos com Ac < 1000 m?;
1 Lugar/25 m? para estabelecimentos com 1000 m?<Ac £ 2500 m?
1 Lugar/15 m? para estabelecimentos com Ac > 2500 m?

1 lugar/1000 m? Ac super-
ficies comerciais (com 0

minimo de 1 lugar)

2 Lugares/100m? para estabelecimen-
tos com Ac < 500 m?

3 Lugares/100 m? para estabelecimen-
tos com Ac > 500 m?

+ 20 % relativamente ao
resultado da aplicagéo
dos critérios para o esta-
cionamento privado

Perfil tipo 2 12,00 m;
Faixa de Rodagem 2 7,50 m;
Passeio > 2,25 m (x2).
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Infraestruturas
. Estacionamento de veiculos ligeiros (b) (c)
Espacos verdes Equipamentos Estaci o de veicul
Tipologia de ocupagéo e de utilizagao coletiva | de utilizagéo coletiva stacionamento de veiculos
A X0 A0 Privados (d) pesados (c) Arruamentos
Piblicos = (A)(a)
A (e) Privados (e)
Edificios a reconstruir/ampliar Novas construcées ou operagdes de loteamento

Empreendimentos Turisticos | 30 m%100 m2Ac. | 28 m%100 m? Ac | 1 lugar/5 unidades de alojamento;
1 lugar de pesados para tomada e largada de passageiros por estabelecimento hoteleiro, aplicavel somente a empreendi-
mentos de maior dimensao.

IndUstrias e ou Armazéns (g)

23 m?100 m? Ind/

10 m¥100 m? Ind/

1 lugar/200 m? Ai Ind/armz.

+10 % relativamente ao

1 lugar/1000 m2Ai Ind/

Perfil tipo > 12,20 m;

armz. armz. resultado da aplicagéo armz. Faixa de Rodagem 29,00 m;
dos critérios para o esta- | (com 0 minimo de 1 lugar/ | Passeio 2 2,25 m (x2).
cionamento privado. lote)

Escolas de condugéo, Rent- | 28 m%100 m? Ac | 25 m?/100 m?Ac 1 Lugar/50 m? a.c. +20 % relativamente ao Perfil tipo 2 12,00 m;

-a-Car e oficinas.

resultado da aplicagéo
dos critérios para o esta-

Faixa de Rodagem 27,50 m;
Passeio 2 2,25 m (x2).

cionamento privado.

(A) Valores minimos de cedéncia obrigatdria para o Dominio Publico, que poderdo ser objeto de substituigdo por numerario ou espécie, nos termos da legislagdo em vigor, ou reduzidos ou dispensados, conforme o disposto no
artigo 33.° do presente Regulamento.

(x) Area de solo a enquadrar a estrutura ecolégica municipal ou urbana que, além das funges de protegao e valorizagéo ambiental e paisagistica, se destinam a utilizagao pelos cidadaos em atividades de estadia, recreio e lazer
ao ar livre.

(y) Equipamentos de utilizagdo coletiva — areas afetas as instalagdes (inclui as ocupadas pelas edificagdes e os terrenos envolventes afetos as instalagdes) destinadas a prestagéo de servigos as coletividades (saude, ensino,
administragdo, assisténcia social, seguranga publica, protegao civil, etc.), a prestagdo de servigos de caracter econdmico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

(@) Inclui a faixa de rodagem e passeios. Nos casos em que se inclua estacionamento ao longo do arruamento, deve aumentar-se, a cada perfil tipo, corredores laterais com o minimo de 2,50 m. Quando se opte pela inclusdo no
passeio de um espago permeavel com caldeiras para arvores, deve aumentar-se em cada passeio 1 m.

(b) Os valores minimos para estacionamento séo arredondados a unidade, por defeito, com o minimo de 1 unidade.

(c) Para o célculo de areas por lugar de estacionamento, para veiculos ligeiros, considera-se 20m? por lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada. Para o calculo de areas por lugar de estacionamento para veiculos
pesados considera-se 75m? por lugar a superficie e 130m? por lugar em estrutura edificada;

(d) dentro do lote ou parcela;

(e) Preferencialmente marginal aos arruamentos ou parques ao ar livre;

(f) Nas operagdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de impacte relevante, como tal considerados em regulamento municipal.

(g) Para estes usos sera a considerar a area de implantagdo como area de referéncia a aplicagdo dos parametros de dimensionamento.

Amf — Area média por fogo.
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ANEXOII

Quadro sintese dos parametros urbanisticos do plano

Solo Urbano . ..

Categoria

indice de ocupagéo

indice de utiizagdo

indice
de impermeabilizagéo

N.° méaximo pisos (*)

Altura maxima
edificagao

Principais usos admitidos

Espaco Central (EC)..............

70 %

80 %

()2

Habitag@o e usos complementares, como garagens e arrumos; servicos e
comércio; empreendimentos turisticos; Equipamentos de Utilizagao Coletiva;
Espagos Verdes de utilizagao coletiva e de enquadramento das edificagdes
elou vias; ou Espagos Urbanos de Utilizagao Coletiva, incluindo Parques
Infantis.

Espago Habitacional 1 (EH1).......

50 %

70 %

Habitag@o e usos complementares, como garagens e arrumos; servigos e
comércio; empreendimentos turisticos; Equipamentos de Utilizagao Coletiva;
Espacos Verdes de utilizagao coletiva e de enquadramento das edificagbes
elou vias; ou Espagos Urbanos de Utilizagao Coletiva, incluindo Parques
Infantis.

Espago Habitacional 2 (EH2). ... ...

50 %

70 %

Habitag@o e usos complementares, como garagens e arrumos; servios e
comércio; empreendimentos turisticos; Equipamentos de Utilizag&o Coletiva;
Espacos Verdes de utilizagéo coletiva e de enquadramento das edificagbes
efou vias; ou Espagos Urbanos de Utilizagdo Coletiva, incluindo Parques
Infantis.

Espago Habitacional 3 (EH3). ... ...

50 %

70 %

Habitag@o e usos complementares, como garagens e arrumos; servicos e
comércio; empreendimentos turisticos; Equipamentos de Utilizagao Coletiva;
Espagos Verdes de utilizagao coletiva e de enquadramento das edificagdes
elou vias; ou Espagos Urbanos de Utilizagao Coletiva, incluindo Parques
Infantis.

Espaco Habitacional 4 (EH4). . ... ..

50 % ()

0.65

65 %

Habitag@o e usos complementares, como garagens e arrumos; servios e
comércio; empreendimentos turisticos; Equipamentos de Utilizagao Coletiva;
Espagos Verdes de utilizagao coletiva e de enquadramento das edificagdes
elou vias; ou Espagos Urbanos de Utilizagao Coletiva, incluindo Parques
Infantis.

Espago de Uso Especial — Equipa-
mento (UEE).

15.00 m
ou enquadrada
na envolvente

Equipamentos de utilizagdo coletiva, de natureza publica ou privada, nos
dominios da administragéo, atividades econdmicas, cultura, educagéo, segu-
ranga publica, protegdo civil, justica, religido, desporto, salide e seguranga
social, turismo, recreio e lazer.
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indice

Altura maxima

Categoria indice de ocupagdo | Indice de utilizagéo de impermeabilizago N.° méaximo pisos (*) edificagdo Principais usos admitidos
Espago de Uso Especial — Infraestru- 40 % - 80 % - 15.00 m Instalagdo de edificagBes ou areas técnicas associadas as infraestruturas
tura (UEI). urbanas, nomeadamente, aos sistemas intraurbanos de circulagéo e esta-
cionamento, de recolha de residuos solidos urbanos e seu armazenamento
e encaminhamento para tratamento ou rejei¢ao, o centro de recolha de
animal, a sede da empresa municipal de gestdo do abastecimento de agua
e de drenagem de aguas residuais (INOVA-EM), a quinta biolégica e ainda
os sistemas intraurbanos de transformagao e distribuicdo de energia.
Espago de Uso Especial — Turistico 20 % 30 % 1 Instalagdo de edificagdes ou areas técnicas associadas & atividade turistica,
(UET). de natureza ligeira e sustentavel capaz de potenciar o interesse patrimonial,
cultural e paisagistico da area. Designadamente pela instalagéo de empreen-
dimentos turisticos da tipologia “aldeamento turistico” com respeito pelo
enquadramento paisagistico da area.
Espaco de Atividades Econdmicas 1 60 % - 80 % - 15.00 m Atividades industriais, armazenagem, oficinas, logistica, comércio e servigos.
(AE1).
Espaco de Atividades Econdmicas 2 60 % - 80 % - 15.00 m Atividades industriais tipo 3, armazenagem, oficinas, logistica, comércio e ser-
(AE2). Vigos.
Espaco de Atividades Econdmicas 3 60 % - 80 % - 12.00 m Armazéns, estabelecimentos comerciais de grande dimens&o, comércio a retalho
(AE3). € Servigos.
Espagos Verdes de Recreio e Lazer 400 m? - 1 - Usos complementares as atividades de estadia, recreio e lazer, nomeadamente
(EVRL). estabelecimentos de comércio, restauragéo e bebidas, postos de informa-
¢a0 ou centros interpretativos, instalagdes sanitarias, postos de primeiros
SOCOITOS OU arrumos
Espacos Verdes de Protegdo e Enqua- - - - - Instalagéo de infraestruturas necessarias a garantir as acessibilidades previstas
dramento (EVPE). no Plano, a implementag&o da rede de mobilidade em modos suaves, esta-
cionamento e infraestruturas de drenagem de aguas pluviais.
Solo Rustico . . . | Espago Agricola (A) .............. 40 % (¥) 0.55 50 % 2 10 Instalagdo de equipamentos para produgéo de energia a partir de fontes de
- ()60 % - energia renovaveis, desde que haja uma adaptagéo a topografia do terreno,

sendo respeitada a drenagem natural;

Implantag@o de bacias de retengao;

Ampliagéo do cemitério da Varziela e construgdo de edificios complementares,
no interior do seu perimetro;

Edificacdes de apoio a atividade agricola, com uma drea méaxima de construgao
de 100,00 m?
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indice

Categoria Indice de ocupagdo | Indice de utilizagdo de impermeabilizagio

N.° méaximo pisos (*)

Altura maxima
edificagao

Principais usos admitidos

Instalagdo de estufas;

Implantacéo de acessos pedonais, desde que pavimentados com materiais
permeaveis ou semipermeaveis;

Abertura de trilhos e caminhos pedonais e/ou ciclaveis, desde que pavimentados
com materiais permedveis ou semipermeaveis, e respeitando a drenagem
natural do terreno;

Recuperagéo, manutengao e ampliagdo dos caminhos de servidao existentes.
Comércio, servigos e industria, desde que diretamente ligadas as utilizagdes agri-
colas, florestais, ou a exploragao de recursos energéticos ou geologicos

Alteragéo e ampliagéo de edificacdes preexistentes

Espago de Equipamentos e infraestru- - - -
turas (EEI).

Cemitério da Varziela, ndo podendo haver lugar a alteragdo de uso.

1
2

(") Salvo o n.° de pisos acima da cota de soleira, definido pelos «Alinhamentos de Cérceas» na Planta de Zonamento.
() Indice a aplicar no caso da frente urbana definida pelos «Alinhamentos de Cérceas» na Planta de Zonamento.

(%) Aplicavel as alteragdes e ampliagbes das preexisténcias.

(*y Acima da cota de soleira. Pode acrescer a este valor o aproveitamento de s6téo nos termos do artigo 30.°

(%) Em fungao da tipologia do equipamento:

) ) ) ) . ~ indice indice
Espaco uso especial — equipamento (tipologia) Designagéo de ocupago (%) de impermeabilizagéo (%)
Equipamentos — associativisSmo, reCreio € [azer. . . . . .. ... e UEE(P4) 40 60
EqQUIPameNtos — CURUIA . . . . .. e e e e e UEE(3) 50 70
EqUIPamMENtos — CURUIA . . . ... e e e e UEE(P3) 50 70
EqUIPamENtos — deSPOMtO. . . . . . .ot UEE(1) 50 70
Equipamentos — educag&o € apoio SOCIAI . . . ... ... ot UEE(2) 50 70
Equipamentos — educagdo € apoio SOCIAl . . . . ... ... e UEE(P1) 50 70
Equipamentos — educag@o € desSpOrtO . . . .. ... .. e UEE(6) 50 70
Equipamentos — educacgao, apoio soCial € SAUTE. . . . . . .. ..ottt e e UEE(5) 50 70
Equipamentos — justica, seguranga, p Civil, cultura, OUtro . . . . ... . e UEE(4) 50 70
Equipamentos — parque de @XPOSIGOES . . . . ...ttt et e e e e e e e e e e UEE(P2) 40 70

indice médio utilizagdo do Plano (lum) — 0.65.
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Plantas de Zonamento

Classificaciao e Qualificacao do Solo

Folha A

Folha B

70650 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_70650_0602_PZ_CQS_A_PUB.jpg

70650 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_70650_0602_PZ CQS_B_PUB.jpg
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Estrutura Ecologica

Folha A

Folha B

70651 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_70651_0602_PZ EE_A PUB.jpg

70651 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_70651_0602_PZ_EE_B_PUB.jpg
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Sistema Patrimonial

Folha A

Folha B

70652 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_70652_0602_PZ_PAT_A_PUB.jpg

70652 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_70652_0602_PZ_PAT_B_PUB.jpg
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Classificacio Acustica

Folha A

Folha B

70653 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_70653_0602_PZ_ACUST_A_PUB.jpg

70653 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_70653_0602_PZ_ACUST_B_PUB.jpg
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Serviddes Administrativas e Restri¢des de Utilidade Piiblica

Folha A

Folha B

70654 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70654_0602_PC_A PUB.jpg

70654 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70654_0602_PC_B_PUB.jpg
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