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MUNICIPIO DE CANTANHEDE
Aviso n.° 8753/2026/2
Sumario: Aprovagao da 1.2 alteragao a 1.2 Revisao do Plano de Urbanizagao da Praia da Tocha.
1.2 Alteracao a 1.2 Revisao do Plano de Urbanizacgao da Praia da Tocha
Aprovagao

Fernando Manuel Monteiro Pais Alves, Vereador em regime de permanéncia da Camara Municipal de
Cantanhede, torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.°
do Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, que por deliberagcao da Assembleia Municipal, na sua sessao
de 26 de fevereiro de 2026, foi aprovada a 1.2 Alteragao a 1.2 Revisao do Plano de Urbanizagao da Praia
da Tocha, para os efeitos do n.° 2 do artigo199.°

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como as alteragcoes ao Regulamento,
o Regulamento, a Planta de Zonamento — Classificagao e Qualificagao do Solo, a Planta de Zona-
mento — Zonas sujeitas a Regime de Salvaguarda, a Planta de Zonamento Acustico e a Planta de
Condicionantes. Publica-se o total de 4 plantas, 1 carta por planta.

Esta alteragdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

Por delegacao/subdelegagao de competéncias — (Despacho 94/2025- PR, de 30 de outubro).
18 de margo de 2026. — O Vereador da Camara Municipal, Fernando Manuel Monteiro Pais Alves.
Assembleia Municipal

Deliberagao

Joao Carlos Vidaurre Pais de Moura, Presidente da Assembleia Municipal de Cantanhede, certifica
que da ata da sessao ordinaria deste 6rgao, realizada em 26 de fevereiro de 2026, consta, entre outras,
uma deliberagdao com o seguinte teor:

«Deliberado aprovar por maioria, com 33 votos a favor e 3 abstengdes, a 1.2 Alteragao a 1.2 Revisao
do Plano de Urbanizagao da Praia da Tocha, incluindo o Relatério de Ponderagao de Discussao Publica
e a nao sujeicao a Avaliagao Ambiental Estratégican.

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente Certidao.

Cantanhede, 18 de margo de 2026. — O Presidente da Assembleia Municipal de Cantanhede, Joao
Carlos Vidaurre Pais de Moura.

1.2 Alteracao a 1.2 Revisao do Plano de Urbanizacgao da Praia da Tocha

A 1.2 revisdo do Plano de Urbanizagao da Praia da Tocha (PUPT) foi aprovada através do Aviso
n.° 5495/2013, de 23 de abril. Posteriormente, o PUPT foi alterado por adaptagao ao Programa da Orla
Costeira Ovar-Marinha Grande (POC OMG), através do Aviso n.° 14825/2017,de 11 de dezembro, e alte-
rado por adaptagao a Reserva Agricola Nacional (RAN) e Reserva Ecoldgica Nacional (REN) da 1.2 revisao
do Plano Diretor Municipal de Cantanhede (PDMC), através do Aviso n.° 10008/2018, de 26 de julho.

A presente alteracao fundamenta-se na necessidade de proceder a adequacao da classificagao
e qualificagao do solo, uma obrigatoriedade legal decorrente da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio (Lei
de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo, na redagao
atual) e do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, na redacao atual).
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Artigo 1.°
Alteragoes, Aditamentos e Revogagoes

1 — E alterada a redacao dos artigos 3.°,4.°,5.°,5.°-A, 5.°-B, 5.°-C, 5.°-D, 5.°-E, 5.°-F, 5.°-G, 7.°,
8.2,9.2,11.2,12.2,13.2,14.°,15.°,17-°,19.°,20.°, 21.°, 22.°, 23.°, 24.°, 25.°, 26.°, 27.°, 28.°, 29.°, 31.°,
32.°,33.°,34.°,35.°,44.°,45.°,49.°,50.°, 51.°,53.°, 55.°, 56.°, 57.2, 58.2, 61.° € 0 Anexo |;

2 — Sao aditados os artigos 6.°-A, 6.°-B, 6.°-C, 6.°-D, 6.°-E, 6.°-F, 6.°-G, 6.°-H, 6.°-1, 6.°-J, 6.°-K,
6.°-L, 6.°-M, 6.°-N, 10.°-A, 10.°-B, 59.°-A, 59.°-B e o Anexo Il (Parametros de dimensionamento de
espacos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva/ habitagao publica, de
custos controlados ou para arrendamento acessivel e infraestruturas viarias).

3 — Sao revogados os artigos 16.°, 36.°, 37.°, 38.°,39.°,40.°9,41.°2,42.°,43.°,46.°, 47.° e 48.° Sao
ainda revogadas as alineas g), m), u) e w) do n.° 2 do artigo 3.°, a subalinea i) da alinea d) do n.° 4 do
atual artigo 6.°-G, a alinea b) do artigo 8.2, 0 n.° 2 do artigo 12.°, 0 n.° 8 do artigo 13.,0n.°2en.° 3
do artigo 14.°, 0 n.° 3 e n.° 5 do artigo 17.°, o n.° 3 do artigo 20.°, a alinea a) e alinea c) do n.° 4 do
artigo 22.°, 0 n.° 3 e n.° 6 do artigo 25.°, 0 n.° 2, n.° 3 e n.° 6 do artigo 26.°, 0 n.° 5 do artigo n.° 27,
on.°4doartigo 28.,0n.°2,n.°3en.°5do artigo 29.°, a alinea ¢) do n.° 2 do artigo 45.° e a alinea c)
don.° 1 do artigo 51.°

4 — O Regulamento da 1.2 Revisao do Plano de Urbanizagao da Praia da Tocha passa a ter
a seguinte redacgao:
«Artigo 3.°
[...]
1-1[.1]
a)l..]
b)[...]
i) Planta de Zonamento — classificacao e qualificagao do solo;
i) Planta de Zonamento — zonas sujeitas a regimes de salvaguarda;
iii) Planta de Zonamento — zonamento acustico.
c)l[.]
2—1[.1]
a) Relatério de caraterizagao e fundamentagao;
b)[...]
c)[.]
dy[..]
e) Planta de Enquadramento e Localizagao;
f)[.]
g) [Revogada.]
h)[...]
i)[..]
)Ies!
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k) [...]

D[]

m) [Revogada.]
n) Planta e Relatério de Compromissos Urbanisticos;
0)[...]

p) L]

Q.

Nl

s)[..]

t[.]

u) [Revogada.]
v) [.]

w) [Revogada.]
x)[..]

Artigo 4.°
Instrumentos e programas de gestao territorial a observar

Na area de intervencao do Plano sao observados os seguintes instrumentos e programas do
sistema de gestao territorial de ambito nacional e municipal:

a) 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Cantanhede, aprovada pelo Aviso n.° 14904/2015,
publicado no DR, 2.2 série, n.° 248, de 21 de dezembro de 2015, com as suas alteragoes;

b) Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande (POC-OMG), aprovado pela RCM n.° 112/2017,
de 10 de agosto;

cl.]

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela Por-
taria n.® 56/2019, de 11 de fevereiro, publicada no DR n.° 29, 1.2 série;

e) O Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH RH4A), aprovado
pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, publicada no DR n.° 181,
1.2 série, retificada e republicada pela Declaragao de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro,
no DR n.° 222, 1.2 Suplemento, 1.2 sérig;

f) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro, publicado
no DR n.° 215, 1.2 série;

g) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio, aprovado pela Lei n.° 99/2019, de
5 de setembro, publicada no DR n.° 170, 1.2 série.

Artigo 5.°
[...]

1 — Para efeitos de interpretagao e de aplicagao do presente Regulamento sao adotadas as defi-
ni¢coes e conceitos constantes na legislagao em vigor aplicavel.
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2 — Para efeitos de interpretagao e de aplicacao do presente Regulamento sdo ainda adotadas,
designadamente, para além das disposi¢cdoes do Regulamento Municipal de Edificacao e Urbanizagao
(RMEU), as seguintes defini¢oes:

a) Lucarna — estrutura saliente da cobertura ou da sua projecao, para abertura de vao ou janela,
com o objetivo de permitir a entrada de luz e ventilagao no espago situado sob do telhado;

b) Pavimento permeavel, semipermeavel ou poroso — é um tipo de pavimento que permite a pas-
sagem de agua e ar através de seu material, tendo um impacto ambiental positivo ao ajudar na pre-
vencao das inundacgoes, redugao das ilhas de calor, recarga dos aquiferos subterraneos e manutengao
das secgoes dos cursos de agua nas épocas de seca. Consideram-se nesta tipologia de pavimento:
os pavimentos 100 % permeaveis (mistura de inertes calibrados e resina sintética), saibro estabilizado
(ligante hiper-pozolanico ecolégico com mais de 80 % de matérias reativas nao toxicas e reciclaveis),
betao poroso (betdo 100 % permeavel a dgua, com caracteristicas drenantes, antiderrapantes e estéti-
cas), grelhas de enrelvamento, grelhas inertes (estabilizagao de gravilhas decorativas, concebido para
proporcionar uma sub-base resistente e estavel), fixador organico mineral de solos (ligante de origem
vegetal para pavimentos em saibros calcarios e graniticos), pavé ou lajetas com junta alargada, ou
outros pavimentos de natureza e eficiéncia similar;

c) Platibanda — Murete de alvenaria ou material da fachada construida no prolongamento da
parte superior da fachada que se destina a proteger ou camuflar o telhado ou ornamentar a fachada;

d) Cave — pavimento de um edificio situado abaixo da cota natural inferior do terreno, que nao
decorra da adaptagcao a morfologia natural do terreno e que da qual nao resulte qualquer fachada
completamente livre;

e) Sotao ou mansarda — Refere-se ao espago interior ou habitavel decorrente do desvao do telhado
inclinado, constituido pelo espago compreendido entre o Gltimo andar e a cobertura do edificio, podendo
ser aproveitado para determinada utilizagao ou fim.

3 — Supletivamente, adotam-se as seguintes notas complementares:
a) Para efeitos do calculo da area total de construgao, nao sao contabilizadas as seguintes areas:
i) Caves sem pé-direito regulamentar;

i) Sotaos sem pé-direito regulamentar nos termos do Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas
(RGEU) ou de outra legislagao aplicavel;

iii) Terragos descobertos e varandas nao encerradas ou descobertas (a sobreposi¢ao de varandas
ou o seu enquadramento por elementos decorativos da fachada nao se consideram enquanto cobertura
ou encerramento da varanda).

SECGAO I
[..]

[atual SECGAO | — CAPITULO Iil]

Artigo 5.°-A
[..]
[atual 6.°-A]
1-1[.]

2 — As areas abrangidas por esta secgdo encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento — Zonas
sujeitas a Regimes de Salvaguarda.
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SUBSECGCAO |
[...]
[atual SUBSECCGAO | — SECGAO | — CAPITULO Il]

Artigo 5.°-B
[...]

[atual 6.°-B]

Artigo 5.°-C
[...]
[atual 6.°-C]
1 — Na Margem admitem-se os seguintes usos e ocupagoes:
a) Edificag0es e infraestruturas previstas em Plano de Intervengao nas Praias e nucleos piscatérios;

b) As construgdes existentes que nao tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas, salvo se
for possivel a sua manutencao mediante avaliagao pela entidade competente em matéria de dominio hidrico;

c) Podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio hidrico localiza-
dos fora de solo urbano, desde que se destinem a proporcionar o uso e fruigao da orla costeira, que se
relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural, ou que satisfagam necessidades
coletivas dos nucleos urbanos;

d) Os equipamentos mencionados na alinea anterior poderao ser objeto de obras de beneficiagao,
desde que estas se destinem a melhorar as condigoes de funcionamento e nao existam alternativas
viaveis para essa melhoria.

2—1[.]
a)l..]
b) [...]
c)[...]

d) Realizagao de obras de construgdo ou de ampliagdo, com excegao da prevista na alinea a) do
n.° 1 do presente artigo;

e) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a 4gua, com excegao dos devidamente autorizados;

f) Instalagao de vedagdes, com excegao daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a protecao
e seguranca de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a dgua e circulagdo na margem,

g) Circulagao de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com excegao dos veiculos ligados a prevencao,
socorro e manutengao, de acordo com a legislagao aplicavel, e dos veiculos de apoio a pesca desde
que devidamente autorizados e no ambito da atividade do respetivo nucleo piscatério;

h) Estacionamento de veiculos fora dos limites dos parques de estacionamento e das zonas
expressamente demarcadas para parqueamento ao longo das vias de acesso;

i) Utilizacao dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades sem licenciamento prévio;

j) Abandono de embarcagoes.
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2.1
3—1[.]
4-1.]
5—1.]
a)l.]

b) [..]

SUBSECCAO I
[...]

[atual SUBSECCGAO Il — SECGAO | — CAPITULO lil]

Artigo 5.°-D
[...]

[atual 6.°-D]

Artigo 5.°-E
[..]

[atual 6.°-E]

N.° 75
17-04-2026

c) Nas situagoes referidas na alinea ¢) do nimero anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento
de aguas residuais e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuigcao de agua e de energia.

1-1[.]
2—1[.]
3—-1[.]

SUBSECCAO I
[...]

[atual SUBSECCGAO Ill — SECGAO | — CAPITULO lii]

Artigo 5.°-F
[...]

[atual 6.°-F]

Artigo 5.°-G
[...]

[atual 6.°-G]
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4—1[.1]

a) Em solo rustico, é interdita a realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizacgao,
a construcao de novas edificagOes e a ampliagao, reconstrucao e alteragao de edificagdes existentes,
exceto quando se trate de obras de reconstrugao e alteragao das edificagoes que se destinem a suprir
insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e mobilidade;

b) [...]
cl.]
d)[.]
i) [Revogado.]

i) Sao proibidas novas edificagdes fixas, sendo de admitir reconstrugoes, alteragées e ampliagoes,
desde que nao se traduzam no aumento da sua altura, na criagao de caves e de novas unidades funcio-
nais, nao correspondam a um aumento total da area de construgao superior a 25 m2 e nao constituam
mais-valias em situacao de futura expropriagao ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

5—1[.]

a) Em solo rustico, devera atender-se ao disposto no artigo 6.°-E relativo ao regime de protegao
e salvaguarda da Zona Terrestre de Protecao;

b) [...]
6—1.]
a)l.]

b) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC, sem
prejuizo da estratégia de adaptacao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada
a existéncia de condigoes de seguranga face a ocupagao pretendida junto da entidade competente
para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabilidades pela sua localizagao
em area de risco;

7—-[.1

CAPITULO III

Salvaguardas

SECGAO |
Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda — POC

[anterior SECCAO Il — CAPITULO I]

Artigo 6.°-A
[...]
[Anterior 5.°-A]

1 — As normas definidas nesta sec¢ao sobrepéem-se aos parametros de uso e ocupagao res-
peitantes a cada categoria e subcategoria de espago que coincidam com zona sujeita a regime de
salvaguarda, aplicando-se o regime mais restritivo.
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2 — As areas abrangidas por esta secgao encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento — Zonas
sujeitas a Regimes de Salvaguarda.

SUBSECGAO |
[..]

[anterior SUBSECGAO I, SECGAO II, CAPITULO I]

Artigo 6.°-B
[...]
[anterior 5.°-B]

A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito
das aguas, com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das aguas do mar e a margem
das restantes aguas navegaveis ou flutuaveis.

Artigo 6.°-C
[...]
[anterior 5.°-C]
1 — Na Margem admitem-se os seguintes usos e ocupagoes:

a) Edificag0es e infraestruturas previstas em Plano de Intervengao nas Praias e nticleos piscatérios;

b) As construgdes existentes que nao tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas,
salvo se for possivel a sua manutengao mediante avaliagao pela entidade competente em matéria de
dominio hidrico;

¢) Podem ser mantidos os equipamentos ou construgdes existentes no dominio hidrico localiza-
dos fora de solo urbano, desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicao da orla costeira, que se
relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural, ou que satisfagam necessidades
coletivas dos nucleos urbanos;

d) Os equipamentos mencionados na alinea anterior poderao ser objeto de obras de beneficiacao,
desde que estas se destinem a melhorar as condi¢goes de funcionamento e nao existam alternativas
viaveis para essa melhoria.

2 — Na Margem sao interditos os seguintes usos e ocupagoes:

a) Equipamentos que nao tenham por fungao o apoio de praia, salvo quando se localizem em solo
urbano e cumpram com o disposto na presente secgao;

b) Abertura de novas vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos, ou a ampliagao
e beneficiagcao de vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos existentes, salvo se
associadas as infraestruturas previstas nesta secgao, ou se previstas em plano municipal de ordena-
mento do territorio em vigor a data da aprovagao do POC Ovar-Marinha Grande;

c) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material
solido para o meio hidrico ou que induzam alteragoes ao relevo existente;

d) Realizagao de obras de construcao ou de ampliagao, com excegao da prevista na alinea a) do
n.° 1 do presente artigo;

e) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a 4gua, com excegao dos devidamente autorizados;
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f) Instalacao de vedagdes, com excegao daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a pro-
tecao e segurancga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a agua e circulagao
na margem;

g) Circulagao de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com excegao dos veiculos ligados a prevengao,
socorro e manutengao, de acordo com a legislagao aplicavel, e dos veiculos de apoio a pesca desde
que devidamente autorizados e no ambito da atividade do respetivo nucleo piscatério;

h) Estacionamento de veiculos fora dos limites dos parques de estacionamento e das zonas
expressamente demarcadas para parqueamento ao longo das vias de acesso;

i) Utilizacao dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades sem licenciamento
prévio;

j) Abandono de embarcagoes.

SUBSECCAO I
[..]

[anterior SUBSECGAO I, SECGAO Il — CAPITULO I]

Artigo 6.°-D
[...]
[anterior 5.°-D]

1 — A Faixa de Protecao Costeira constitui a primeira faixa de interagao com a zona maritima,
onde se localizam os elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos costeiros
e que devem ser objeto de protegdo, nomeadamente os sistemas praia-duna e as formagdes vegetais
associadas, as arribas e os espagos contiguos que interferem com a sua dindmica erosiva.

2 — A Faixa de Protecao Complementar na Zona Terrestre de Protegao constitui um espago con-
tiguo e tampao a Faixa de Protegao Costeira que se prolonga até ao limite terrestre interior da area de
intervengao do POC Ovar-Marinha Grande, onde os sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente os
sistemas dunares, se apresentam degradados ou parcialmente artificializados.

Artigo 6.°-E
[...]

[anterior 5.°-E]
1 — Nas Faixas de Protegao Costeira e Complementar sao interditas as seguintes atividades:

a) Destruicao da vegetagao autoctone e introdugao de espécies nao indigenas invasoras, nomea-
damente aquelas que se encontram listadas na legislagao em vigor;

b) Instalagao de aterros sanitarios, deposigao, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

c) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;
d) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados para esse efeito;

e) Outras atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado em perigo;
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f) Rejeicao de efluente de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor.

2 — Na Faixa de Protegao Costeira sao ainda interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagoes, exceto instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento de
Gestao das Praias Maritimas, da Autoridade Nacional da Agua, e respetivos Planos de Intervengéo nas
Praias, bem como nucleos piscatorios, infraestruturas, designadamente de defesa e seguranga nacional,
equipamentos coletivos, instalagoes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com
a fruicao do mar, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse
para o setor pela entidade competente;

b) Ampliagao de edificagoes, exceto das instalagdes balneares e maritimas previstas no Regu-
lamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervengao nas Praias, dos nucleos piscatorios, pisciculturas e infraestruturas e nas situagoes em
que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigdes de seguranca, salubridade e mobilidade;

c) Abertura de novos acessos rodovidrios e estacionamentos, em solo rustico, exceto os previstos
no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua, e respetivos Planos
de Intervengao nas Praias;

d) Ampliagao de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas
humidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas da Autoridade Nacional
da Agua, e respetivos Planos de Intervengao nas Praias, e os associados a infraestruturas portuarias
e nucleos piscatoérios;

e) Alteragdes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.
3 — Excecionam-se das interdigdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 2 do presente artigo:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC Ovar
-Marinha Grande;

b) Os equipamentos e espacos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC;

c¢) Os empreendimentos de turismo no espagco rural e parques de campismo e caravanismo asso-
ciados a turismo de natureza, desde que previstas em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
consagradas em PMOT, a data de entrada em vigor do POC, e fora dos 500 metros.

4 — Na Faixa de Protegao Complementar é ainda interdita a edificagcao nova, ampliacao e infraes-
truturagao, com excecao das situagoes seguintes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo
setor e apenas quando a sua localizagao nesta faixa seja imprescindivel;

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora
da orla costeira;

d) Instalagoes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas, da
autoridade nacional da 4gua, e respetivos Planos de Intervengao nas Praias, infraestruturas portudrias
e nucleos piscatoérios;

e) Ampliacao de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condigdes de segu-
ranca, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrugao e de alteragao, desde que nao esteja associado um aumento da edifi-
cabilidade;
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g) Relocalizacado de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada pela necessidade
de demoligao por razdes de segurancga relacionadas com a dinamica costeira, desde que se demonstre
ainexisténcia de alternativas de localizagao no perimetro urbano e se localize em areas contiguas a este
e fora das Faixas de Salvaguarda mencionadas nos artigos n.° 6.°-F a 6.°-G do presente Regulamento;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC Ovar -Marinha
Grande;

i) Nas areas contidas nos perimetros urbanos consagrados em PMOT, a data de entrada em vigor
do POC.

5 — Os edificios e infraestruturas que se enquadrem nas excegdes descritas no n.° 4 do presente
artigo devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial atengao a preservagao
do patrimdnio arquiteténico;

b) As edificagdes, no que respeita a implantagao e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia
de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar areas de
impermeabilizagao que nao ultrapassem o dobro da area total de implantagao;

c) Nas situagoes referidas na alinea ¢c) do nimero anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento
de aguas residuais e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuicao de dgua e de energia.

6 — Na Faixa de Protegao Costeira sao permitidas as seguintes agoes e atividades, mediante
autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) Obras de desobstrugao e regularizagao de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengao,
melhoria ou reposigao do sistema de escoamento natural;

b) A realizagao de projetos de irrigagdo ou tratamento de aguas residuais e desde que nao haja
alternativa;

¢) Aimplementacao de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos nao motorizados, e equestres,
desde que acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais;

d) Arealizagao de obras de requalificagao de empreendimentos turisticos existentes e devidamente
licenciados, nomeadamente parques de campismo e caravanismo, acautelando sempre os interesses
de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais.

e) Extragao, mobilizagdo ou deposigao de sedimentos visando a protegao costeira, a protegao de
arribas ou o reforgo dos cordoes dunares;

f) Obras de protegao costeira, incluindo obras de construgao de infraestruturas de drenagem de
aguas pluviais destinadas a corrigirem situagoes existentes que tenham implicagdes na estabilidade
das arribas;

g) Obras de recuperacgao e estabilizagao de sistemas dunares e de arribas;
h) Agdes de reabilitagao dos ecossistemas costeiros;

i) Monitorizagao dos processos de evolugao dos sistemas costeiros, nomeadamente das arribas,
sistemas dunares e sistemas lagunares;

j) Obras de modelagao do terreno ou construcao de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos sensiveis.

7 — Na Faixa de Protegcao Complementar é permitida a construgao de estagoes de tratamento de
aguas residuais (ETAR) quando nao contrariem os objetivos do POC Ovar-Marinha Grande e tenham
em consideragao a sensibilidade do meio recetor, desde que devidamente autorizadas nos termos da
lei e se revistam de interesse publico declarado.
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SUBSECCAO I
[...]

[anterior SUBSECGAO lil, SECGAO Il — CAPITULO 1]

Artigo 6.°-F
[..]

[anterior 5.°-F]

1 — A Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira corresponde as areas potencialmente afetadas
pela erosao costeira e recuo da linha de costa, sendo o resultado da extrapolagao para os horizontes
temporais das tendéncias evolutivas observadas no passado recente. Subdivide-se em:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel |, que corresponde as areas potencialmente
afetadas pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 anos;

b) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel I, que corresponde as areas potencialmente
afetadas pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 100 anos.

2 — A Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira corresponde as areas poten-
cialmente afetadas por galgamentos e inundagao costeira, resultantes do efeito combinado da cota do
nivel médio do mar, da elevagao da maré astronémica, da sobrelevagao meteorolégica e do espraio/
galgamento da onda, podendo ainda incluir a subida do nivel médio do mar em cenario de alteragao
climatica. Subdivide-se em:

a) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel I, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundagao costeira no horizonte temporal de 50 anos;

b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel Il, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundagao costeira no horizonte temporal de 100 anos.
Artigo 6.°-G
[...]

[anterior 5.°-G]

1 — As normas de edificabilidade nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso aplicam-se
cumulativamente com as demais normas previstas para a Zona Terrestre de Protegao, designadamente
com as relativas as faixas de prote¢cao Costeira e Complementar e a Margem, que constam dos arti-
gos 6.°-C e 6.°-E do presente regulamento, prevalecendo, na sua aplicacao, as regras mais restritivas.

2 — Para efeitos de aplicabilidade do disposto nos numeros seguintes do presente artigo, entende-se
por frente urbana a primeira linha de edificagoes da frente de mar do perimetro urbano.

3 — Na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira é interdita:
a) Em novas edificagdes, a construgao de caves abaixo da cota natural do terreno;

b) Nas edificagOes existentes, caso haja alteragado de uso, ¢ interdita a utilizagao de caves para
fins habitacionais.

4 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel | e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento
e Inundacao Costeira — Nivel I:

a) Em solo rustico, é interdita a realizagcao de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao,
a construcao de novas edificagOes e a ampliagao, reconstrucao e alteracao de edificagOes existentes,
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exceto quando se trate de obras de reconstrugao e alteragao das edificagdes que se destinem a suprir
insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e mobilidade;

b) Nas frentes urbanas de solo urbano, sao interditas operagdes de loteamento, obras de
urbanizacgao, obras de construgao e obras de ampliagao das edificagdes existentes, com excegao
de obras de ampliagao que se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou
mobilidade;

c¢) Nas frentes urbanas de solo urbano sao permitidas obras de reconstrugao ou de alteragao das
edificacoes, desde que nao originem a criagao de caves e de novas unidades funcionais;

d) No restante solo urbano (fora das frentes urbanas):
i) [Revogado.]

ii) Sao proibidas novas edificacoes fixas, sendo de admitir reconstrugdes, alteragoes e amplia-
¢bes, desde que nao se traduzam no aumento da sua altura, na criagao de caves e de novas unidades
funcionais, ndo correspondam a um aumento total da area de construgdo superior a 25 m2 e nao
constituam mais-valias em situagao de futura expropriacao ou preferéncia de aquisigao por parte
do Estado.

5 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento
e Inundacao Costeira — Nivel Il

a) Em solo rustico, devera atender-se ao disposto no artigo 6.°-E relativo ao regime de protecao
e salvaguarda da Zona Terrestre de Protegao;

b) Em solo urbano, sdo admitidas novas edificagdes, ampliagdes, reconstrugdes e alteragoes
das edificagoes ja existentes legalmente construidas, desde que adotadas solugdes construtivas ou
infraestruturais de adaptagao/acomodacao ao avango das aguas do mar, que permitam aumentar
a resiliéncia ao avango das aguas, nomeadamente:

i) A utilizagao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a presenga
da agua;

i) Ao nivel do piso térreo das edificagoes, a previsdo de solugdes que favoregam o rapido escoa-
mento das aguas;

iii) Na pavimentacao dos espagos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;
iv) Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.
6 — Excetuam-se do disposto nos n.°°4 e 5 do presente artigo:

a) As operagdes urbanisticas que se encontrem previstas no Regulamento de Gestao das
Praias Maritimas, da Autoridade Nacional da Aqgua, e respetivos Planos de Intervencao nas Praias,
nucleos piscatorios, bem como instalagdes com caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que
as condicoes especificas do local o permitam, a executar em todas as Faixas de Salvaguarda em
Litoral Arenoso;

b) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC, sem
prejuizo da estratégia de adaptacao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada
a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagao pretendida junto da entidade competente
para o efeito, nao sendo imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pela sua localizagao
em area de risco;

7 — Nas operagoes urbanisticas admitidas nos termos do presente artigo, observa-se ainda
o regime de edificabilidade definido para a respetiva categoria de solo.
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SECGAO I

Estrutura ecoldgica

Artigo 6.°-H
Identificagao

1 — A estrutura ecoldgica é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas caracte-
risticas biofisicas, culturais ou paisagisticas, bem como da sua continuidade ecolégica, tém por fungao
principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegao, conservagao e valorizagao ambiental
e paisagistica dos espacgos rusticos e urbanos.

2 — Integram a Estrutura Ecoldgica da area de intervengao do PUPT:

a) As areas classificadas como urbanas, na categoria de Espagos Verdes; subcategorias Espagos
Verdes de Protegao e Enquadramento (EVPE); Espagos Verdes de Recreio e Lazer (EVRL), conforme
identificado na Planta da Estrutura Ecoldgica, que acompanha o Plano.

b) As areas classificadas como rusticas, nas categorias Espago Natural e Paisagistico (NP).
c) As areas que integram a Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
d) As areas que integram as Rede Natura 2000 — “Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas" — PTCON 0055

e) As areas que integram o Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede e Mata Nacional de Quiaios.

Artigo 6.°-|
Regime

1 — As areas integrantes da Estrutura Ecoldgica regem-se pelas normas definidas pelo presente
Regulamento para a respetiva categoria de solo e demais legislagao em vigor aplicavel, cumulativamente
com o disposto no nimero seguinte.

2 — Nas intervengdes na estrutura ecoldgica:

a) Deve ser dada preferéncia a plantagao de espécies autoctones ou adequadas as condigdes
edafoclimaticas do local, a espécies de maior capacidade de captura de carbono, resilientes ao fogo
e nao causadoras de alergias;

b) Devem ser preferencialmente utilizados métodos mecanicos para o controle de espécies infestantes,
com reutilizagdo da biomassa para a manutengao dos espacgos verdes urbanos;

¢) Na manutencao das espécies arboreas em passeios, deve assegurar-se a nao obstrugao das
vias de circulagao e das redes subterraneas de infraestruturas pelas copas das arvores ou raizes.

d) Nas intervengdes admitidas nas categorias de espago que enquadram a Estrutura Ecoldgica,
deve ser assegurada a maxima permeabilidade do solo, sendo obrigatéria a utilizagao de pavimentos
permeaveis, semipermeaveis ou porosos, de acordo com o disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°,
salvo nos casos de infraestruturas ou intervengdes que exijam pavimentos continuos por razoes de
seguranga rodoviaria ou de ordem técnica devidamente fundamentada.

SECGAO Il

Sistema patrimonial

Artigo 6.°-J
Imoveis com valor patrimonial

1 — Na area de intervengao do PUPT existe um conjunto de imdveis de valor patrimonial, assina-
lados na Planta de Zonamento e Planta de Condicionantes como Imdveis a Preservar.
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2 — Os Iméveis a Preservar integram:
a) Nucleo de palheiros na frente litoral

b) Iméveis de Interesse Municipal, em vias de classificagdo, nomeadamente, os Palheiro da Praia
da Tocha — antigo Posto de Turismo", sito na Rua Expansao Sul, e o “Palheiro da Praia da Tocha", sito
na Rua dos Pescadores da Praia da Tocha, cujo inicio de processo de classificagao foi publicado no
Edital n.° 519/2020, de 15 de abril.

Artigo 6.°-K
Regime

Para além do disposto no artigo 23.° relativamente aos Iméveis a Preservar, cumulativamente,
aos bens imdveis em vias de classificacao e respetivas zonas gerais de protecgao, aplica-se o regime
de protecao e valorizacao previsto no Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro.

SECGAO IV
Ruido

Artigo 6.°-L
Classificagao Acustica
Toda a area de intervencao do Plano é classificada como Zona Mista, nao devendo ficar exposta
a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagao em vigor.
Artigo 6.°-M
Zonas de Conflito

1 — As areas expostas a ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagao em vigor
para as zonas mistas deverao ser objeto de Plano Municipal de Redugao do Ruido.

2 — Nas zonas de conflito, na auséncia de planos de redugao de ruido, é interdita a construgao
de edificios habitacionais ou outros usos sensiveis, exceto se ndo exceder mais de 5 dB(A) os valores
limites fixados para as zonas mistas e sensiveis.

SECCAO V

Sustentabilidade ambiental

Artigo 6.°-N
Eficiéncia ambiental e adaptagao e mitigagao das alteragoes climaticas

1 — Com vista a obtengao de um maior equilibrio climatico, e sem prejuizo do disposto no Plano
Nacional de Energia e de Clima, na Estratégia Nacional de Adaptagao as Alteragoes Climaticas, do dis-
posto no presente Regulamento e demais legislagao aplicavel, a autarquia, as empresas e instituigoes
publicas e privadas e demais atores no territério, devem promover, incentivar e concretizar um conjunto
de boas praticas, conforme os nimeros seguintes.

2 — No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengéo no espacgo publico e nas ope-
racOes urbanisticas, devem cumprir as seguintes ag¢oes, salvo quando a sua inviabilidade técnica for
comprovadamente demonstrada em sede de projeto:

a) Assegurar a integragao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugao de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;
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b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagao de espécies
autoctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territério;

c) Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantagao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagao dos espacos exteriores, com a adogao de pavimentos
em materiais permeaveis no espacgo privado e no espago publico (passeios, calgadas, pragas, estacio-
namentos, acessos;

f) Adotar e incrementar os sistemas de separagao de residuos sélidos nos edificios e espagos
exteriores com vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

3 — No que respeita a adaptacgao e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos de modo
a garantir o funcionamento e manutengao do sistema hidrico, a intervengao no espaco publico e nas
operagdes urbanisticas devem cumprir as seguintes agoes, salvo quando a sua inviabilidade técnica
for comprovadamente demonstrada em sede de projeto:

a) Criar bacias de retenc¢ao ou detengao, desde que nao coloquem em causa o funcionamento do
sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores naturais;

b) As bacias de retengao, detencao ou infiltragao devem adotar solugdes técnicas que promovam
0 armazenamento das aguas pluviais para reutilizagao, nomeadamente para rega, lavagens de pavi-
mentos, alimentagao de lagos e tanques e outros usos nao potaveis;

c) Libertar as areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagdes, de modo a sal-
vaguardar as condi¢Oes de seguranga de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permedveis em solo urbano e restringir aimpermeabilizagao em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.

4 — No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengao no espacgo
publico e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegao das intervengoes
e operagoes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagao de métodos e adogao de materiais de construgao com elevados coeficientes de refle-
xao difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais,
preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c¢) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitacao do patrimonio existente;

d) A reabilitagao urbana e readaptagao do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patrimoénio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semafdrica e outras
estruturas urbanas;

f) A introdugao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interagao da rede elétrica com as novas fontes de produgao de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.
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CAPITULO IV

Solo Urbano

[anterior CAPITULO I11]

Artigo 7.°
[...]

1 — A classificagao do solo como urbano visa a sustentabilidade e a valorizagao das areas urbanas,
no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais, e compreende:

a) 0 solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado;
b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

2 — No solo urbano sao identificados os imdveis a preservar.

Artigo 8.°:
[-..]
[..]
a) Solo Urbano:
i) Espago Central (EC);
ii) Espagos Habitacionais (EH);
iii) [...]
iii1) Equipamentos (UEE);
iii2) Infraestruturas (UEI);
iii3) Turismo (UET).
iv) [...]
b) [Revogado.]
Artigo 9.°
[..]
1-1[.]
2—1[.]
a) [Anterior subalinea i).]
b) [Anterior subalinea ii).]
c) [Anterior subalinea iii).]
d) [Anterior subalinea iv).]
e) [Anterior subalinea v).]
f) Espacos verdes;
g) Infraestruturas.

3—-1[.]
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Artigo 10.°-A
Integragcao e Transformacao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente alte-
racao do plano, as atividades, exploracoes, instalagoes, edificagoes ou quaisquer atos que, executados
ou em execugao material a data da sua entrada em vigor, cumpram qualquer das seguintes condigoes:

a) Nao caregcam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obrigue, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes.

c¢) Constituam direitos legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se
como tal, para efeitos do presente Regulamento, informacgoes prévias favoraveis, aprovagoes de pro-
jetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente consolidados a data em vigor da presente
alteragao ao plano.

2 — As alteracdes, ampliagdes ou reconstrucdes enquadraveis no presente artigo aplica-se o regime
previsto para cada uma das zonas respetivas e o seu nhormativo, ou o previsto no n.° 3 do presente
artigo, quando aplicavel.

3 — Sem prejuizo do previsto no artigo 60.° do RJUE, e desde que cumpram os regimes legais das
servidoes administrativas ou restricoes de utilidade publica aplicaveis ao local, para as preexisténcias
que nao se conformem plenamente com a disciplina instituida pelo presente Plano sdo admissiveis
as intervengoes que:

a) Nao originem ou agravem as condigdes de desconformidade com as normas em vigor ou tenham
como resultado a melhoria das condi¢goes de desempenho, seguranga, salubridade, habitabilidade ou
mobilidade;

b) Permitam alcancar melhorias relevantes no contexto urbanistico, paisagistico e arquitetonico
da edificagao, sem colidir com interesses de terceiros.

4 — As atividades, exploracgdes, instalagdes e edificacdes fisicamente existentes que ndo possam
ser consideradas preexisténcias, designadamente as enquadradas no n.° 1 do artigo 102.° do RJUE,
e que se conformem com a disciplina do plano, é aplicavel o normativo do plano previsto para cada
zona, nos termos do procedimento previsto no artigo 102.°-A do RJUE.

Artigo 10.°-B
Legalizacao de situagoes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de legalizagao, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situagoes relativas a atividades, exploragoes, instalagdes e edificagbes fisicamente
existentes que nao possam ser consideradas preexisténcias, nomeadamente:

a) As que nao disponham de qualquer titulo valido e eficaz das respetivas operagoes urbanisticas
de concretizagao fisica, e nao se conformem com a disciplina estabelecida pelo Plano, em razao da sua
localizagao e/ou do incumprimento dos parametros e condi¢des de edificabilidade aplicaveis ao local, ou;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndao com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, em razao da sua localizagao e/ou do incumprimento dos parametros e condigdes de
edificabilidade aplicaveis ao local, estejam desconformes com as condigdes constantes dos titulos das
respetivas operagoes urbanisticas de concretizacgao fisica ou nao disponham de titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de legalizagao as situagdes a que se refere
on.°1eque comprovem a sua existéncia fisica a data da entrada em vigor da 1.2 alteragado a 1.2 Revisao
do Plano de Urbanizacao da Praia da Tocha.
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3 — Na apreciagao dos pedidos de legalizagao, na parte respeitante a apreciagao das eventuais
desconformidades com a disciplina estabelecida pelo Plano, referida no n. °1, s6 pode ocorrer posigao
favoravel a legalizagao da situagao se aquela cumprir as seguintes condi¢gdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a legalizar sao, tendo em conta a sua localizagao, compativeis
ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da
categoria ou subcategoria de espago do local em que se situam;

b) A eventual inobservancia dos parametros e condigoes de edificabilidade aplicaveis ao local, nao
provoca prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais, como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos, nem
colida com interesses de terceiros, ou ainda por se destinarem a suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade ou mobilidade;

c¢) Nao contrarie o disposto no regime de salvaguarda do POC OMG;

d) Seja dado cumprimento as disposigles respeitantes a serviddes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

4 — Devera ficar expressamente declarado na respetiva licenga ou autorizagao, que nao serao
imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pela sua localizagao em eventual area de risco.

5 — O procedimento previsto no presente artigo apenas podera ser aplicado uma uUnica vez a par-
cela ou edificacao.

6 — Os pedidos de regularizagao das situagoes a que se refere a legalizagao das situagoes enqua-
draveis no presente artigo deverao ocorrer no prazo maximo de 3 anos apo6s a entrada em vigor do
presente plano.

Artigo 11.°
[...]

1 — A implantacao das construgoes devera respeitar os recuos minimos definidos na Planta de
Zonamento.

2 — Aimplantagao das construgoes devera observar, cumulativamente, as regras de edificabilidade
definidas no presente Regulamento para a respetiva zona, designadamente o indice de Ocupago (lo)
e o indice de Impermeabilizacao (li) ou, no caso de colmatagdo da malha urbana, o respeito pelos ali-
nhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgdes contiguas ou dominantes, definidas
pela maioria das construgoes existentes no arruamento, devidamente justificados.

3 — Quando nao existam alinhamentos ou recuos dominantes deverao as edificagées implan-
tar-se com recuos minimos de 5,00 metros relativamente ao limite do espago publico, admitindo-se
outros recuos quando enquadrados em projetos mais abrangentes, estudados em conjunto com a sua
envolvéncia, e com respeito pelo desafogo das zonas de circulagao e restantes espagos publicos, bem
como com a necessidade de acomodar o estacionamento privado nas parcelas ou lotes.

Artigo 12.°
[...]

1 — As frentes minimas dos lotes ou parcelas sao de 6 metros, exceto nos casos em que a parcela
ou lote se encontre enquadrada em area de lotes ou parcelas com menor frente, ou em situagoes que
decorram da colmatagao da malha urbana.

2 — [Revogado.]
3—1[.]
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Artigo 13.°
[..]
1—1[.]
a) [Anterior subalinea i).]
b) [Anterior subalinea ii).]
¢) Aimplantagao, recuos, alinhamentos e profundidades de construgao definidos pela envolvente;
d) [Anterior subalinea iv).] [Revogada.]

2 — E obrigatdrio o uso de elementos de madeira nas fachadas dos edificios a construir, reconstruir
ou reabilitar, ou outros materiais que apresentem a mesma imagem, com excegao de revestimento cera-
mico a imitar a madeira, contribuindo para incrementar aimagem caracteristica dos Palheiros da Tocha.

3—1[.]
4—1[.1]

5 — Nas coberturas inclinadas das edificagoes, visiveis do plano de rua confinante, é obrigatéria
a utilizacao de telha ceramica de barro vermelho, ou material com a mesma cor ou imagem, e interdita
a aplicacao de materiais que tenham propriedades de reflexao de luz solar.

6—1[.]

7—1[.1

8 — [Revogado.]
9—1[.]

10 —[..]

11 — Sao admitidas churrasqueiras, devendo ser integradas no volume da construgao principal
ou anexo, quando admitido, e apresentadas aquando do projeto de arquitetura.

12 — As construgdes e seus acessos devem garantir as condigoes de acessibilidade, com auto-
nomia, aos cidadaos com a sua mobilidade condicionada, nos termos da legislagdo em vigor.

13—1[.]

14 — Os edificios que conjuguem a habitagao com comércio/restauracao e bebidas no piso térreo
deverao garantir que a ligagao entre a via publica e o piso de acesso as habitagdes cumpre, igualmente
de raiz, as condi¢oes regulamentares em matéria de acessibilidade.

15 — Sem prejuizo da salvaguarda do enquadramento urbanistico no conjunto e na estrutura
urbana envolvente, quando a parcela, lote ou edificio se desenvolva numa pendente natural com dife-
renca de cotas igual ou superior a 2,00 metros, ou quando inferior, permita a existéncia, no minimo, de
uma fachada completamente livre, nestes casos, o nimero de pisos a contabilizar para o cumprimento
deste parametro, tera por referéncia a cota de soleira relativa a cota superior da parcela. Assim, o n.°
de pisos relativamente a cota inferior sera o resultante da adequagao a pendente natural do terreno,
cuja utilizagao deve cumprir as disposicoes do RGEU e do presente regulamento.

Artigo 14.°
[...]

1 — Sem prejuizo do disposto nas zonas sujeitas a regimes de salvaguarda do POC-OMG, para
além do n.° de pisos definido para cada categoria de solo, é permitida a existéncia de um piso em cave
nos termos do definido na alinea d) do n.° 2 do artigo 5.°, ndo sendo contabilizada para o n.° de pisos
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admitidos, se da mesma nao resultar a elevagao da cota de soleira do primeiro piso até 0.60 m, rela-
tivamente a cota média da rasante da respetiva via de acesso, ou se superior, decorra da adequagao
a pendente natural do terreno.

2 — [Revogado.]
3 — [Revogado.]

4 — E permitido o uso habitacional dos s6tdos e caves e a sua constituigdo como fragdo auténoma,
desde que cumpram o estabelecido no RGEU e nao contrariem o disposto no regime de salvaguarda
do POC-OMG previsto no presente regulamento.

5 — O aproveitamento do s6tao ou mansarda, para a utilizagao prevista no nimero anterior,
é autorizado desde que:

a) A cobertura seja inscrita num volume maximo que fique contido pelos planos maximos de
45 graus que passam pelas linhas superiores de pelo menos duas das fachadas do edificio (admitin-
do-se um arranque da cobertura que nao ultrapasse 0,40 m acima da laje do teto do Gltimo piso) e pelo
plano horizontal que define a linha da cumeeira, medida pelo exterior, a altura maxima de 3,50 m acima
da laje do teto do ultimo piso;

b) Todos os elementos construtivos se devem conter no volume maximo previsto na alinea anterior,
com excecao de chaminés, guardas de terrago, platibandas ou outros elementos técnicos;

c) A iluminagao e ventilagao dos sétaos ou mansardas podera ocorrer com recurso a janelas,
claraboias, terragos ou lucarnas, a desenvolver dentro do volume maximo admitido na alinea a) e com
uma largura maxima de 50 % da largura da fachada correspondente, sendo que as lucarnas apenas
poderao ocupar no maximo 25 % da largura da correspondente fachada, sem prejuizo do somatério da
largura dos terragos, lucarnas e outros elementos de iluminagao e ventilagao nao poderem ultrapassar
os 50 % da largura das fachadas correspondentes;

d) Qualquer um dos elementos previstos na alinea anterior (janelas, claraboias, terragos ou lucar-
nas) deverao ainda manter um afastamento minimo de 2,00 m as fachadas ou limites laterais, de todos
os corpos que compodem o edificio, devendo estes afastamentos ser rematados com cobertura;

e) Salvaguardam-se da aplicagdo dos parametros anteriores, as coberturas existentes com para-
metros superiores ou a enquadrar no ambito do artigo 10.°-B.
Artigo 15.°
[..]

1 — A construgao de edificios anexos destinados ao uso complementar do edificio principal, no
interior do lote ou parcela, s6 é permitida nas zonas classificadas como Espago Central e Espago Habi-
tacional D, e devera ter em consideragao:

a) [Anterior subalinea i).];

b) Ter um Unico piso e com uma altura maxima da edificagao de 3,20 metros, no caso de cober-
turas horizontais e de 4 metros medidos no seu ponto mais elevado, no caso de coberturas inclinadas
(com inclinagdo minima de 15 graus);

c) [Anterior subalinea iii).]
d) [Anterior subalinea iv).]

e) [Anterior subalinea v).]
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Artigo 16.°

[...]
[Revogado.]

Artigo 17.°
[...]

1 — A ocupagao das varias zonas devera assegurar a existéncia e a qualidade dos espacgos desti-
nados a implantagao do sistema viario de circulagao de veiculos, de pedes e de estacionamento, bem
como a implementagao dos percursos acessiveis que garantam o acesso seguro e confortavel das
pessoas com mobilidade condicionada, de acordo com a legislagdao em vigor sobre acessibilidade.

2—1.]
3 — [Revogado.]

4 — Todas as operagdes urbanisticas, com excegao das obras de urbanizagao, obras de demo-
licoes, obras de conservagao ou alteragao de fachada, terdo de disponibilizar, dentro do perimetro do
respetivo lote ou parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, lugares de estaciona-
mento de veiculos automdveis para uso privado dos ocupantes dos edificios ou suas fragoes, devendo
ainda ser garantida a criagao de espagos para estacionamento de utilizagao publica, de acordo com
os parametros definidos no Anexo Il ou noutras disposigdes de Regulamentos Municipais aplicaveis.

5 — [Revogado.]

6 — Sem prejuizo da legislagao especifica em vigor, excecionalmente, a Camara Municipal pode
dispensar a criagao, total ou parcial, de estacionamento no lote ou parcela, nos termos definidos non.° 4,
o numero anterior, desde que devidamente demonstrada e justificada a sua impossibilidade decorrente
de alguma das seguintes condicoes:

a) Razoes de dimensao insuficiente do lote ou parcela, que torne tecnicamente desaconselhavel
a construcao do estacionamento com a dotagao exigida, por razdes de economia e funcionalidade
interna do projeto;

b) Incapacidade dos acessos na execugao das manobras necessarias, ou nos casos em que se
mostre de todo desadequada a alteracao do perfil do arruamento e das caracteristicas morfoldgicas
da envolvente e dos seus alinhamentos;

c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico, histérico ou cultural, mereca ser preser-
vada e desde que comprovada a impossibilidade de criagao de estacionamento, mesmo que haja lugar
a ampliagao ou remodelacao decorrente do projeto aprovado;

d) Quando enquadrados por infraestruturas existentes na sua envolvente préxima, que permitam
contribuir para responder as necessidades gerais da intervencao.

e) Impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das carac-
teristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da segurancga de edificagdes
envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas
publicos de circulagao de pessoas e veiculos.

7 — Nas situagdes que, pelas razoes apresentadas no nimero anterior, nao seja possivel criar os
lugares de estacionamento previstos no n.° 4 do presente artigo, os lugares em falta estdo sujeitos
a uma compensagao em numerario ao Municipio nos termos do Regulamento Municipal de Taxas de
Edificacao e Urbanizagdo (RMTEU), ou pode a Camara Municipal aceitar solugoes alternativas para
cumprimento da dotacao de estacionamento fora do prédio, na envolvente proxima, e desde que dai
nao resultem outros inconvenientes de ordem urbanistica ou para o funcionamento dos sistemas de
circulagao publica.
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8 — As areas a afetar ao estacionamento privado nao poderao constituir fragdes auténomas,
salvo se decorrerem de situagdes de lugares em excesso, apos a afetagao dos lugares aos respetivos
parametros de dimensionamento e usos previstos no Anexo Il do presente Regulamento.

9 — [Anterior n.° 7.]

10 — [Anterior n.° 8.]

11 — Os lugares de estacionamento exterior a criar, deverao, sempre que possivel, serimplantados
sobre material permedvel, semipermeavel ou poroso.

Artigo 19.°
[...]

1 — Quando admitidas, as vedagdes confinantes com espago publico nao poderao ter uma altura
superior a 1,20 metros, salvo as ja existentes e desde que enquadradas com a envolvente.

2 — Nas zonas identificadas na Planta de Zonamento como EH-A nao é permitido edificar qualquer
vedagao.
SECGAO Il

Disposigoes especificas aplicaveis ao solo urbano

Artigo 20.°
[...]

1 — As éreas identificadas na Planta de Zonamento incluidas em solo urbano sao caracterizadas
pelo elevado nivel de infraestruturagao e concentragao de edificagoes, onde o solo se destina predo-
minantemente a construgao, ou que a podem vir a adquirir.

2 — 0 solo urbano no aglomerado da Praia da Tocha compreende as seguintes categorias:
a) Espaco Central (EC), correspondendo ao nucleo urbano central do aglomerado;
b) Espagos Habitacionais (EH), englobando a area contigua ao Espago Central;

c) Espacos de Uso Especial (UEE), correspondendo aos equipamentos de utilizagdo coletiva,
infraestruturas e turismo, existentes e propostos;

d) Espagos Verdes, correspondendo a estrutura verde e de protecao dos valores culturais e naturais.
3 — [Revogado.]

4 — Nas categorias do solo urbano sao admitidas edificagoes isoladas, geminadas ou em banda.

SUBSECGAO |

Espaco Central (EC)

Artigo 21.°
[...]

1 — O Espago Central (EC) encontra-se delimitado na Planta de Zonamento e é constituido pela
zona urbana central onde os arruamentos e os alinhamentos/recuos das edificagoes estao definidos
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e onde se visa ordenar o aproveitamento das parcelas nao edificadas e se admite a substituigao de
edificios, bem como a modificagao das fungdes e usos urbanos, mantendo as caracteristicas morfo-
l6gicas e tipoldgicas do tecido urbano existente.

2—1[.]

Artigo 22.°
[...]

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Il e para além das disposigdes gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1 — Nesta area conjugam-se os usos de habitagao e atividades de apoio a habitagao, comércio
e servigos, empreendimentos turisticos, equipamentos de utilizagao coletiva, estacionamento, artesanato
e outras atividades compativeis com a habitagao, designadamente infraestruturas e espagos verdes.

2—1[.1
3—-1[.1
4—1.]
a) [Revogada.]

b) indice de Ocupagao (lo) de 70 %, a excegao das parcelas onde ja se verifique ocupagao superior
ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implantacao do edificio, admitindo-se ainda
outros valores, em situagdes de colmatagao da malha urbana ou de integragao urbanistica e respe-
tiva satisfacao dos parametros de estacionamento, ou quando se destine a suprir insuficiéncias de
salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para o efeito, ser assegurado o respeito pelos
alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgdes contiguas ou dominantes, con-
forme definido no nimero anterior;

c) [Revogado.]
d) indice de Impermeabilizagao de 90 %, & excecao das parcelas ja ocupadas com um indice superior;

5 — Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill relativo as salvaguardas aplicaveis a area abrangida
pelo regime do POC-OMG, e salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°, quando aplicavel, o nimero
maximo de pisos é de dois, acima da cota de soleira, mais sétaos e caves nos termos do disposto no
artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

6 — As construgoes existentes nesta zona com mais de dois pisos poderao apenas sofrer obras
de alteragao ou ampliagao, desde que nao implique ampliagao de implantagao.

Artigo 23.°
[...]

1 — Na Planta de Zonamento, que integra o presente plano, encontram-se identificados os Imo-
veis a Preservar, correspondendo aos palheiros a preservar e/ou recuperar, com valor arquitetonico
a salvaguardar, bem como os iméveis em vias de classificagao.

2 — Estes edificios, identificados como imdveis a preservar, s6 poderao receber obras de conser-
vagao ou reconstrugao com preservacao das fachadas, nao podendo em caso algum, as suas fachadas
serem alteradas, salvo quando a intervengao se destine a suprir insuficiéncias de salubridade, habita-
bilidade e/ou mobilidade, devendo sempre manter a traga original dos Palheiros da Tocha.

3—1[.]
4—1[.1]
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5—1[.]

6 — E proibida a danificacao, alteracdo e demoligdo de alpendres, molduras, peitoris, escamas de
protecao das empenas, varandas alpendradas, escadas exteriores, gradeamentos, ou quaisquer outros
pormenores arquiteténicos que apresentem valor artistico, salvo alteragdes por via das intervengoes
necessarias previstas no n.° 2, devendo os mesmos elementos ou a sua imagem serem novamente
integrados na intervengao.

7-[.1

SUBSECGAO I

Espacos Habitacionais (EH)

Artigo 24.°
[..]

1 — Os Espagos Habitacionais sao areas adjacentes ao espago central da Praia da Tocha e pelas
areas onde se pretende promover novas centralidades, o fecho da malha urbana e o colmatar de espagos
intersticiais vazios, libertando o espago central, atualmente muito condicionado.

2 — De acordo com a aplicagao dos parametros urbanisticos, sao consideradas cinco zonas (EH-A,
EH-B, EH-C, EH-D e EH-E).

3 — Nestas areas conjugam-se os usos de habitagao e atividades de apoio a habitagdo, comércio,
servigos, turismo, equipamentos de utilizagao coletiva, estacionamento, artesanato e outras atividades
compativeis com a habitagao, designadamente infraestruturas e espagos verdes.

Artigo 25.°
Zona EH-A

Sem prejuizo do disposto no Capitulo I, e para além das disposi¢des gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1 — Nesta zona nao serao permitidas ampliagoes das construgdes existentes, que resultem num
aumento da area de implantagao.

2 — Numero maximo de pisos é de dois, acima da cota de soleira, mais s6taos e caves, nos termos
do disposto no artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°, desde que nao implique
modificagao da morfologia das coberturas, no caso de aproveitamento do sétao.

3 — [Revogado.]
4—1.]

5 — O indice de Ocupacao (lo) maximo a respeitar nesta zona é 20 %, a excecao das parcelas ja
ocupadas com um indice superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implan-
tagao do edificio.

6 — [Revogado.]

7 — O indice de Impermeabilizacdo a respeitar nesta zona é de 40 %, & excecao das parcelas ja com
um indice superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implantacao do edificio.
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Artigo 26.°
Zona EH-B

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das disposi¢oes gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigdes:

1 — Salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°, se aplicavel, as edificacoes nesta zona nao pode-
rao exceder os dois pisos, acima da cota de soleira. mais sotaos e caves nos termos do disposto no
artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

2 — [Revogado.]
3 — [Revogado.]
4 — Deverao ser cumpridos os recuos minimos definidos na Planta de Zonamento.

5 — 0 indice de Ocupacao (lo) maximo a respeitar nesta zona é 50 %, a excecao das parcelas onde
ja se verifique ocupagao superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implan-
tacao do edificio, admitindo-se ainda outros valores, em situagoes de colmatacao da malha urbana
ou de integracao urbanistica e respetiva satisfagao dos parametros de estacionamento, ou quando se
destinem suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para o efeito,
ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgoes
contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

6 — [Revogado.]

7 — 0 Indice de Impermeabilizagao a respeitar nesta zona é de 70 %, salvo as situagdes excecio-
nais previstas no n.° 5.

Artigo 27.°
Zona EH-C

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das disposi¢oes gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1 — Salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°, se aplicavel, as edificagdes nestas zonas nao pode-
rao exceder os quatro pisos, acima da cota de soleira, mais sétaos e caves nos termos do disposto no
artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

2 — Nesta zona nao serdo permitidas novas edificagdes nem ampliada a area de implantagao dos
edificios existentes.

3-[.1]

4 — 0 indice de Ocupacao (Io) maximo a respeitar nesta zona é 40 %, a exce¢ao das parcelas onde
ja se verifique ocupacao superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implan-
tacdo do edificio, admitindo-se ainda outros valores, em situagoes de colmatagao da malha urbana
ou de integracao urbanistica e respetiva satisfacao dos parametros de estacionamento, ou quando se
destinem suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para o efeito,
ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construcoes
contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

5 — [Revogado.]

6 — O indice de Impermeabilizacao a respeitar nesta zona é de 60 %, salvo as situacdes excecio-
nais previstas no n.° 4.
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Artigo 28.°
Zona EH-D

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das disposi¢oes gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1 — Salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°, quando aplicavel, as edificagGes nestas zonas nao
poderao exceder os dois pisos acima da cota de soleira, mais s6taos e caves nos termos do disposto
no artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

2 — A utilizagao devera cumprir a percentagem minima de 80 % para uso habitacional admitindo-se
para os restantes 20 % o uso turistico, comercial e/ou servicos.

3 — Oindice de Ocupacao (Io) maximo a respeitar nesta zona é 50 %, a exce¢ao das parcelas onde
ja se verifique ocupagao superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implan-
tagao do edificio, admitindo-se ainda outros valores, em situagdes de colmatagao da malha urbana
ou de integracao urbanistica e respetiva satisfacao dos parametros de estacionamento, ou quando se
destinem suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para o efeito,
ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgoes
contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

4 — [Revogado.]

5 — 0 indice de Impermeabilizacao a respeitar nesta zona é de 70 %, salvo as situacdes excecio-
nais previstas non.° 3.

Artigo 29.°
Zona EH-E

Sem prejuizo do disposto no Capitulo I, e para além das disposi¢des gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigdes:

1 — Salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°, quando aplicavel, as edificagoes nesta zona nao
poderao exceder dois acima da cota de soleira, mais sétdos, e um abaixo da cota de soleira, resultante
da elevagao maxima de 0.95 metros daquela cota, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 14.°, con-
jugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

2 — [Revogado.]
3 — [Revogado.]

4 — 0 indice de ocupacao (Io) maximo a respeitar nesta zona é 50 %, a excegao das parcelas ou
lotes onde ja se verifique ocupacgao superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area
de implantagao do edificio, admitindo-se ainda outros valores, em situacoes de colmatagao da malha
urbana ou de integracao urbanistica e respetiva satisfacao dos parametros de estacionamento, ou
quando se destinem suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva,
para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgdes contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

5 — [Revogado.]

6 — O indice de Impermeabilizagao a respeitar nesta zona é de 70 %, salvo as situacdes excecio-
nais previstas no n.° 4.
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Artigo 31.°
[...]

1 — As zonas destinadas a Equipamentos de utilizagao coletiva (UEE) sao indicadas para a implan-
tagao de edificios destinados a culto e religido, a prestagao de servigos de carater econémico (nomea-
damente mercados e feiras), a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer.

2 — As zonas destinadas a Infraestruturas (UEI) destinam-se a instalagao de areas de estaciona-
mento publico de dimensao e localizagao estruturante.

3 — As zonas de uso especifico de turismo (UET) sao destinadas a implantagdo de empreendi-
mentos turisticos.

4 — Estas zonas destinam-se a uma ocupagao exclusiva pelo equipamento/ infraestrutura/
empreendimento proposto e respetivos sistemas de apoio complementares ou admitidos.

Artigo 32.°
[..]

1 — Os espagos de uso especial existentes ou a instalar, independentemente da sua natureza,
podem sofrer obras de construgao, alteragao e ampliagcao devendo cumprir os parametros urbanisticos
definidos no quadro sintese do Anexo |.

2 — Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, os edificios e atividades a instalar nestes espagos
deverao respeitar o Indice de Ocupacao (lo), o Indice de Impermeabilizacao e nimero de pisos maximo
estipulados, descritos no quadro anexo da Planta de Zonamento e do presente regulamento, designa-
damente:

a)l.]

i) UEET: Equipamentos — culto e religido — indice de ocupagdo maximo de 50 %; indice de imper-
meabilizagao maximo de 80 % e nimero de pisos maximo de um, acima da cota de soleira;

if) UEE2: Equipamentos — cultura — indice de ocupagao maximo de 60 %; indice de impermeabili-
zagao maximo de 80 % e numero de pisos maximo de um, acima da cota de soleira, mais s6tao e cave,
nos termos do disposto no artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°;

iii) UEE3: Equipamentos — servigos de carater econdmico — indice de ocupagao maximo de 40 %;
indice de impermeabilizagao maximo de 80 % e nimero de pisos maximo de um, acima da cota de soleira;

iv) UEE4: Equipamentos — recreio e lazer, com a maximizacao da utilizagao de pavimentos per-
meaveis.

b) [..]

i) UEL: Infraestruturas — estacionamento, com a maximizagao da utilizagado de pavimentos per-
meaveis, com possibilidade de construgao de edificio de apoio com area de implantagao maxima de
100 m2 e um piso cima da cota de soleira, mais s6tao e cave, nos termos do disposto no artigo 14.°,
conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

cl.]

i) UET: Turismo — empreendimento turistico -Estabelecimento hoteleiro — com indice de ocupagao
maximo de 50 %; indice de impermeabilizagao maximo de 70 % e, salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°,
se aplicavel, nimero de pisos maximo de dois, acima da cota de soleira, mais s6tao e cave, nos termos
do disposto no artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.° A cota de soleira do primeiro
piso serd implantada na cota 5.50 referente ao nivel médio das aguas do mar — Marégrafo de Cascais.
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3 — Salvaguardam-se da aplicagao dos parametros anteriores, as situagoes existentes em que
0s mesmos possam ja encontrar-se ultrapassados, devendo atender-se a imagem urbana e devido
enquadramento na envolvente.

Artigo 33.°
[..]
1-1[.1]
2—1[.1]
a) Espago Verde de Protegao e Enquadramento (EVPE);
b) Espago Verde de Recreio e Lazer (EVRL);

c) [Revogado.]

Artigo 34.°
[...]

1 — O Espago Verde de Protegao e Enquadramento destina-se a zonas verdes de coberto vegetal
arboreo e arbustivo caracteristico da zona costeira, servindo de enquadramento e protegao a infraes-
truturas estruturantes.

2 — Estes espagos incluem faixas de protecao e enquadramento da rede rodovidria, da bacia de
retencao e de outras infraestruturas.

3 — Nestas zonas é proibido qualquer tipo de construgao, com excecao da colocagao de mobiliario
urbano ou de construgdes complementares as infraestruturas existentes ou a instalar.

Artigo 35.°
[...]

1 — O Espaco Verde de Recreio e Lazer integra espagos verdes e de utilizagao coletiva encon-
trando-se delimitados na Planta de Zonamento e enquadrados na estrutura ecoldgica urbana. Estes
espagos prestam-se a uma utilizagao menos condicionada, a comportamentos espontaneos e a uma
estada descontraida por parte da populagao utente e incluem, nomeadamente, jardins, equipamentos
desportivos a céu aberto, de recreio e lazer e parques de merendas.

2—1[.]

3 — As construgdes a que se refere o nimero anterior devem respeitar um indice de Ocupagao (o)
maximo de 10 %, indice de impermeabilizagao maximo de 20 % e nimero de pisos maximo de um, mais
s6tao e cave, nos termos do disposto no artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°
e serem devidamente protegidas e enquadradas por espécies arboreas.

SECGAO IV
[anterior SECGAO I, CAPITULO 1]

L.]
[Revogado.]
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[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

Artigo 36.°
[...]

SUBSECGAO |
[...]

Artigo 37.°
[...]

Artigo 38.°
[...]

Artigo 39.°
[...]

SUBSECGAO I
[..]

Artigo 40.°

Artigo 41.°

SUBSECCAO I
[...]

N.° 75
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Artigo 42.°
[...]
[Revogado.]
Artigo 43.°
[...]
[Revogado.]
CAPITULO V
Solo Ristico

(anterior Capitulo IV)

Artigo 44.°

A classificagao do solo rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao renovavel,
salvaguardar as fungoes de conservacao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente
outras ocupacgoes e usos compativeis com o estatuto do solo ristico. Enquadra-se ainda nesta clas-
sificacao o solo afeto a gestao integrada de defesa da floresta.

Artigo 45.°

Em funcao da ocupacgao pretendida sao identificadas as seguintes categorias do solo rustico,
identificada na Planta de Zonamento a escala 1:5.000:

a) [Revogado.]
b) [Revogado.]
c) [Revogado.]

d) Espacgo Natural e Paisagistico (NP).

SECGAO |
[...]

[Revogado.]

Artigo 46.°

[Revogado.]
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SECGAO I
[...]
[Revogado.]
Artigo 47.°
[...]
[Revogado.]
SECGAO Il
[...]
[Revogado.]
Artigo 48.°
[...]
[Revogado.]
SECGAO IV

Espaco Natural e Paisagistico

Artigo 49.°
[...]

1 — O Espacgo Natural e Paisagistico (NP) corresponde ao Nucleo Piscatorio de Arte Xavega, com
construcdes de caracteristicas ligeiras destinando-se a promocao da atividade de pesca tradicional,
a area de protecao do aglomerado no ambito do sistema de gestao integrada de defesa da floresta
e aintegracao da area afeta a Mata Nacional das Dunas de Quiaios.

2 — Este espaco esta sujeito ao disposto no Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande,
aprovado através da RCM n.° 112/2017, publicada no DR n.° 154, 1.2 série, de 10 de agosto de 2017,
e alegislacao aplicavel em matéria de Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais e de Regime Flo-
restal, nas areas abrangidas por cada um destes regimes.

CAPITULO VI

Espagos Canais

(anterior Capitulo V)

Artigo 50.°
Identificagao
1-1[.]

2 — Os Espacos Canais, integrados nas diversas categorias de solo urbano e rustico, correspondem
arede rodovidria municipal, existente e proposta, as infraestruturas dos sistemas de abastecimento de
agua, de drenagem de aguas residuais e pluviais, de gas, as infraestruturas elétricas e de telecomuni-
cagOes a instalar no subsolo e a Ciclovia existente e prevista.
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Artigo 51.°:
Rede rodoviaria municipal
1—L.]
a) Via Distribuidora Local;
b) Via de Acesso Local;
c) [Revogada.]
d) Ciclovia.

2 — As construgdes a implantar a margem das vias municipais deverao respeitar os recuos mini-
mos definidos na Planta de Zonamento.

3 — Arede rodoviaria municipal deve garantir os parametros de dimensionamento minimos definidos
no Anexo Il do presente regulamento, admitindo-se a adogao de outros parametros de dimensionamento,
devidamente justificados em fungéo do uso e carga prevista no desenvolvimento do desenho urbano.

4 — A implantagao da Ciclovia devera respeitar a Planta de Zonamento, admitindo-se corregoes
de tragcado quando a execugao do mesmo se mostre de dificil implementagao ou condicione a funcio-
nalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos.

Artigo 53.°
Sistema de drenagem de aguas residuais
1—1[.]
2—1.]

CAPITULO VII

Execucao e Compensacao

(Anterior Capitulo VI)

Artigo 55.°
[...]

Os mecanismos de perequagao compensatdria estabelecidos para o presente Plano e que visam
dar cumprimento aos objetivos expressos no artigo 176.° do DL n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacao atual, sdo o estabelecimento de um indice médio de utilizagdo, combinado com a repartigao
dos custos de urbanizacao, através das taxas de infraestruturas gerais e internas a aplicar nos termos
do Regulamento Municipal de Taxas de Edificagédo e Urbanizagao (RMTEU).

Artigo 56.°
[...]

1 — O Plano define o indice médio de utilizagao (lum), correspondente ao direito abstrato de
construcao que traduz a edificabilidade média estabelecida pela capacidade construtiva admitida no
plano, com o valor de 0.67, que devera ser combinado com o direito efetivo de construgao, para efeito
do calculo do fator de equidade construtiva (Rec), nos termos do RMTEU.

2 — O Plano estabelece também o direito efetivo de construgao que corresponde, de acordo com
os parametros definidos para cada zona, a real edificabilidade das propriedades, traduzida pela con-
jugacao do Indice de Ocupagao com o numero maximo de pisos, vertida para o calculo do indice de
utilizagao efetivo a utilizar no calculo do Rec.
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3 — Para efeitos da aplicagao do fator de equidade construtiva (Rec), as areas de construgao resul-
tantes da aplicacao dos parametros de edificabilidade referidos no nimero anterior, serdo consideradas
como area de construcao efetiva para o calculo de indice de utilizagao efetivo relativo a parcela sujeita
a operagao urbanistica, sendo sobre este valor que se estabelece a comparagao com o lum.

4 — [Anterior n.° 3.]
5 — [Anterior n.° 4.]
Artigo 57.°
[...]

1 — Para além das areas destinadas a equipamentos e infraestruturas previstas no plano, em
todas as operagdes urbanisticas (com excecado das obras de urbanizagao, obras de demoligao, de
conservagao ou de alteragao de fachada), os proprietarios sao obrigados a ceder a Camara Municipal,
a titulo gratuito, nos termos previstos no Anexo Il do presente Regulamento e dos usos e aplicabilidade
ali definidos, ou nos termos de outro Regulamento Municipal aplicavel, as areas para:

a) construgao e ou alargamento dos arruamentos, incluindo passeios, ou outras infraestruturas;
b) estacionamento publico;

c) espacos verdes e de utilizagao coletiva;

d) equipamentos coletivos, €;

e) construgao de habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

2 — Nos termos do Anexo Il ao presente Regulamento, para as operagdes urbanisticas relativas
a obras de construgao, de reconstrugao, de ampliagao ou alteragao das quais resulte aumento do n.°
de fogos ou unidades funcionais, quando nao abrangidas por loteamento, as areas previstas no nimero
anterior, com excegao das areas para estacionamento, ficam sempre sujeitas a compensacao financeira
ao municipio, de acordo com o disposto no artigo 59.°-A.

3 — As areas de estacionamento publico previstas no Anexo Il, para as operagoes urbanisticas
consideradas no niumero anterior, quando nao cedidas nos termos do n.° 7 do artigo 17.°, ficam sujeitas
a compensagao financeira ao municipio, nos termos do disposto no artigo 59.°-A.

4 — As cedéncias previstas no n.° 1 no ambito das operagdes urbanisticas de loteamento, impacte
semelhante a loteamento ou impacte relevante devem localizar-se em areas livres de servidoes ou
restricoes de utilidade publica, ou 6nus de qualquer natureza, que condicionem ou inviabilizem a sua
utilizagao ou fim a que se destinam, ou podem ser substituidas por compensagao em numerario ou
em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagcoes ou prédios rusticos, conforme
estipulado pelo RJUE, na sua redagao atual, e nos termos definidos no RMTEU.

CAPITULO VIII

Disposigoes Finais
(anterior Capitulo VII)

Artigo 58.°
[..]

1 — As situagdes ndo previstas no presente regulamento aplica-se o disposto na legislagéo vigente
e nos regulamentos municipais aplicaveis.

2 — As duvidas suscitadas nainterpretacao e aplicagao do presente Regulamento serao decididas
mediante deliberagao da Camara Municipal.
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Artigo 59.°-A
Norma transitoria

1 — A aplicagdo da compensagao em numerdrio pelos estacionamentos publicos em falta pre-
vistanon.° 7 do artigo 17.°, para as operagoes urbanisticas de construgao, reconstrugao, alteragao ou
ampliacao de edificagdes nao inseridas em loteamento, impacte semelhante a loteamento ou impacte
relevante, fica condicionada a entrada em vigor da 2.2 alteragao ao RMTEU, onde serao fixados os
valores para o efeito.

2 — A aplicagao da compensagao em numerario pelas cedéncias previstas nos n.>*2 e 3 do
artigo 57.° em operagdes urbanisticas nao abrangidas por loteamento, impacte semelhante a lotea-
mento ou impacte relevante, fica condicionada a entrada em vigor da 2.2 alteragao ao RMTEU, onde
serao fixados os valores para o efeito.

Artigo 59.°-B

Alteracao a legislacao

Quando a legislagao ou regulamentos municipais em vigor mencionados neste Regulamento forem
alterados, as remissdes para eles expressos consideram-se automaticamente transferidas para a nova
legislacao, ou deixarao de ter efeito, caso se trate de revogagao.

Artigo 61.°
[...]

O presente Plano entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.
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4) DIARIO o
<> DA REPUBLICA 17-08-2026
ANEXO |
Quadro Sintese
al . . ) . I indice indice N.°
asse Categoria Subcategoria Etiqueta/sigla Utilizagao de ocupagdo (1o) (%) de impermeabilizagdo (%) de pisos (+)
Solo urbano Espago central Espago central EC Habitagao, equipamentos, comér- [..] 90 [..]
cio, servigos, turismo e outros usos
compativeis
Espagos habitacionais Espaco habitacional A EH-A Habitagao, equipamentos, comér- 20 40 [..]
cio, servigos, turismo e outros usos
Espago habitacional B EH-B compativeis 50 70 [.]
Espaco habitacional C EH-C 40 60 [...]
Espaco habitacional D EH-D 50 70 [..]
Espagco habitacional E EH-E 50 70 [..]
Espagos de uso especial | Equipamentos — culto e religiao UEE1 Equipamento religioso existente 50 80 [..]
Equipamentos — cultura UEE2 Equipamento cultural existente 60 80 [..]
Equipamentos — servigos de cara- UEE3 Equipamento de prestagao de ser- 40 80 [..]
ter econémico vigos de carater econdémico exis-
tente — mercado
Equipamentos — recreio e lazer UEE4 Parques infantis publicos existentes - - -
Infraestruturas — estacionamento UEI Estacionamento publico existente - - -
Turismo — empreendimento turis- UET Empreendimento turistico — esta- 50 70 2
tico belecimento hoteleiro
Espagos verdes Espacos verdes de protegdo EVPE Espacos verdes de protegao - - -
e enquadramento e enquadramento
Espagos verdes de recreio e lazer EVRL Espagos verdes de recreio e lazer, [..] 20 [..]
incluindo edificagoes destinadas
ao apoio as atividades desportivas
e de recreio
Solo rustico Espaco natural e paisagistico | Espaco natural e paisagistico NP Nucleo Piscatério de Arte Xavega [.] 15 [.]

com construgdes ligeiras

(*) acima da cota de soleira, mais s6tdos e caves, nos termos do presente regulamento
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Parametros de Dimensionamento de Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva, Equipamentos Utilizagao Coletiva/Habitagao Publica,
de Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel e Infraestruturas Viarias

QUADRO 1

Tipo de ocupagéao
(usos)

Espagos verdes
e de utilizagao coletiva (a)

Equipamento de utilizagao coletiva/habitagéo
publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel (b)

Estacionamento
(publico e privado) (c)

Habitagdo em moradia unifamiliar

28 m%/fogo

35 m?/fogo

Privado:

1 lugar/fogo com a. ¢. < 120 m?.
2 lugares/fogo com a. ¢. = 120 m?
Publico:

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico, aplicavel as operagoes urbanisticas abaixo.

Habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel:
Privado: 1 lugar/fogo.

Publico: O nimero total de lugares resultante da aplicacao do critério anterior é acres-
cido de 10 % para estacionamento publico, aplicavel as operagdes urbanisticas abaixo.

Aplicavel as operagoes urbanisticas de:

Reconstrugao, de construgao, de ampliagao e/ou alteragao de edificagdes que impliquem aumento do n.° de fogos ou unidades funcionais, desde que

nao inseridas em loteamento;

Operagoes de loteamento;

Operagoes urbanisticas de impacte urbanistico relevante e,

Edificios geradores de impacte semelhante a loteamento.

Habitagao coletiva

28 m?/120 m? a. ¢. hab.

35 m?/120 m? a. c. hab.

Habitacdo com indicagao de tipologia:
Privado:

1 lugar/fogo TO, T1 e T2;

2 lugares/fogo T3 e superior;

Publico:

0 numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico, aplicavel as operagdes urbanisticas abaixo,

37/78

Aviso n.° 8753/2026/2



N.° 75
17-04-2026

Tipo de ocupagao
(usos)

Espacos verdes
e de utilizagdo coletiva (a)

Equipamento de utilizagao coletiva/habitagao
publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel (b)

Estacionamento
(publico e privado) (c)

Habitacao sem indicacao de tipologia:
Privado:

1 lugar/fogo paraa. m. f. <120 m?%

2 lugares/fogo paraa. m. f. > 120 m%
Publico:

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico, aplicavel as operagoes urbanisticas abaixo.

Habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel:
Privado: 1 lugar/fogo.

Publico: O nimero total de lugares resultante da aplicagao do critério anterior é acres-
cido de 10 % para estacionamento publico, aplicavel as operagdes urbanisticas abaixo.

Aplicavel as operagdes urbanisticas de:

Reconstrucao, de construgao, de ampliagao e/ou alteracao de edificagoes que impliguem aumento do n.° de fogos ou unidades funcionais, desde que

nao inseridas em loteamento;

Operagoes de loteamento;

Operagoes urbanisticas de impacte urbanistico relevante e,

Edificios geradores de impacte semelhante a loteamento.

Comércio/ restauracao e bebidas (d)

28 m?/100 m? a. c. com.

25 m?/100 m? a. c. com.

Comércio/restauragao e bebidas:
Privados:

1 lugar/30 m? a. c. acesso ao publico para establ. com area de acesso ao publico
<1000 m?a.c.;

1 lugar/25 m? a. c. acesso ao publico para establ. com de area acesso ao publico
> 1000 m? < 2500 m? a.c.;

1 lugar/15 m? a. c. acesso ao publico para establ. com de area acesso ao publico
> 2500 m? a.c.

-Pesados: 1 lugar/ 1000m2 a.c. com um minimo de 1 lugar/lote ou parcela (a localizar
no interior do lote ou parcela).

Servigos (d)

28 m?/100 m? a.c. serv.

25 m?/100 m? a. c. serv.

Privados:
2 lugares/100 m? a.c. serv. para establ. < 500 m?.

3 lugares/100 m? a.c. serv. para establ. > 500 mZ.
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Tipo de ocupagao
(usos)

Espacos verdes
e de utilizagdo coletiva (a)

Equipamento de utilizagao coletiva/habitagao
publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel (b)

Estacionamento
(publico e privado) (c)

Publicos:

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Empreendimentos Turisticos

30m2/100m? a.c.

28m2/100m? a.c.

Privados:
1 lugar/5 unidades de alojamento

1 lugar de pesados para tomada e largada de passageiros por estabelecimento hoteleiro,
aplicavel somente a empreendimentos de maior dimensao (=30 unidades de alojamento)

Publicos:

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 10 % para estacionamento publico.

QUADRO 2

Tipos de ocupagao

Infraestruturas — Novos arruamentos (e)

Habitagdo a. c. hab. >80 % a. ¢

Perfil tipo 29,7 m

Faixa de rodagem = 6,5 m.
Passeio = 1,6 m (x 2). Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional).

Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).

Habitag&o (se a. c. hab. < 80 %), comércio e ou servigos

Perfil tipo = 12 m.

Faixa de rodagem = 7,5 m.
Passeios = 2,25 m (x 2).
Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional).

Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).
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Anotagdes e conceitos referentes aos Quadros 1 e 2:

Quadro 1 — Parametros de cedéncias para Espagos verdes e de utilizagao coletiva, Equipamento
de utilizacao coletiva/habitacado publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel e Esta-
cionamento publico e privado, em fungao do uso admitido

Quadro 2 — Dimensionamento da rede viaria, em funcao do uso admitido.

a.c. (area de construgdo) — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas de todos os pavimentos
acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusado das areas destinadas a estacionamento.

a. c. hab. — area de construcao para habitacgao.
a. ¢c. com. — area de construgao para comércio.
a. c. serv. — area de construgao para servigos (inclui escritorios).

a. m. f. (drea média do fogo) — quociente entre a area de construcao para habitagdo e o nimero de fogos.

(a) Espagos verdes e de utilizagdo coletiva — trata-se de espagos livres a enquadrar a estrutura ecolégica municipal ou urbana, entendidos como espagos exte-
riores, enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos e a uma estada descontraida por
parte da populagao utente. Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto, espagos de recreio e lazer ao ar livres e pragas, com exclusdo dos

logradouros privados em moradias uni ou bifamiliares;

Os Valores minimos de cedéncia obrigatdria integram o Dominio Publico, e poderao ser objeto de substituigdo por numerario ou espécie, nos termos da legislagéo

em vigor, conforme o disposto no artigo 57.° do presente Regulamento;

(b) Equipamentos de utilizagao coletiva — areas afetas as instalagdes (inclui as ocupadas pelas edificagdes e os terrenos envolventes afetos as instalagoes)
destinadas a prestag&o de servigos as coletividades (salde, ensino, administragéo, assisténcia social, seguranga publica, protegao civil, etc.), a prestagao de servigos de

caracter econémico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

Pode a Camara optar por cedéncias para habitagao publica para responder as necessidades de habitagao integrada por programas de politica publica de habita-
Gao no ambito da Nova Geragao de Politicas de Habitagdo, em que visa promover uma oferta alargada de habitagao a custos controlados ou para arrendamento a pregos
compativeis com os rendimentos das familias.

(c) Estacionamento (privado e publico) — areas destinadas a aparcamento ou estacionamento automavel de utilizagdo publica e de utilizagdo privada (dentro do

lote ou parcela).

Os valores minimos para estacionamento sao arredondados a unidade, por defeito, com o minimo de 1 unidade, e poderao ser objeto de substituigao por numerario
ou espécie, conforme o disposto nos artigos 17.° e 57.° do presente Regulamento, conjugado com o disposto no artigo 59.°-A;

Em situagdes de existéncia de usos complementares no mesmo lote ou parcela, na qual ndo seja possivel definir as areas afetas a cada um dos usos e respetivos
parametros, aplicam-se os parametros de estacionamento referentes ao uso do qual resulte o maior nimero de estacionamentos a prever, ou em alternativa, se for possivel

a contabilizagdo das areas afetas a cada um dos usos, aplicar-se-a o somatério da aplicabilidade dos parametros afetos a area de cada um dos usos.

Os lugares de estacionamento previstos nos quadros referem-se, genericamente, a veiculos ligeiros, fazendo-se referéncia expressa relativamente aos veiculos
pesados. Para o célculo das éreas por lugar de estacionamento, quando ndo demarcado, deve considerar-se o seguinte: veiculos ligeiros — 20 m? por lugar a superficie
e 30 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados — 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

(d) A aplicagéo dos parametros de estacionamento para estes usos sera feita de forma gradativa em fungao dos limites previstos.

(e) O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se opte pela inclusdo de estacionamento ao longo dos arruamentos, deve aumentar-se, a cada perfil

tipo, corredores laterais com 2,5 m. Quando se opte pela inclusao no passeio de um espago permeavel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m.

Os valores do dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem nao ser aplicaveis em areas urbanas conso-
lidadas ou com alinhamentos definidos.»

Artigo 2.°
Republicagao

E republicado, em ANEXO ao presente aviso, do qual faz parte integrante, o Regulamento da
1.2 Revisao do Plano de Urbanizacao da Praia da Tocha, com a redagao atual.
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ANEXO
(a que se refere o Artigo 2.°)

Republicagao do Regulamento da 1.2 Revisao do Plano de Urbanizacao da Praia da Tocha

CAPITULO |

Disposigoes gerais

SECGAO |

Generalidades

Artigo 1.°
Ambito territorial
0 Plano de Urbanizagao da Praia da Tocha, adiante designado por Plano, engloba a area delimitada
na Planta de Zonamento que integra o presente Plano.
Artigo 2.°
Objetivos
Para além dos previstos na lei, constituem objetivos fundamentais do Plano a requalificagdo da
zona urbana, estabelecendo um conjunto de regras e orientagdes a que devera obedecer a ocupagao
e o uso do solo dentro dos limites da sua area de intervengao.
Artigo 3.°
Composicao do plano
1 — O Plano de Urbanizagao é composto pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento:
i) Planta de Zonamento — classificagao e qualificagao do solo;
i) Planta de Zonamento — zonas sujeitas a regimes de salvaguarda;
iii) Planta de Zonamento — zonamento acustico.
c¢) Planta de Condicionantes.
2 — 0 Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio de caraterizagao e fundamentacgao;
b) Programa de Execucao e Plano de Financiamento;
c) Relatério Ambiental;
d) Mapa de Ruido;
e) Planta de Enquadramento e Localizagao;

f) Planta da Situagao Existente;
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g) (Revogada.)

h) Planta da Estrutura Ecoldgica;

i) Extratos do PDM,;

j) Planta do Numero de Pisos — Existente;

k) Planta de Usos — Existente;

[) Planta do Estado de Conservagao — Existente;

m) (Revogada.);

n) Planta e Relatdrio de Compromissos Urbanisticos;
o) Planta da Rede de Abastecimento de Agua;

p) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas;
q) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;

r) Planta da Rede de Gas;

s) Planta da Rede Elétrica e de Telecomunicacoes;

t) Planta da Rede Viaria;

u) (Revogada.)

v) Planta de alteragao da REN.

w) (Revogada.)

Artigo 4.°
Instrumentos e programas de gestao territorial a observar

Na area de intervengao do Plano sao observados os seguintes instrumentos e programas do
sistema de gestao territorial de ambito nacional e municipal:

a) 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Cantanhede, aprovada pelo Aviso n.° 14904/2015,
publicado no DR, 2.2 série, n.° 248, de 21 de dezembro de 2015, com as suas alteragoes;

b) Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande (POC-OMG), aprovado pelaRCM n.° 112/2017,
de 10 de agosto;

c) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000), aprovado pela RCM n.° 115-A/2008, de
21 de julho;

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela Portaria
n.° 56/2019, de 11 de fevereiro, e alterado pela Declaragao de Retificagdo n.° 16/2019, de 12 de abril;

e) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A), aprovado pela Reso-
lugao do Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abiril;

f) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

g) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio, aprovado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro.
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Artigo 5.°
Definigoes

1 — Para efeitos de interpretagao e de aplicagao do presente Regulamento sao adotadas as defi-
nigdes e conceitos constantes na legislagao aplicavel em vigor.

2 — Para efeitos de interpretagao e de aplicacao do presente Regulamento sdo ainda adotadas,
designadamente, para além das disposigoes do Regulamento Municipal de Edificagao e Urbanizagao
(RMEU), as seguintes definigdes:

a) Lucarna — estrutura saliente da cobertura ou da sua projecao, para abertura de vao ou janela,
com o objetivo de permitir a entrada de luz e ventilagao no espago situado sob do telhado;

b) Pavimento permeavel, semipermeavel ou poroso — é um tipo de pavimento que permite a passagem
de agua e ar através de seu material, tendo um impacto ambiental positivo ao ajudar na prevengao das
inundacoes, reducao das ilhas de calor, recarga dos aquiferos subterrdneos e manutencao das secgoes dos
cursos de agua nas épocas de seca. Consideram-se nesta tipologia de pavimento: os pavimentos 100 %
permedveis (mistura de inertes calibrados e resina sintética), saibro estabilizado (ligante hiper-pozolanico
ecoldgico com mais de 80 % de matérias reativas nao toxicas e reciclaveis), betao poroso (betdo 100 %
permeavel a 4gua, com caracteristicas drenantes, antiderrapantes e estéticas), grelhas de enrelvamento,
grelhas inertes (estabilizagao de gravilhas decorativas, concebido para proporcionar uma sub-base resistente
e estavel), fixador organico mineral de solos (ligante de origem vegetal para pavimentos em saibros calcarios
e graniticos), pavé ou lajetas com junta alargada, ou outros pavimentos de natureza e eficiéncia similar;

c) Platibanda — Murete de alvenaria ou material da fachada construida no prolongamento da
parte superior da fachada que se destina a proteger ou camuflar o telhado ou ornamentar a fachada.

d) Cave — pavimento de um edificio situado abaixo da cota natural inferior do terreno, que nao
decorra da adaptagao a morfologia natural do terreno e que da qual nao resulte qualquer fachada
completamente livre;

€) Sotdo ou mansarda — Refere-se ao espago interior ou habitavel decorrente do desvao do telhado
inclinado, constituido pelo espago compreendido entre o Ultimo andar e a cobertura do edificio, podendo
ser aproveitado para determinada utilizagao ou fim.

3 — Supletivamente, adotam-se as seguintes notas complementares:
a) Para efeitos do calculo da area total de construgao, nao sao contabilizadas as seguintes areas:
i) Caves sem pé-direito regulamentar;

i) Sotaos sem pé-direito regulamentar nos termos do Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas
(RGEU) ou de outra legislagao aplicavel;

iii) Terragos descobertos e varandas nao encerradas ou descobertas (a sobreposigao de varandas
ou o seu enquadramento por elementos decorativos da fachada ndo se consideram enquanto cobertura
ou encerramento da varanda).

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

No territério do Plano serao observadas as disposigoes referentes a protegdes, serviddes admi-
nistrativas e restricoes de utilidade publica constantes da legislagao em vigor, nomeadamente as
assinaladas na Planta de Condicionantes.

43/78

Aviso n.° 8753/2026/2



N.° 75
— 17-04-2026

CAPITULO III

Salvaguardas

SECGAO |

Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda — POC-OMG

Artigo 6.°-A
Disposigoes gerais

1 — As normas definidas nesta secgao sobrepdem-se aos parametros de uso e ocupacgao res-
peitantes a cada categoria e subcategoria de espago que coincidam com zona sujeita a regime de
salvaguarda, aplicando-se o regime mais restritivo.

2 — As areas abrangidas por esta secgao encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento — Zonas
sujeitas a Regimes de Salvaguarda.

SUBSECGAO |

Zona terrestre de protegao — Margem

Artigo 6.°-B
Identificagao
A Margem é definida por uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito
das aguas, com a largura legalmente estabelecida, integrando a margem das aguas do mar e a margem
das restantes aguas navegaveis ou flutuaveis.
Artigo 6.°-C
Regime de Protecao e Salvaguarda
1 — Na Margem admitem-se os seguintes usos e ocupacoes:

a) Edificag0es e infraestruturas previstas em Plano de Intervengao nas Praias e nucleos piscatérios;

b) As construgdes existentes que ndo tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas,
salvo se for possivel a sua manutencao mediante avaliacao pela entidade competente em matéria de
dominio hidrico;

c) Podem ser mantidos os equipamentos ou construgoes existentes no dominio hidrico localiza-
dos fora de solo urbano, desde que se destinem a proporcionar o uso e fruicao da orla costeira, que se
relacionem com o interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural, ou que satisfagam necessidades
coletivas dos nucleos urbanos;

d) Os equipamentos mencionados na alinea anterior poderao ser objeto de obras de beneficiagao,
desde que estas se destinem a melhorar as condigoes de funcionamento e nao existam alternativas
viaveis para essa melhoria.

2 — Na Margem sao interditos os seguintes usos e ocupagoes:

a) Equipamentos que nao tenham por fungao o apoio de praia, salvo quando se localizem em solo
urbano e cumpram com o disposto na presente secgao;

b) Abertura de novas vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos, ou a ampliagao
e beneficiacao de vias de comunicacgao ou de acessos vidrios e estacionamentos existentes, salvo se

44/78

Aviso n.° 8753/2026/2



N.° 75
— 17-04-2026

associadas as infraestruturas previstas nesta secgao, ou se previstas em plano municipal de ordena-
mento do territorio em vigor a data da aprovacao do POC Ovar-Marinha Grande;

c) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material
solido para o meio hidrico ou que induzam alteragoes ao relevo existente;

d) Realizagao de obras de construcao ou de ampliagao, com excegao da prevista na alinea a) do
n.° 1 do presente artigo;

e) Encerramento ou bloqueio dos acessos publicos a 4gua, com excegao dos devidamente autorizados;

f) Instalagao de vedagdes, com excecao daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a pro-
tecao e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a agua e circulagao
na margem;

g) Circulagao de veiculos motorizados fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites
definidos dos parques e zonas de estacionamento, com excegao dos veiculos ligados a prevengao,
socorro e manutengao, de acordo com a legislagao aplicavel, e dos veiculos de apoio a pesca desde
que devidamente autorizados e no ambito da atividade do respetivo nucleo piscatorio;

h) Estacionamento de veiculos fora dos limites dos parques de estacionamento e das zonas
expressamente demarcadas para parqueamento ao longo das vias de acesso;

i) Utilizagao dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades sem licenciamento
prévio;

j) Abandono de embarcagoes.

SUBSECGAO

Zona terrestre de protegao — Faixa de Protecao Costeira e Faixa de Protecao Complementar

Artigo 6.°-D
Identificagao

1 — A Faixa de Protecao Costeira constitui a primeira faixa de interagcdo com a zona maritima,
onde se localizam os elementos mais singulares e representativos dos sistemas biofisicos costeiros
e que devem ser objeto de protegdao, nomeadamente os sistemas praia-duna e as formagdes vegetais
associadas, as arribas e os espagos contiguos que interferem com a sua dindmica erosiva.

2 — A Faixa de Protecao Complementar na Zona Terrestre de Protegao constitui um espago con-
tiguo e tampao a Faixa de Protegao Costeira que se prolonga até ao limite terrestre interior da area de
intervengao do POC Ovar-Marinha Grande, onde os sistemas biofisicos costeiros, nomeadamente os
sistemas dunares, se apresentam degradados ou parcialmente artificializados.

Artigo 6.°-E
Regime de Protecao e Salvaguarda

1 — Nas Faixas de Protegao Costeira e Complementar sao interditas as seguintes atividades:

a) Destruigcao da vegetacao autoctone e introdugao de espécies nao indigenas invasoras, nomea-
damente aquelas que se encontram listadas na legislagao em vigor;

b) Instalagao de aterros sanitarios, deposigao, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

c) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;
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d) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados para esse efeito;
e) Outras atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado em perigo;

f) Rejeicao de efluente de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor.

2 — Na Faixa de Protegao Costeira sao ainda interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagoes, exceto instalagoes balneares e maritimas previstas no Regulamento de
Gestao das Praias Maritimas, da Autoridade Nacional da Agua, e respetivos Planos de Intervengéo nas
Praias, bem como nucleos piscatérios, infraestruturas, designadamente de defesa e seguranga nacional,
equipamentos coletivos, instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com
a fruicao do mar, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse
para o setor pela entidade competente;

b) Ampliagao de edificagGes, exceto das instalagGes balneares e maritimas previstas no Regu-
lamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervengao nas Praias, dos nucleos piscatorios, pisciculturas e infraestruturas e nas situagoes em
gue a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigdes de seguranga, salubridade e mobilidade;

c) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, em solo rustico, exceto os previstos
no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua, e respetivos Planos
de Intervengao nas Praias;

d) Ampliagao de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas
humidas, exceto os previstos no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas da Autoridade Nacional
da Agua, e respetivos Planos de Intervengao nas Praias, e os associados a infraestruturas portuarias
e nucleos piscatoérios;

e) Alteragdes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.
3 — Excecionam-se das interdigOes previstas nas alineas a) e b) do n.° 2 do presente artigo:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC Ovar -Marinha
Grande;

b) Os equipamentos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC;

c¢) Os empreendimentos de turismo no espagco rural e parques de campismo e caravanismo asso-
ciados a turismo de natureza, desde que previstas em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
consagradas em PMOT, a data de entrada em vigor do POC, e fora dos 500 metros.

4 — Na Faixa de Protegao Complementar é ainda interdita a edificagao nova, ampliagao e infraes-
truturagao, com excegao das situagoes seguintes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo
setor e apenas quando a sua localizagao nesta faixa seja imprescindivel;

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora
da orla costeira;

d) Instalagoes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas, da
autoridade nacional da dgua, e respetivos Planos de Intervengao nas Praias, infraestruturas portudrias
e nucleos piscatoérios;

e) Ampliacao de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condigoes de seguranga,
salubridade e mobilidade;
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f) Obras de reconstrugao e de alteragao, desde que nao esteja associado um aumento da edificabilidade;

g) Relocalizagao de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada pela necessidade
de demoligao por razdes de seguranga relacionadas com a dinamica costeira, desde que se demonstre
ainexisténcia de alternativas de localizagao no perimetro urbano e se localize em areas contiguas a este
e fora das Faixas de Salvaguarda mencionadas nos artigos n.° 6.°-F a 6.°-G do presente Regulamento;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC Ovar
-Marinha Grande;

i) Nas areas contidas nos perimetros urbanos consagrados em PMOT, a data de entrada em vigor
do POC.

5 — Os edificios e infraestruturas que se enquadrem nas exceg¢des descritas no n.° 4 do presente
artigo devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial atengao a preser-
vagao do patriménio arquiteténico;

b) As edificagdes, no que respeita a implantagao e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia
de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar areas de
impermeabilizagao que nao ultrapassem o dobro da area total de implantacgao;

c) Nas situagoes referidas na alinea ¢) do nimero anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento
de aguas residuais e aguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuicao de agua e de energia.

6 — Na Faixa de Protecao Costeira sao permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante
autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) Obras de desobstrugao e regularizacao de linhas de agua que tenham por objetivo a manuten-
¢ao, melhoria ou reposigao do sistema de escoamento natural,

b) A realizacao de projetos de irrigacao ou tratamento de aguas residuais e desde que nao haja
alternativa;

c¢) Aimplementacao de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos ndo motorizados, e equestres,
desde que acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais;

d) Arealizagao de obras de requalificagao de empreendimentos turisticos existentes e devidamente
licenciados, nomeadamente parques de campismo e caravanismo, acautelando sempre os interesses
de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais.

e) Extragao, mobilizagdo ou deposigao de sedimentos visando a protegao costeira, a protegao de
arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

f) Obras de protecao costeira, incluindo obras de construcao de infraestruturas de drenagem de
aguas pluviais destinadas a corrigirem situagoes existentes que tenham implicagdes na estabilidade
das arribas;

g) Obras de recuperacgao e estabilizagao de sistemas dunares e de arribas;
h) Acdes de reabilitagao dos ecossistemas costeiros;

i) Monitorizacao dos processos de evolugado dos sistemas costeiros, nomeadamente das arribas,
sistemas dunares e sistemas lagunares;

j) Obras de modelagao do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos sensiveis.

7 — Na Faixa de Protegao Complementar é permitida a construgao de estagdes de tratamento de
aguas residuais (ETAR) quando nao contrariem os objetivos do POC Ovar-Marinha Grande e tenham
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em consideragao a sensibilidade do meio recetor, desde que devidamente autorizadas nos termos da
lei e se revistam de interesse publico declarado.

SUBSECCAO I

Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso — Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira
e Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira

Artigo 6.°-F
Identificagao

1 — A Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira corresponde as areas potencialmente afetadas
pela erosao costeira e recuo da linha de costa, sendo o resultado da extrapolagao para os horizontes
temporais das tendéncias evolutivas observadas no passado recente. Subdivide-se em:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel |, que corresponde as areas potencialmente
afetadas pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 50 anos;

b) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel I, que corresponde as areas potencialmente
afetadas pela erosao costeira e recuo da linha de costa no horizonte temporal de 100 anos.

2 — A Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira corresponde as areas poten-
cialmente afetadas por galgamentos e inundagao costeira, resultantes do efeito combinado da cota do
nivel médio do mar, da elevagao da maré astronémica, da sobrelevagao meteoroldgica e do espraio/
galgamento da onda, podendo ainda incluir a subida do nivel médio do mar em cenario de alteragao
climatica. Subdivide-se em:

a) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel I, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundagao costeira no horizonte temporal de 50 anos;

b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel I, que corresponde as areas
potencialmente afetadas por galgamentos e inundagao costeira no horizonte temporal de 100 anos.
Artigo 6.°-G
Regime de Protecao e Salvaguarda

1 — As normas de edificabilidade nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso aplicam-se
cumulativamente com as demais normas previstas para a Zona Terrestre de Protegao, designadamente
com as relativas as faixas de protegao Costeira e Complementar e a Margem, que constam dos arti-
gos 6.°-C e 6.°-E do presente regulamento, prevalecendo, na sua aplicacao, as regras mais restritivas.

2 — Para efeitos de aplicabilidade do disposto nos nimeros seguintes do presente artigo, entende-se
por frente urbana a primeira linha de edificagcdes da frente de mar do perimetro urbano.

3 — Na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira € interdita:
a) Em novas edificagdes, a construgao de caves abaixo da cota natural do terreno;

b) Nas edificagOes existentes, caso haja alteragado de uso, € interdita a utilizagao de caves para
fins habitacionais.

4 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel | e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento
e Inundacao Costeira — Nivel I:

a) Em solo rustico, é interdita a realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizacao,
a construcao de novas edificagOes e a ampliagao, reconstrucao e alteracao de edificagOes existentes,
exceto quando se trate de obras de reconstrucao e alteracao das edificacdes que se destinem a suprir
insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e mobilidade;
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b) Nas frentes urbanas de solo urbano, sao interditas operagoes de loteamento, obras de urbani-
zagao, obras de construcao e obras de ampliagao das edificagdes existentes, com excegao de obras
de ampliacao que se destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

c) Nas frentes urbanas de solo urbano sao permitidas obras de reconstrugao ou de alteragao das
edificagoes, desde que nao originem a criagao de caves e de novas unidades funcionais;

d) No restante solo urbano (fora das frentes urbanas):
i) [Revogado.]

i) Sao proibidas novas edificagoes fixas, sendo de admitir reconstrugoes, alteragées e ampliagoes,
desde que nao se traduzam no aumento da sua altura, na criagao de caves e de novas unidades funcio-
nais, nao correspondam a um aumento total da area de construgao superior a 25 m2 e nao constituam
mais-valias em situacao de futura expropriagao ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

5 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento
e Inundacgao Costeira — Nivel II:

a) Em solo rustico, devera atender-se ao disposto no artigo 6.°-E relativo ao regime de protegao
e salvaguarda da Zona Terrestre de Protegao;

b) Em solo urbano, sdo admitidas novas edificagdes, ampliagdes, reconstrucdes e alteragoes
das edificagoes ja existentes legalmente construidas, desde que adotadas solugdes construtivas ou
infraestruturais de adaptagao/acomodacgao ao avango das aguas do mar, que permitam aumentar
a resiliéncia ao avango das aguas, nomeadamente:

i) A utilizagao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a presenca da dgua;

i) Ao nivel do piso térreo das edificagdes, a previsao de solugdes que favoregam o rapido escoa-
mento das aguas;

iii) Na pavimentacao dos espagos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;
iv) Outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.
6 — Excetuam-se do disposto nos n.°°4 e 5 do presente artigo:

a) As operag0es urbanisticas que se encontrem previstas no Regulamento de Gestao das Praias
Maritimas, da Autoridade Nacional da Agua, e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias, nucleos
piscatorios, bem como instalagées com caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as condigoes
especificas do local o permitam, a executar em todas as Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso;

b) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC, sem
prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a exis-
téncia de condigdes de seguranca face a ocupagao pretendida junto da entidade competente para o efeito,
nao sendo imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pela sua localizagao em area de risco;

7 — Nas operagdes urbanisticas admitidas nos termos do presente artigo, observa-se ainda
o regime de edificabilidade definido para a respetiva categoria de solo.

SECGAO I

Estrutura ecologica

Artigo 6.°-H
Identificagao

1 — A estrutura ecoldgica é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas caracte-
risticas biofisicas, culturais ou paisagisticas, bem como da sua continuidade ecolégica, tém por fungao
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principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegao, conservagao e valorizagao ambiental
e paisagistica dos espacos rusticos e urbanos.

2 — Integram a Estrutura Ecoldgica da area de intervengao do PUPT:

a) As areas classificadas como urbanas, na categoria de Espagos Verdes; subcategorias Espagos
Verdes de Protecao e Enquadramento (EVPE); Espacos Verdes de Recreio e Lazer (EVRL), conforme
identificado na Planta da Estrutura Ecoldgica, que acompanha o Plano.

b) As areas classificadas como rusticas, nas categorias Espago Natural e Paisagistico (NP).
c) As areas que integram a Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
d) As areas que integram as Rede Natura 2000 — "Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas" — PTCON 0055

e) As areas que integram o Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede e Mata Nacional de Quiaios.

Artigo 6.°-I
Regime

1 — As dreas integrantes da Estrutura Ecoldgica regem-se pelas normas definidas pelo presente
Regulamento para a respetiva categoria de solo e demais legislagao em vigor aplicavel, cumulativamente
com o disposto no nimero seguinte.

2 — Nas intervengdes na estrutura ecoldgica:

a) Deve ser dada preferéncia a plantacdo de espécies autoctones ou adequadas as condigdes
edafoclimaticas do local, a espécies de maior capacidade de captura de carbono, resilientes ao fogo
e nao causadoras de alergias;

b) Devem ser preferencialmente utilizados métodos mecanicos para o controle de espécies infes-
tantes, com reutilizagao da biomassa para a manutencao dos espagos verdes urbanos;

¢) Na manutencao das espécies arboreas em passeios, deve assegurar-se a nao obstrugao das
vias de circulagao e das redes subterraneas de infraestruturas pelas copas das arvores ou raizes;

d) Nas intervengoes admitidas nas categorias de espago que enquadram a Estrutura Ecoldgica,
deve ser assegurada a maxima permeabilidade do solo, sendo obrigatéria a utilizagao de pavimentos
permeaveis, semipermeaveis ou porosos, de acordo com o disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°,
salvo nos casos de infraestruturas ou intervengdes que exijam pavimentos continuos por razoes de
seguranga rodoviaria ou de ordem técnica devidamente fundamentada.

SECGAO Il

Sistema patrimonial

Artigo 6.°-J
Imoéveis com valor patrimonial

1 — Na area de intervengao do PUPT existe um conjunto de iméveis de valor patrimonial, assina-
lados na Planta de Zonamento e Planta de Condicionantes como Imdveis a Preservar.

2 — Os Imoveis a Preservar integram:
a) Nucleo de palheiros na frente litoral

b) Imdveis de Interesse Municipal, em vias de classificagdo, nomeadamente, os Palheiro da Praia
da Tocha — antigo Posto de Turismo”, sito na Rua Expansao Sul, e o "Palheiro da Praia da Tocha", sito
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na Rua dos Pescadores da Praia da Tocha, cujo inicio de processo de classificagao foi publicado no
Edital n.° 519/2020, de 15 de abiril.

Artigo 6.°-K
Regime

Para além do disposto no artigo 23.° relativamente aos Iméveis a Preservar, cumulativamente,
aos bens imoveis em vias de classificagao e respetivas zonas gerais de protecao, aplica-se o regime
de protecao e valorizagao previsto no Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro.

SECGAO IV
Ruido

Artigo 6.°-L
Classificagao Acustica
Toda a area de intervengao do Plano é classificada como Zona Mista, nao devendo ficar exposta
a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagao em vigor.
Artigo 6.°-M
Zonas de Conflito

1 — As areas expostas a ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagao em vigor
para as zonas mistas deverao ser objeto de Plano Municipal de Redugao do Ruido.

2 — Nas zonas de conflito, na auséncia de planos de reducao de ruido, é interdita a construgao
de edificios habitacionais ou outros usos sensiveis, exceto se nao exceder mais de 5 dB(A) os valores
limites fixados para as zonas mistas e sensiveis.

SECCAO V

Sustentabilidade ambiental

Artigo 6.°-N
Eficiéncia ambiental e adaptacao e mitigagao das alteragoes climaticas

1 — Com vista a obteng¢ao de um maior equilibrio climatico, e sem prejuizo do disposto no Plano
Nacional de Energia e de Clima, na Estratégia Nacional de Adaptagao as Alteragoes Climaticas, do dis-
posto no presente Regulamento e demais legislagao aplicavel, a autarquia, as empresas e instituigoes
publicas e privadas e demais atores no territorio, devem promover, incentivar e concretizar um conjunto
de boas praticas, conforme os nimeros seguintes.

2 — No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengéo no espago publico e nas ope-
racOes urbanisticas, devem cumprir as seguintes ag¢oes, salvo quando a sua inviabilidade técnica for
comprovadamente demonstrada em sede de projeto:

a) Assegurar a integracao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugao de consumos,
para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagao de espécies
autoctones e outras adaptadas as condicdes edafoclimaticas do territério;
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c) Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a plantagao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizagao dos espacgos exteriores, com a adogao de pavimentos
em materiais permeaveis no espacgo privado e no espago publico (passeios, calgadas, pragas, estacio-
namentos, acessos;

f) Adotar e incrementar os sistemas de separagao de residuos sélidos nos edificios e espagos
exteriores com vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

3 — No que respeita a adaptacao e resiliéncia aos fendémenos meteoroldgicos extremos de modo
a garantir o funcionamento e manutengao do sistema hidrico, a intervengao no espago publico e nas
operagdes urbanisticas devem cumprir as seguintes agdes, salvo quando a sua inviabilidade técnica
for comprovadamente demonstrada em sede de projeto:

a) Criar bacias de retenc¢ao ou detengao, desde que nao coloquem em causa o funcionamento do
sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores naturais;

b) As bacias de retengao, detengao ou infiltragao devem adotar solugdes técnicas que promovam
o0 armazenamento das aguas pluviais para reutilizagcao, nomeadamente para rega, lavagens de pavi-
mentos, alimentacao de lagos e tanques e outros usos nao potaveis;

c) Libertar as areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagoes, de modo a sal-
vaguardar as condigOes de seguranga de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir aimpermeabilizagao em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.

4 — No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengao no espago
publico e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico, desde a fase de concegao das intervengdes
e operag0es urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) Utilizagao de métodos e adogao de materiais de construgao com elevados coeficientes de refle-
xao difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais,
preferencialmente com origem em fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagao do patrimdnio existente;

d) A reabilitagao urbana e readaptagao do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patriménio cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semafdrica e outras
estruturas urbanas;

f) A introdugao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
g) A interagao da rede elétrica com as novas fontes de produgao de eletricidade;

h) As operagdes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento Municipal.

52/78

Aviso n.° 8753/2026/2



N.° 75
— 17-04-2026

CAPITULO IV

Solo Urbano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 7.°
Objetivos

1 — A classificagao do solo como urbano visa a sustentabilidade e a valorizagao das areas urbanas,
no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais e compreende:

a) 0 solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado;
b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

2 — No solo urbano sao identificados os imdveis a preservar.

Artigo 8.°
Identificagao

Em fungao do uso dominante e do grau de infraestruturagao dos solos, sao identificadas as
seguintes categorias do solo urbano, identificadas na Planta de Zonamento a escala 1:5.000:

a) Solo urbano:

i) Espago Central (EC);

ii) Espagos Habitacionais (EH);

iii) Espacgos de Uso Especial:

iii1) Equipamentos (UEE);

iii2) Infraestruturas (UEI);

iii3) Turismo (UET).

iv) Espagos Verdes.

iv1) Espacos Verdes de Protegado e Enquadramento (EVPE);
iv2) Espacos Verdes de Recreio e Lazer (EVRL).
b) [Revogado.]

Artigo 9.°
Atividades e ocupagoes permitidas

1 — O solo urbano destina-se a habitacao, turismo, comércio, servigos, restauracao e bebidas,
equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas.

2 — No solo urbano é permitida a conjugagao das fungoes de:
a) Habitagao em edificagao isolada, geminada ou em banda continua;

b) Equipamentos de utilizagao coletiva;
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¢) Empreendimentos turisticos;

d) Estabelecimentos comerciais, de restauragao e de bebidas;

e) Servigos,

f) Espacos verdes;

g) Infraestruturas.

3 — E permitida a conjugacao da funcdo habitacional com outras das fungdes descritas no niimero
anterior, devendo neste caso o comércio e a restauragao e bebidas, serem feitos exclusivamente no
piso térreo, ou, em alternativa, em edificagdes proprias.

Artigo 10.°
Atividades e ocupagoes interditas

No solo urbano é interdita a instalagao de:

a) Atividade industrial independentemente da sua tipologia;

b) Armazéns e oficinas;

c¢) Parques de sucatas, de residuos sélidos e de produtos explosivos;

d) Agropecudrias;

e) Estufas.

SECGAO I
Disposigoes comuns aplicaveis a edificabilidade em solo urbano

[Revogado.]

Artigo 10.°-A
Integracao e Transformacao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente alte-
racao do plano, as atividades, exploracoes, instalagoes, edificagoes ou quaisquer atos que, executados
ou em execugao material a data da sua entrada em vigor, cumpram qualquer das seguintes condigoes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obrigue, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes.

c) Constituam direitos legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se
como tal, para efeitos do presente Regulamento, informacgoes prévias favoraveis, aprovagoes de pro-
jetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente consolidados a data em vigor da presente
alteragao ao plano.

2 — As alteracdes, ampliagdes ou reconstrucdes enquadraveis no presente artigo aplica-se o regime
previsto para cada uma das zonas respetivas e o seu normativo, ou o previsto no n.° 3 do presente
artigo, quando aplicavel.

3 — Sem prejuizo do previsto no artigo 60.° do RJUE, e desde que cumpram os regimes legais das
servidoes administrativas ou restrigoes de utilidade publica aplicaveis ao local, para as preexisténcias
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que nao se conformem plenamente com a disciplina instituida pelo presente Plano sao admissiveis
as intervengdes que:

a) Nao agravem de forma significativa as condi¢des de desconformidade com as normas em vigor,
nao originem desconformidades com o regime de salvaguarda, e tenham como resultado a melhoria
das condigoes de desempenho, seguranca, salubridade, habitabilidade ou mobilidade da edificagao;

b) Permitam ainda alcancar melhorias relevantes no contexto urbanistico, paisagistico e arquite-
tonico da edificagao, sem colidir com interesses de terceiros.

4 — As atividades, exploracdes, instalagdes e edificacdes fisicamente existentes que ndo possam
ser consideradas preexisténcias, designadamente as enquadradas no n.° 1 do artigo 102.° do RJUE,
e que se conformem com a disciplina do plano, é aplicavel o normativo do plano previsto para cada
zona, nos termos do procedimento previsto no artigo 102.°-A do RJUE.

Artigo 10.°-B
Legalizagao de situacoes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de legalizagao, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situagdes relativas a atividades, exploragoes, instalagoes e edificagdes fisicamente
existentes que nao possam ser consideradas preexisténcias, nomeadamente:

a) As que nao disponham de qualquer titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas
de concretizagao fisica, e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo Plano, em razao da sua
localizagao e/ou do incumprimento dos parametros e condigdes de edificabilidade aplicaveis ao local, ou;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, em razao da sua localizagao e/ou do incumprimento dos parametros e condigdes de
edificabilidade aplicaveis ao local, estejam desconformes com as condigdes constantes dos titulos das
respetivas operagdes urbanisticas de concretizagao fisica ou nao disponham de titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de legalizagao as situagdes a que se refere
on.°1equecomprovem a sua existéncia fisica a data da entrada em vigor da 1.2 alteragado a 1.2 Revisao
do Plano de Urbanizagao da Praia da Tocha.

3 — Na apreciagao dos pedidos de legalizagao, na parte respeitante a apreciagao das eventuais
desconformidades com a disciplina estabelecida pelo Plano, referida no n. °1, s6 pode ocorrer posigao
favoravel a legalizagao da situagao se aquela cumprir as seguintes condigdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a legalizar sao, tendo em conta a sua localizagao, compativeis
ou compatibilizaveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da
categoria ou subcategoria de espago do local em que se situam;

b) A eventual inobservancia dos parametros e condi¢oes de edificabilidade aplicaveis ao local, nao
provoca prejuizos inaceitaveis em termos de insergao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas
ambientais, funcionais e infraestruturais, como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos, nem
colida com interesses de terceiros, ou ainda por se destinarem a suprir insuficiéncias de salubridade,
habitabilidade ou mobilidade;

c¢) Nao contrarie o disposto no regime de salvaguarda do POC OMG;

d) Seja dado cumprimento as disposi¢des respeitantes a servidoes administrativas ou restrigdes
de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

4 — Devera ficar expressamente declarado na respetiva licenca ou autorizacao, que nao serao
imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pela sua localizagao em eventual area de risco.

5 — O procedimento previsto no presente artigo apenas podera ser aplicado uma Unica vez a par-
cela ou edificacao.
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6 — Os pedidos de regularizacao das situagoes a que se refere a legalizagao das situagdes enqua-
draveis no presente artigo deverao ocorrer no prazo maximo de 3 anos apos a entrada em vigor do
presente plano.

Artigo 11.°
Implantagao das construgoes

1 — A implantacao das construgdes devera respeitar os recuos minimos definidos na Planta de
Zonamento.

2 — Aimplantagao das construgoes devera observar, cumulativamente, as regras de edificabilidade
definidas no presente Regulamento para a respetiva zona, designadamente o indice de Ocupagcao (lo)
e o indice de Impermeabilizacao (li) ou, no caso de colmatagdo da malha urbana, o respeito pelos ali-
nhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgdes contiguas ou dominantes, definidas
pela maioria das construgdes existentes no arruamento, devidamente justificados.

3 — Quando nao existam alinhamentos ou recuos dominantes deverao as edificagées implan-
tar-se com recuos minimos de 5,00 metros relativamente ao limite do espago publico, admitindo-se
outros recuos quando enquadrados em projetos mais abrangentes, estudados em conjunto com a sua
envolvéncia, e com respeito pelo desafogo das zonas de circulagao e restantes espagos publicos, bem
como com a necessidade de acomodar o estacionamento privado nas parcelas ou lotes.

Artigo 12.°
Lotes ou parcelas

1 — As frentes minimas dos lotes ou parcelas sao de 6 metros, exceto nos casos em que a parcela
ou lote se encontre enquadrada em area de lotes ou parcelas com menor frente, ou em situagoes que
decorram da colmatagao da malha urbana.

2 — [Revogado.]

3 — Quando estiver em causa a defesa do patrimonio paisagistico ou cultural, bem como a segu-
ranga e salubridade das construgdes, a Camara Municipal podera impor o seu isolamento arborizado
ou obrigatoriedade de murar.

Artigo 13.°
Edificios

1 — As construgoOes a executar deverao salvaguardar os valores culturais arquitetonicos, urbanis-
ticos e paisagisticos e terao especialmente em vista:

a) 0 enquadramento no conjunto e na estrutura urbana, atendendo ao tipo de construgdes existentes;
b) A vivificagao do palheiro da Tocha;

¢) Aimplantagao, recuos, alinhamentos e profundidades de construgao definidos pela envolvente;
d) [Revogado.]

2 — E obrigatdrio o uso de elementos de madeira nas fachadas dos edificios a construir, reconstruir
ou reabilitar, ou outros materiais que apresentem a mesma imagem, com excegao de revestimento cera-
mico a imitar a madeira, contribuindo para incrementar a imagem caracteristica dos Palheiros da Tocha.

3 — Ficam sujeitas a estudo de composigao cromatica, a escala 1:50, as imitagoes de tijolo ou
cantaria e os revestimentos de materiais ceramicos, vidrados e marmoreados, bem como a utilizagao
de betao descofrado.

4 — As areas de natureza comercial a instalar deverao ser objeto de um cuidado tratamento arquiteténico,
de forma a diminuir eventuais impactos negativos no meio envolvente.
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5 — Nas coberturas inclinadas das edificagdes visiveis do plano de rua confinante, é obrigatéria
a utilizacao de telha ceramica de barro vermelho, ou material com a mesma cor ou imagem, e interdita
a aplicagao de materiais que tenham propriedades de reflexao de luz solar.

6 — Nao sao permitidos balangos de construgao sobre a via publica, exceto varandas em vias
dotadas de passeio, com balanceamento que nao exceda um tergo do mesmo.

7 — Sao expressamente proibidos a abertura e o rasgamento de vaos, quando nao perfeitamente
integrados no carater dos edificios ou destruidores da modulagao original.

8 — [Revogado.]

9 — 0 uso de letreiros luminosos, de aparelhos e condutas de ar condicionado, painéis solares
e outros, e de toldos de qualquer tipo ou material, carece de licenciamento da Camara Municipal e s
serd possivel quando da sua utilizagao nao resultar degradacao do ambiente estético, arquitetdnico
e urbano da zona.

10 — E interdita a instalagao de marquises.

11 — Sao admitidas churrasqueiras, devendo ser integradas no volume da construgao principal
ou anexo, quando admitido, e apresentadas aquando do projeto de arquitetura.

12 — As construgdes e seus acessos devem garantir as condi¢oes de acessibilidade, com auto-
nomia, aos cidadaos com a sua mobilidade condicionada, nos termos da legislagao em vigor.

13 — Os edificios que impliguem uma subida da cota de soleira deverao prever, de raiz, as condi-
¢Oes de acessibilidade regulamentares na ligagao entre a via publica e o primeiro piso.

14 — Os edificios que conjuguem a habitagao com comércio/restauragao e bebidas no piso térreo
deverao garantir que a ligagao entre a via publica e o piso de acesso as habitagdes cumpre, igualmente
de raiz, as condigdes regulamentares em matéria de acessibilidade.

15 — Sem prejuizo da salvaguarda do enquadramento urbanistico no conjunto e na estrutura
urbana envolvente, quando a parcela, lote ou edificio se desenvolva numa pendente natural com dife-
renga de cotas igual ou superior a 2,00 metros, ou quando inferior, permita a existéncia, no minimo, de
uma fachada completamente livre, nestes casos, o nimero de pisos a contabilizar para o cumprimento
deste parametro, tera por referéncia a cota de soleira relativa a cota superior da parcela. Assim, o n.°
de pisos relativamente a cota inferior serd o resultante da adequagao a pendente natural do terreno,
cuja utilizagao deve cumprir as disposigoes do RGEU e do presente regulamento.

Artigo 14.°
Caves e sétaos

1 — Sem prejuizo do disposto nas zonas sujeitas a regimes de salvaguarda do POC-OMG, para
além do n.° de pisos definido para cada categoria de solo, é permitida a existéncia de um piso em cave
nos termos do definido na alinea d) do n.° 2 do artigo 5.°, ndo sendo contabilizada para o n.° de pisos
admitidos, se da mesma nao resultar a elevagao da cota de soleira do primeiro piso até 0.60 m, rela-
tivamente a cota média da rasante da respetiva via de acesso, ou se superior, decorra da adequacgao
a pendente natural do terreno.

2 — [Revogado.]
3 — [Revogado.]

4 — E permitido o uso habitacional dos s6tdos e caves e a sua constituigdo como fragdo auténoma,
desde que cumpram o estabelecido no RGEU e nao contrariem o disposto no regime de salvaguarda
do POC-OMG previsto no presente regulamento.
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5 — O aproveitamento do s6tao ou mansarda, para a utilizagao prevista no nimero anterior,
é autorizado desde que:

a) A cobertura seja inscrita num volume maximo que fique contido pelos planos maximos de 45
graus que passam pelas linhas superiores de pelo menos duas das fachadas do edificio (admitindo-se
um arranque da cobertura que nao ultrapasse 0,40 m acima da laje do teto do ultimo piso) e pelo plano
horizontal que define a linha da cumeeira, medida pelo exterior, a altura maxima de 3,50 m acima da
laje do teto do ultimo piso;

b) Todos os elementos construtivos se devem conter no volume maximo previsto na alinea anterior,
com excecao de chaminés, guardas de terrago, platibandas ou outros elementos técnicos;

¢) A iluminagao e ventilagdo dos sétdaos ou mansardas podera ocorrer com recurso a janelas,
claraboias, terragos ou lucarnas, a desenvolver dentro do volume maximo admitido na alinea a) e com
uma largura maxima de 50 % da largura da fachada correspondente, sendo que as lucarnas apenas
poderao ocupar no maximo 25 % da largura da correspondente fachada, sem prejuizo do somatério da
largura dos terragos, lucarnas e outros elementos de iluminagao e ventilagao nao poderem ultrapassar
os 50 % da largura das fachadas correspondentes;

d) Qualquer um dos elementos previstos na alinea anterior (terragos ou lucarnas) deverao ainda
manter um afastamento minimo de 2,00 m as fachadas ou limites laterais de todos os corpos que
compdem o edificio, devendo estes afastamentos ser rematados com cobertura.

e) Salvaguardam-se da aplicagao dos parametros anteriores, as coberturas existentes com parametros
superiores ou a enquadrar no ambito do artigo 10.°-B.
Artigo 15.°
Edificios anexos

1 — A construgao de edificios anexos destinados ao uso complementar do edificio principal, no
interior do lote ou parcela, sé é permitida nas zonas classificadas como Espago Central e Espago Habi-
tacional D, e devera ter em consideragao:

a) Implantagao definida pelo recuo ou alinhamento das construgdes dominantes na zona;

b) Ter um Unico piso e com uma altura maxima da edificagao de 3,20 metros, no caso de cober-
turas horizontais e de 4 metros medidos no seu ponto mais elevado, no caso de coberturas inclinadas
(com inclinagdo minima de 15 graus);

c) Devera ser apresentado um estudo de enquadramento das construgdes existentes e propostas;
d) E interdito o seu uso para fins habitacionais, comerciais e de servigos;

e) Estas construgdes nao poderao constituir fragdes auténomas.

Artigo 16.°
Unidades de execugao

[Revogado.]

Artigo 17.°
Espacos de circulagao e estacionamento

1 — A ocupagao das varias zonas devera assegurar a existéncia e a qualidade dos espacgos desti-
nados a implantagcao do sistema viario de circulagao de veiculos, de pedes e de estacionamento, bem
como a implementagao dos percursos acessiveis que garantam o acesso seguro e confortavel das
pessoas com mobilidade condicionada, de acordo com a legislagao em vigor sobre acessibilidade.
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2 — As vias publicas e/ou acessos devem garantir boa visibilidade, permitir a circulagao de veicu-
los especiais, facilitar operagdes de carga, descarga, manutengao de edificagdes ou estacionamento
e permitir, em boas condigoes, as manobras dos veiculos de protegao civil e recolha de lixo.

3 — [Revogado.]

4 — Todas as operagdes urbanisticas, com excegao das obras de urbanizagao, obras de demo-
ligOes, obras de conservagao ou alteragao de fachada, terdo de disponibilizar, dentro do perimetro do
respetivo lote ou parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, lugares de estaciona-
mento de veiculos automoveis para uso privado dos ocupantes dos edificios ou suas fragoes, devendo
ainda ser garantida a criacao de espagos para estacionamento de utilizagao publica, de acordo com
os parametros definidos no Anexo Il ou noutras disposi¢coes de Regulamentos Municipais aplicaveis.

5 — [Revogado.]

6 — Sem prejuizo da legislacao especifica em vigor, excecionalmente, a Camara Municipal pode
dispensar a criagao, total ou parcial, do estacionamento previsto n.° 4 do presente artigo, desde que
devidamente demonstrada e justificada a sua impossibilidade decorrente de alguma das seguintes
condigdes:

a) Razoes de dimensao insuficiente do lote ou parcela, que torne tecnicamente desaconselhavel
a construgao do estacionamento com a dotagao exigida, por razdoes de economia e funcionalidade
interna do projeto;

b) Incapacidade dos acessos na execugao das manobras necessarias, ou nos casos em que se
mostre de todo desadequada a alteracao do perfil do arruamento e das caracteristicas morfoldgicas
da envolvente e dos seus alinhamentos;

c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico, histérico ou cultural, merecga ser preser-
vada e desde que comprovada a impossibilidade de criagdo de estacionamento, mesmo que haja lugar
a ampliagdo ou remodelacao decorrente do projeto aprovado;

d) Quando enquadrados por infraestruturas existentes na sua envolvente préxima, que permitam
contribuir para responder as necessidades gerais da intervencao.

e) Impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das carac-
teristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da segurancga de edificagdes
envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas
publicos de circulagao de pessoas e veiculos.

7 — Nas situagdes que, pelas razoes apresentadas no numero anterior, nao seja possivel criar os
lugares de estacionamento previstos no n.° 4 do presente artigo, os lugares em falta estdo sujeitos
a uma compensagao em numerario ao Municipio nos termos do Regulamento Municipal de Taxas de
Edificacao e Urbanizagdo (RMTEU), ou pode a Camara Municipal aceitar solugoes alternativas para
cumprimento da dotagao de estacionamento fora do prédio, na envolvente préxima, e desde que dai
nao resultem outros inconvenientes de ordem urbanistica ou para o funcionamento dos sistemas de
circulagao publica.

8 — As areas a afetar ao estacionamento privado nao poderao constituir fragdes autonomas,
salvo se decorrerem de situagdes de lugares em excesso, apds a afetacao dos lugares aos respetivos
parametros de dimensionamento e usos previstos no Anexo Il do presente Regulamento.

9 — Sera de salvaguardar a existéncia de lugares de estacionamento reservado a veiculos que
transportem pessoas com mobilidade condicionada, em conformidade com o cumprimento das per-
centagens estabelecidas pelas normas de acessibilidade em vigor, junto das tipologias de habitagao
coletiva, estabelecimentos de comércio e servigos, empreendimentos turisticos, equipamentos coletivos,
espacos verdes e de recreio e lazer e praia.
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10 — Os lugares de estacionamento a que se refere o niUmero anterior deverao localizar-se o mais
proximo possivel das entradas acessiveis daqueles espacos e disporem de acesso rampeado ao pas-
seio adjacente.

11 — Os lugares de estacionamento exterior a criar, deverao, sempre que possivel, serimplantados
sobre material permeavel, semipermedvel ou poroso.
Artigo 18.°
Infraestruturas

1 — Todas as redes de infraestruturas, incluindo os ramais de ligagao, serao obrigatoriamente
colocados no subsolo a excecao das redes de infraestruturas elétricas quando devidamente autoriza-
das pela competente entidade.

2 — Na remodelacao ou alteragao das redes de infraestruturas existentes devera considerar-se
o disposto no numero anterior.

Artigo 19.°
Vedacoes

1 — Quando admitidas, as vedagdes confinantes com espago publico nao poderao ter uma altura
superior a 1,20 metros, salvo as ja existentes e desde que enquadradas com a envolvente.

2 — Nas zonas identificadas na Planta de Zonamento como EH-A nao é permitido edificar qualquer
vedacao.

SECGAO Il

Disposigoes especificas aplicaveis ao solo urbano

Artigo 20.°
Identificagao

1 — As areas identificadas na Planta de Zonamento incluidas em solo urbano sao caracterizadas
pelo elevado nivel de infraestruturagao e concentragao de edificagoes, onde o solo se destina predo-
minantemente a construgao, ou que a podem vir a adquirir.

2 — 0 solo urbano no aglomerado da Praia da Tocha compreende as seguintes categorias:
a) Espaco Central (EC), correspondendo ao nucleo urbano central do aglomerado;
b) Espacos Habitacionais (EH), englobando a area contigua ao Espago Central;

c) Espacos de Uso Especial (UEE), correspondendo aos equipamentos de utilizagao coletiva,
infraestruturas e turismo, existentes e propostos;

d) Espagos Verdes, correspondendo a estrutura verde e de protecao dos valores culturais e naturais.
3 — [Revogado.]

4 — Nas categorias do solo urbano sao admitidas edificagoes isoladas, geminadas ou em banda.
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SUBSECGCAO |

Espaco Central (EC)

Artigo 21.°
Caracterizagao

1 — O Espaco Central (EC) encontra-se delimitado na Planta de Zonamento e é constituido pela
zona urbana central onde os arruamentos e os alinhamentos/recuos das edificagdes estao definidos
e onde se visa ordenar o aproveitamento das parcelas nao edificadas e se admite a substituigao de
edificios, bem como a modificagao das fungdes e usos urbanos, mantendo as caracteristicas morfo-
I6gicas e tipoldgicas do tecido urbano existente.

2 — E neste nucleo que se localiza um conjunto de edificios de interesse arquiteténico, cultural
e ambiental, denominados de Imoéveis a Preservar e cuja homogeneidade permite considera-lo como
representativo do aglomerado da Praia da Tocha e cujas caracteristicas gerais da malha urbana e do
edificado importam recuperar e preservar.

Artigo 22.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Il e para além das disposigdes gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigdes:

1 — Nesta area conjugam-se os usos de habitagao e atividades de apoio a habitagao, comércio
e servigos, empreendimentos turisticos, equipamentos de utilizagao coletiva, estacionamento, artesanato
e outras atividades compativeis com a habitagao, designadamente infraestruturas e espacos verdes.

2 — A construgao, reconstrugao, ampliacao, alteragao, conservagao ou demolicao de edificagoes,
os loteamentos e a defini¢cao de estacionamentos deverdo obedecer ao estipulado na Planta de Zona-
mento que faz parte deste Plano bem como ao disposto no presente regulamento.

3 — Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, no que se refere
a afastamentos e recuos aos limites dos terrenos, a construgao em lote ou parcela livre, a substituigao
de edificagdes obsoletas ou a alteragao ou ampliagao de edificagdes em parcelas em que predomina
a construcao geminada ou em banda, devera atender a imagem urbana e as condicionantes locais
e limitar a construgao pelo alinhamento, afastamentos, recuo e profundidade das construgdes domi-
nantes na zona, sendo obrigatério um estudo de enquadramento na envolvente a justificar a pretensao.

4 — Nas situagoes nao enquadraveis no numero anterior aplica-se o seguinte:
a) (Revogada.)

b) indice de Ocupacao (lo) de 70 %, & excegao das parcelas onde ja se verifique ocupagao supe-
rior, admitindo-se ainda outros valores ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de
implantagao do edificio, em situagoes de colmatacao da malha urbana ou de integragao urbanistica
e respetiva satisfacdo dos parametros de estacionamento, ou quando se destine a suprir insuficiéncias
de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para o efeito, ser assegurado o respeito
pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgcdes contiguas ou dominantes,
conforme definido no nimero anterior;

c) [Revogado.]
d) indice de Impermeabilizago de 90 %, & excegao das parcelas ja ocupadas com um indice superior.

5 — Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill relativo as salvaguardas aplicaveis a area abrangida
pelo regime do POC-OMG, e salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°, quando aplicavel, o nimero
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maximo de pisos é de dois, acima da cota de soleira, mais sotaos e caves nos termos do disposto no
artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

6 — As construgdes existentes nesta zona, com mais de dois pisos, poderao apenas sofrer obras
de alteragao ou ampliagao, desde que nao implique ampliagao da implantagao.

Artigo 23.°
Imoveis a preservar

1 — Na Planta de Zonamento, que integra o presente plano, encontram-se identificados os Imé-
veis a Preservar, correspondendo aos palheiros a preservar e/ou recuperar, com valor arquitetonico
a salvaguardar, bem como os iméveis em vias de classificagao.

2 — Estes edificios, identificados como imdveis a preservar, s6 poderao receber obras de conser-
vagao ou reconstrugao com preservacao das fachadas, nao podendo em caso algum, as suas fachadas
serem alteradas, salvo quando a intervengao se destine a suprir insuficiéncias de salubridade, habita-
bilidade e ou mobilidade, devendo sempre manter a traga original dos Palheiros da Tocha.

3 —Quando estes palheiros necessitem de obras de conservacao ou reconstru¢ao com preserva-
¢ao das fachadas, atender-se-a ao carater geral do edificio, devendo ser retirados todos os elementos
dissonantes, devolvendo-o ao estado primitivo.

4 — Nas obras necessarias, os revestimentos deverao ser sempre de materiais de igual qualidade
e procedéncia, exceto nos casos dissonantes em que se optara por outros materiais que se integrem
no conjunto.

5 — Nestas construgdes as aplicagdes de ceramicas vitrificadas, mosaicos de vidro, pinturas ou
rebocos de tipo revestimento sintético, sdo expressamente proibidas.

6 — E proibida a danificacao, alteracao e demoligao de alpendres, molduras, peitoris, escamas de
protecao das empenas, varandas alpendradas, escadas exteriores, gradeamentos, ou quaisquer outros
pormenores arquiteténicos que apresentem valor artistico, salvo alteragdes por via das intervengoes
necessarias previstas no n.° 2, devendo os mesmos elementos ou a sua imagem serem novamente
integrados na intervengao.

7 — Os palheiros, identificados na Planta de Zonamento como Iméveis a Preservar, que apre-
sentem sinais de elevado estado de degradagao deverao ser objeto de obras de reconstrugao total ou
parcial sem prejuizo da imagem do conjunto em que se integram, podendo no interior proceder-se as
alteragdes convenientes.

SUBSECCAO I

Espacos Habitacionais (EH)

Artigo 24.°
Caracterizagao

1 — Os Espagos Habitacionais sao areas adjacentes ao espago central da Praia da Tocha e pelas
areas onde se pretende promover novas centralidades, o fecho da malha urbana e o colmatar de espagos
intersticiais vazios, libertando o espago central, atualmente muito condicionado.

2 — De acordo com a aplicagao dos parametros urbanisticos, sao consideradas cinco zonas (EH-A,
EH-B, EH-C, EH-D e EH-E).

3 — Nestas areas conjugam-se os usos de habitacao e atividades de apoio a habitagao, comércio,
servigos, turismo, equipamentos de utilizagao coletiva, estacionamento, artesanato e outras atividades
compativeis com a habitacao, designadamente infraestruturas e espacos verdes.
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Artigo 25.°
Zona EH-A

Sem prejuizo do disposto no Capitulo I, e para além das disposi¢des gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1 — Nesta zona nao serao permitidas ampliagoes das construgdes existentes, que resultem num
aumento da area de implantagao.

2 — Numero maximo de pisos é de dois, acima da cota de soleira, mais s6taos e caves, nos termos
do disposto no artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°, desde que nao implique
modificagao da morfologia das coberturas, no caso de aproveitamento do sétao.

3 — [Revogado.]
4 — Nao é permitida a construgao de edificios anexos.

5 — O indice de Ocupacao (lo) maximo a respeitar nesta zona é 20 %, a excecao das parcelas ja
ocupadas com um indice superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implan-
tagao do edificio.

6 — [Revogado.]

7 — O indice de Impermeabilizacdo a respeitar nesta zona é de 40 %, & excecao das parcelas ja com
um indice superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implantagao do edificio.
Artigo 26.°
Zona EH-B

Sem prejuizo do disposto no Capitulo I, e para além das disposi¢des gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1 — Salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°, se aplicavel, as edificagoes nesta zona nao pode-
rao exceder os dois pisos, acima da cota de soleira, mais sétdos e caves, nos termos do disposto no
artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

2 — [Revogado.]
3 — [Revogado.]
4 — Deverao ser cumpridos os recuos minimos definidos na Planta de Zonamento.

5 — 0 indice de Ocupagao (lo) maximo a respeitar nesta zona é 50 %, a excegao das parcelas onde
ja se verifique ocupacgao superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implan-
tacao do edificio, admitindo-se ainda outros valores, em situagoes de colmatagdo da malha urbana
ou de integracao urbanistica e respetiva satisfacao dos parametros de estacionamento, ou quando se
destine a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para o efeito,
ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgdes
contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados;

6 — [Revogado.]

7 — O indice de Impermeabilizagao a respeitar nesta zona é de 70 %, salvo as situagdes excecionais
previstas non.° 5.
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Artigo 27.°
Zona EH-C

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das disposi¢oes gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigdes:

1 — Salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°, se aplicavel, as edificagdes nestas zonas nao pode-
rao exceder os quatro pisos, acima da cota de soleira, mais s6taos e caves nos termos do disposto no
artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

2 — Nesta zona nao serao permitidas novas edificagdes nem ampliada a area de implantagao dos
edificios existentes.

3 — A utilizagao devera cumprir a percentagem minima de 80 % para uso habitacional admitindo-se
para os restantes 20 % o uso turistico, comercial e/ou servicos.

4 — 0 indice de Ocupagao (lo) maximo a respeitar nesta zona é 40 %, a excegao das parcelas onde
ja se verifique ocupagao superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implan-
tagdo do edificio, admitindo-se ainda outros valores, em situagoes de colmatagao da malha urbana
ou de integracao urbanistica e respetiva satisfacao dos parametros de estacionamento, ou quando se
destine a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para o efeito,
ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgoes
contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

5 —[Revogado.]

6 — O indice de Impermeabilizacao a respeitar nesta zona é de 60 %, salvo as situacdes excecio-
nais previstas no n.° 4.

Artigo 28.°
Zona EH-D

Sem prejuizo do disposto no Capitulo Ill, e para além das disposi¢oes gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigdes:

1 — Salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°, quando aplicavel, as edificagGes nestas zonas nao
poderao exceder os dois pisos acima da cota de soleira, mais sétdos e caves nos termos do disposto
no artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

2 — A utilizagao devera cumprir a percentagem minima de 80 % para uso habitacional admitindo-se
para os restantes 20 % o uso turistico, comercial e/ou servicos.

3 — O indice de Ocupagao (Io) maximo a respeitar nesta zona é 50 %, a excecao das parcelas onde
ja se verifique ocupacao superior, ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area de implan-
tagao do edificio, admitindo-se ainda outros valores, em situagoes de colmatagao da malha urbana
ou de integragao urbanistica e respetiva satisfagdo dos parametros de estacionamento, ou quando se
destine a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva, para o efeito,
ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades das construgoes
contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

4 — [Revogado.]

5 — O indice de Impermeabilizacao a respeitar nesta zona é de 70 %, salvo as situacdes excecio-
nais previstas non.° 3.
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Artigo 29.°
Zona EH-E

Sem prejuizo do disposto no Capitulo I, e para além das disposi¢oes gerais aplicaveis ao solo
urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigdes:

1 — Salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°, quando aplicavel, as edificagées nesta zona nao
poderao exceder dois acima da cota de soleira, mais sétdos, e um abaixo da cota de soleira, resultante
da elevagcao maxima de 0.95 metros daquela cota, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 14.°, con-
jugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°

2 — [Revogado.]
3 — [Revogado.]

4 — 0 indice de Ocupacao (lo) maximo a respeitar nesta zona é 50 %, a excecao das parcelas ou
lotes onde ja se verifique ocupagao superior ou quando a area do lote ou parcela coincida com a area
de implantacao do edificio, admitindo-se ainda outros valores, em situagdes de colmatagao da malha
urbana ou de integracao urbanistica e respetiva satisfagao dos parametros de estacionamento, ou
quando se destine a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade, em que deva,
para o efeito, ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, recuos, afastamentos e profundidades
das construgdes contiguas ou dominantes, e desde que devidamente justificados.

5 — [Revogado.]

6 — O indice de Impermeabilizacao a respeitar nesta zona é de 70 %, salvo as situacdes excecio-
nais previstas non.° 4.

SUBSECGAO I

Espacos de Uso Especial

Artigo 30.°
Caracterizagao
Os Espagos de Uso Especial sao zonas que se destinam a localizagao de Equipamentos de Utili-
zacao Coletiva, Infraestruturas e Turismo.
Artigo 31.°
Classificagao e uso

1 — As zonas destinadas a Equipamentos de utilizagao coletiva (UEE) sao indicadas para aimplan-
tacao de edificios destinados a culto e religido, a prestagao de servigos de carater econémico (nomea-
damente mercados e feiras), a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer.

2 — As zonas destinadas a Infraestruturas (UEI) destinam-se a instalagao de areas de estaciona-
mento publico de dimensao e localizagao estruturante.

3 — As zonas de uso especifico de turismo (UET) sao destinadas a implantagdo de empreendi-
mentos turisticos.

4 — Estas zonas destinam-se a uma ocupagao exclusiva pelo equipamento/ infraestrutura/
empreendimento proposto e respetivos sistemas de apoio complementares ou admitidos.
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Artigo 32.°
Regime de edificabilidade

1 — Os espagos de uso especial existentes ou a instalar, independentemente da sua natureza,
podem sofrer obras de construgao, alteracao e ampliagcao devendo cumprir os parametros urbanisticos
definidos no quadro sintese do Anexo |.

2 — Sem prejuizo do disposto no Capitulo Il os edificios e atividades a instalar nestes espagos deverao
respeitar o Indice de Ocupagcao (lo), o Indice de Impermeabilizagdo e numero de pisos maximo estipula-
dos, descritos no quadro anexo da Planta de Zonamento e do presente regulamento, designadamente:

a) Espagos de uso especial — Equipamentos:

i) UEET: Equipamentos — culto e religido — indice de ocupagao maximo de 50 %; indice de imper-
meabilizagao maximo de 80 % e nimero de pisos maximo de um, acima da cota de soleira;

if) UEE2: Equipamentos — cultura — indice de ocupagao maximo de 60 %; indice de impermeabili-
zagao maximo de 80 % e numero de pisos maximo de um, acima da cota de soleira, mais s6tao e cave,
nos termos do disposto no artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°;

iii) UEE3: Equipamentos — servigos de carater econdmico — indice de ocupagao maximo de 40 %;
indice de impermeabilizagao maximo de 80 % e nimero de pisos maximo de um, acima da cota de soleira;

iv) UEE4: Equipamentos — recreio e lazer, com a maximizagao da utilizagao de pavimentos permeaveis.
b) Espacos de uso especial — Infraestruturas:

i) UEl: Infraestruturas — estacionamento, com a maximizagao da utilizagao de pavimentos per-
meaveis, com possibilidade de construgao de edificio de apoio com area de implantagao maxima de
100 m? e um piso cima da cota de soleira, mais s6téo e cave, nos termos do disposto no artigo 14.°,
conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°;

c) Espagos de uso especial — Turismo:

i) UET: Turismo — empreendimento turistico -Estabelecimento hoteleiro — com indice de ocupagao
maximo de 50 %; indice de impermeabilizagao maximo de 70 % e, salvo o disposto no n.° 15 do artigo 13.°,
se aplicavel, nimero de pisos maximo de dois, acima da cota de soleira, mais s6tao e cave, nos termos
do disposto no artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.° A cota de soleira do primeiro
piso sera implantada na cota 5.50 referente ao nivel médio das aguas do mar — Marégrafo de Cascais.

3 — Salvaguardam-se da aplicagao dos parametros anteriores, as situagoes existentes em que
0S mesmos possam ja encontrar-se ultrapassados, devendo atender-se a imagem urbana e devido
enquadramento na envolvente.

SUBSECGAO IV

Espacos Verdes

Artigo 33.°
Identificagao

1 — Os Espacgos Verdes visam o equilibrio do sistema urbano, através da identificagao da estrutura
verde e da protegao dos valores culturais e naturais.

2 — Sao identificadas as seguintes subcategorias dos Espagos Verdes:
a) Espago Verde de Protegao e Enquadramento (EVPE);
b) Espago Verde de Recreio e Lazer (EVRL);

c) [Revogado.]
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Artigo 34.°
Espaco Verde de Prote¢ao e Enquadramento

1 — O Espago Verde de Protegao e Enquadramento destina-se a zonas verdes de coberto vegetal
arboreo e arbustivo caracteristico da zona costeira, servindo de enquadramento e protegao a infraes-
truturas estruturantes.

2 — Estes espagos incluem faixas de protecao e enquadramento da rede rodovidria, da bacia de
retengao e de outras infraestruturas.

3 — Nestas zonas € proibido qualquer tipo de construgao, com excegao da colocagao de mobiliario
urbano ou de construgdes complementares as infraestruturas existentes ou a instalar.

Artigo 35.°
Espaco Verde de Recreio e Lazer

1 — O Espacgo Verde de Recreio e Lazer integra espacgos verdes e de utilizagao coletiva encon-
trando-se delimitados na Planta de Zonamento e enquadrados na estrutura ecolégica urbana. Estes
espagos prestam-se a uma utilizagao menos condicionada, a comportamentos espontaneos e a uma
estada descontraida por parte da populagao utente e incluem, nomeadamente, jardins, equipamentos
desportivos a céu aberto, de recreio e lazer e parques de merendas.

2 — Nestes espacos € autorizada a localizagao de equipamento e mobiliario urbano de apoio
e qualificacao do espaco publico, bem como qualquer construcao de apoio as atividades permitidas
nesta zona, que poderao incluir estabelecimentos de restauragao e bebidas.

3 — As construgdes a que se refere o nimero anterior devem respeitar um indice de Ocupagao (o)
maximo de 10 %, indice de impermeabilizagdo maximo de 20 % e nimero de pisos maximo de um, mais
s6tao e cave, nos termos do disposto no artigo 14.°, conjugado com a alinea b) do n.° 2 do artigo 5.°
e serem devidamente protegidas e enquadradas por espécies arboreas.

SECGAO IV

Solos Urbanizaveis

[Revogado.]
Artigo 36.°
Identificagao
[Revogado.]
SUBSECGAO |
Espacos Residenciais (UZR)
(IRevogado.]
Artigo 37.°
Caracterizagao
[Revogado.]
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[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

[Revogado.]

Artigo 38.°

Zona UZR -A

Artigo 39.°

ZonaUZR -B,C,D,EeF

SUBSECCAO I

Espagos de Uso Especial

Artigo 40.°

Classificagao e uso

Artigo 41.°

Regime de edificabilidade

SUBSECGAO I

Espagos Verdes

Artigo 42.°

Identificagao

Artigo 43.°

Espaco Verde de Prote¢ao e Enquadramento
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CAPITULO V

Solo Rustico

Artigo 44.°
Objetivos

A classificagao do solo rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao renovavel,
salvaguardar as fungoes de conservacao da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente
outras ocupacgoes e usos compativeis com o estatuto do solo ristico. Enquadra-se ainda nesta clas-
sificagao o solo afeto a gestao integrada de defesa da floresta.

Artigo 45.°

Identificagao

Em funcao da ocupacgao pretendida sao identificadas as seguintes categorias do solo rustico,
identificada na Planta de Zonamento a escala 1:5.000:

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
c¢) (Revogada.)

d) Espacgo Natural e Paisagistico (NP)

SECGAO |

Espago de Ocupacao Turistica

[Revogado.]
Artigo 46.°
Atividades e ocupagoes permitidas
[Revogado.]
SECGAO I
Infraestruturas
[Revogado.]
Artigo 47.°
Atividades e ocupagoes permitidas
[Revogado.]
SECGAO Il
Espaco Florestal
[Revogado.]
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Artigo 48.°
Identificagao

[Revogado.]

SECGAO IV

Espaco Natural e Paisagistico

Artigo 49.°
Identificagao

1 — O Espago Natural e Paisagistico (NP) corresponde ao Nucleo Piscatério de Arte Xavega, com
construgdes de caracteristicas ligeiras destinando-se a promogao da atividade de pesca tradicional,
a area de protecao do aglomerado no ambito do sistema de gestao integrada de defesa da floresta
e aintegracao da area afeta a Mata Nacional das Dunas de Quiaios.

2 — Este espago esta sujeito ao disposto no Programa da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande,
aprovado através da RCM n.° 112/2017, publicada no DR n.° 154, 1.2 série, de 10 de agosto de 2017,
e alegislagao aplicavel em matéria de Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais, de Regime Florestal
e da Reserva Ecoldgica Nacional, nas areas abrangidas por cada um destes regimes.

CAPITULO VI

Espagos Canais

Artigo 50.°
Identificagao

1 — As areas identificadas na Planta de Zonamento como Espagos Canais correspondem as
areas de solo afetas as infraestruturas urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas
complementares que lhes sao adjacentes.

2 — Os Espagos Canais, integrados nas diversas categorias de solo urbano e rustico, correspondem
arede rodovidria municipal, existente e proposta, as infraestruturas dos sistemas de abastecimento de
agua, de drenagem de aguas residuais e pluviais, de gas, as infraestruturas elétricas e de telecomuni-
cagOes a instalar no subsolo e a Ciclovia existente e prevista.

Artigo 51.°

Rede rodoviaria municipal

1 — A rede rodoviaria municipal, existente e proposta, encontra-se definida na Planta de Zona-
mento e é composta por:

a) Via Distribuidora Local;
b) Via de Acesso Local;
¢) [Revogada.]

d) Ciclovia.

2 — As construgoes a implantar a margem das vias municipais deverao respeitar os recuos minimos
definidos na Planta de Zonamento.
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3 — Arede rodoviaria municipal deve garantir os parametros de dimensionamento minimos definidos
no Anexo Il do presente regulamento, admitindo-se a adogao de outros parametros de dimensionamento,
devidamente justificados em fungéo do uso e carga prevista no desenvolvimento do desenho urbano.

4 — A implantagao da Ciclovia devera respeitar a Planta de Zonamento, admitindo-se corregoes
de tragado quando a execugao do mesmo se mostre de dificil implementagao ou condicione a funcio-
nalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos.

Artigo 52.°

Sistema publico de distribuicao e aducao de agua

1 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5 metros medida para cada lado do eixo do
tragado das condutas de adugao ou adugao-distribui¢cao de agua.

2 — E interdita a construgao ao longo de uma faixa de 1 metro medida para cada lado do tragado
das condutas distribuidoras de agua.

Artigo 53.°
Sistema de drenagem de aguas residuais

1 — E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 5 metros medida para cada lado do eixo
dos emissarios.

2 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 1 metro medida para cada lado do eixo dos
coletores.

Artigo 54.°
Sistema de distribuicao de energia elétrica

Devera ser dado cumprimento as limitagdes de ocupacao na vizinhanga de linhas de média tensao,
de acordo com a legislagao em vigor.

CAPITULO VII

Execugao e Compensacao

SECGAO |

Compensacao

Artigo 55.°
Mecanismos de Perequagao Compensatoria

Os mecanismos de perequagao compensatoria estabelecidos para o presente Plano e que visam
dar cumprimento aos objetivos expressos no artigo 176.° do DL n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua
redagdo atual, sdo o estabelecimento de um indice médio de utilizagao (lum), combinado com a repar-
ticdo dos custos de urbanizacgao, através das taxas de infraestruturas gerais e internas a aplicar nos
termos do RMTEU.

Artigo 56.°
indice Médio de Utilizagao

1 — 0O Plano define o indice médio de utilizagdo (lum), correspondente ao direito abstrato de
construcao que traduz a edificabilidade média estabelecida pela capacidade construtiva admitida no
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plano, com o valor de 0.67, que devera ser combinado com o direito efetivo de construgao, para efeito
do calculo do fator de equidade construtiva (Rec), nos termos do RMTEU.

2 — O Plano estabelece também o direito efetivo de construgao que corresponde, de acordo com
os parametros definidos para cada zona, a real edificabilidade das propriedades, traduzida pela con-
jugacao do indice de Ocupagdo com o nimero maximo de pisos, vertida para o célculo do indice de
utilizagao efetivo a utilizar no calculo do Rec.

3 — Para efeitos da aplicagao do fator de equidade construtiva (Rec), as areas de construgao resul-
tantes da aplicagao dos parametros de edificabilidade referidos no nimero anterior, serdo consideradas
como area de construcao efetiva para o calculo de indice de utilizagao efetivo relativo a parcela sujeita
a operagao urbanistica, sendo sobre este valor que se estabelece a comparagao com o lum.

4 — Nas situagdes em que o direito efetivo de construgao for inferior ao direito abstrato de cons-
trugao, o proprietario deve, aquando da pretensao de urbanizar, ser compensado de forma adequada
pelo municipio e/ou pelos demais proprietarios, nos termos definidos em Regulamento Municipal de
Taxas de Edificagao e Urbanizagao (RMTEU).

5 — Nas situagbes em que o direito efetivo de construgao for superior ao direito abstrato de
construgao, o proprietario deve, aquando da pretensao de urbanizar, compensar de forma adequada
0 municipio e/ou os demais proprietarios, nos termos definidos em RMTEU.

Artigo 57.°
Cedéncias

1 — Para além das areas destinadas a equipamentos e infraestruturas previstas no plano, em
todas as operagoes urbanisticas (com excegado das obras de urbanizagao, obras de demoligdo, de
conservagao ou de alteragao de fachada), os proprietarios sao obrigados a ceder a Camara Municipal,
a titulo gratuito, nos termos previstos no Anexo Il do presente Regulamento e dos usos e aplicabilidade
ali definidos, ou nos termos de outro Regulamento Municipal aplicavel, as areas para:

a) construcao e ou alargamento dos arruamentos, incluindo passeios, ou outras infraestruturas;
b) estacionamento publico;

c) espacos verdes e de utilizagao coletiva;

d) equipamentos coletivos, €;

e) construgao de habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

2 — Nos termos do Anexo Il ao presente Regulamento, para as operagdes urbanisticas relativas
a obras de construgao, de reconstrugao, de ampliagao ou alteragao das quais resulte aumento do n.°
de fogos ou unidades funcionais, quando nao abrangidas por loteamento, as areas previstas no numero
anterior, com excegao das areas para estacionamento, ficam sempre sujeitas a compensacao financeira
ao municipio, de acordo com o disposto no artigo 59.°-A.

3 — As areas de estacionamento publico previstas no Anexo Il, para as operagoes urbanisticas
consideradas no nimero anterior, quando nao cedidas nos termos do n.° 7 do artigo 17.°, ficam sujeitas
a compensagao financeira ao municipio, nos termos do disposto no artigo 59.°-A.

4 — As cedéncias previstas no n.° 1 no ambito das operagdes urbanisticas de loteamento, impacte
semelhante a loteamento ou impacte relevante devem localizar-se em areas livres de servidoes ou
restricoes de utilidade publica, ou 6nus de qualquer natureza, que condicionem ou inviabilizem a sua
utilizacao ou fim a que se destinam, ou podem ser substituidas por compensagao em numerario ou
em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagoes ou prédios rusticos, conforme
estipulado pelo RJUE, na sua redacgao atual, e nos termos definidos no RMTEU.
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CAPITULO VIII

Disposigoes Finais

Artigo 58.°
Omissoes

1 — As situagdes nao previstas no presente regulamento aplica-se o disposto na legislacao vigente
e nos regulamentos municipais aplicaveis.

2 — As duvidas suscitadas na interpretagao e aplicagao do presente Regulamento serao decididas
mediante deliberagao da Camara Municipal.

Artigo 59.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor da Revisao do Plano de Urbanizagao da Praia da Tocha sao revogados:

a) 0 Plano Geral de Urbanizagao da Praia da Tocha publicado no Didrio da Republica n.° 242,
2.2 série, de 20 de outubro de 1992;

b) O Plano Parcial de Urbanizagao da Praia da Tocha — Expans&o Norte publicado no Diario da
Republica n.® 113, 2.2 série, de 16 de maio de 1980;

¢) O Plano de Pormenor de Alteragao ao Plano Parcial de Urbanizagao da Praia da Tocha — Expan-
sao Norte publicado no Didrio da Republica n.° 29, 2.2 série, de 3 de fevereiro de 1989.

Artigo 59.°-A
Norma transitoria

1 — A aplicagao da compensacao em numerario pelos estacionamentos publicos em falta prevista no
n.° 7 do artigo 17.°, para as operagoes urbanisticas de construcao, reconstrugao, alteragao ou ampliagao
de edificagOes nao inseridas em loteamento, impacte semelhante a loteamento ou impacte relevante, fica
condicionada a entrada em vigor da 2.2 alteragao ao RMTEU, onde serao fixados os valores para o efeito.

2 — A aplicagao da compensagao em numerario pelas cedéncias previstas nos n.°*2 e 3 do
artigo 57.° em operagdes urbanisticas nao abrangidas por loteamento, impacte semelhante a lotea-
mento ou impacte relevante, fica condicionada a entrada em vigor da 2.2 alteragao ao RMTEU, onde
serao fixados os valores para o efeito.

Artigo 59.°-B
Alteracao a legislagao

Quando a legislagao ou regulamentos municipais em vigor mencionados neste Regulamento forem
alterados, as remissdes para eles expressos consideram-se automaticamente transferidas para a nova
legislacao, ou deixarao de ter efeito, caso se trate de revogacao.

Artigo 60.°
Vigéncia e condicoes de revisao do Plano

O Plano deve ser objeto de revisao nos termos da legislagao em vigor.

Artigo 61.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.
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AN A 2.2 série
&) DIARIO e
> DA REPUBLICA -04-
— 17-04-2026
ANEXO |
Quadro Sintese
el ) ) ) ) I indice indice N.©
asse Categoria Subcategoria Etiqueta/sigla Utilizacao de ocupacio (I0) (%) de impermeabilizacéo (%) de pisos ()
Solo urbano Espago central Espago central EC Habitagao, equipamentos, comér- 70 90 2
cio, servigos, turismo e outros usos
compativeis
Espagos habitacionais Espago habitacional A EH-A Habitagao, equipamentos, comér- 20 40 2
cio, servigos, turismo e outros usos
Espaco habitacional B EH-B compativeis 50 70 2
Espacgo habitacional C EH-C 40 60 4
Espaco habitacional D EH-D 50 70 2
Espago habitacional E EH-E 50 70 2
Espagos de uso especial | Equipamentos — culto e religiao UEE1 Equipamento religioso existente 50 80 1
Equipamentos — cultura UEE2 Equipamento cultural existente 60 80 1
Equipamentos — servicos de cara- UEE3 Equipamento de prestagao de ser- 40 80 1
ter econémico vigos de carater econdmico exis-
tente — mercado
Equipamentos — recreio e lazer UEE4 Parques infantis publicos existentes - - -
Infraestruturas — estacionamento UEI Estacionamento publico existente - - -
Turismo — empreendimento turis- UET Empreendimento turistico — esta- 50 70 2
tico belecimento hoteleiro
Espacos verdes Espagos verdes de protecao EVPE Espagos verdes de protegao - - -
e enquadramento e enquadramento
Espagos verdes de recreio e lazer EVRL Espagos verdes de recreio e lazer, 10 20 1
incluindo edificagoes destinadas
ao apoio as atividades desportivas
e de recreio
Solo rastico Espaco natural e paisagistico | Espago natural e paisagistico NP Ndcleo Piscatério de Arte Xavega 15 15 1

com construgdes ligeiras

(*) acima da cota de soleira, mais s6tdos e caves, nos termos do presente Regulamento
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ANEXO I

N.° 75
17-04-2026

Parametros de Dimensionamento de Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva, Equipamentos Utilizagao Coletiva/Habitagao Publica,
de Custos Controlados ou para Arrendamento Acessivel e Infraestruturas Viarias

QUADRO 1

Tipo de ocupagao (usos)

Espagos verdes
e de utilizagao coletiva (a)

Equipamento de utilizagao coletiva/habitagéo
publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel (b)

Estacionamento (publico e privado) (c)

Habitagdo em moradia unifamiliar

28 m%/fogo

35 m?/fogo

Privado:

1 lugar/fogo com a.c. < 120 m?.
2 lugares/fogo com a.c. 2 120 m?
Publico:

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico, aplicavel as operagoes urbanisticas abaixo.

Habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel:
Privado: 1 lugar/fogo.

Publico: O nimero total de lugares resultante da aplicacao do critério anterior é acres-
cido de 10 % para estacionamento publico, aplicavel as operagdes urbanisticas abaixo.

Aplicavel as operagoes urbanisticas de:

Reconstrugao, de construgao, de ampliacdo e/ou alteragao de edificagcdes que impliquem aumento do n.° de fogos ou unidades funcionais, desde que

nao inseridas em loteamento;

Operagoes de loteamento;

Operagoes urbanisticas de impacte urbanistico relevante e,

Edificios geradores de impacte semelhante a loteamento.

Habitagao coletiva

28 m?/120 m? a. ¢. hab.

35 m?/120 m? a. c. hab.

Habitacdo com indicagao de tipologia:
Privado:

1 lugar/fogo TO, T1 e T2;

2 lugares/fogo T3 e superior;

Publico:

0 numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico, aplicavel as operagdes urbanisticas abaixo.
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N.° 75
17-04-2026

Tipo de ocupagao (usos)

Espacos verdes
e de utilizagdo coletiva (a)

Equipamento de utilizagao coletiva/habitagao
publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel (b)

Estacionamento (publico e privado) (c)

Habitacdo sem indicacao de tipologia:
Privado:

1 lugar/fogo para a. m. f. < 120 m%

2 lugares/fogo paraa. m. f. > 120 m?%
Publico:

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico, aplicavel as operagoes urbanisticas abaixo.

Habitacao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel:
Privado: 1 lugar/fogo.

Publico: O nimero total de lugares resultante da aplicacao do critério anterior é acres-
cido de 10 % para estacionamento publico, aplicavel as operagdes urbanisticas abaixo.

Aplicavel as operagoes urbanisticas de:

Reconstrucao, de construgao, de ampliagao e/ou alteracao de edificagoes que impliguem aumento do n.° de fogos ou unidades funcionais, desde que

nao inseridas em loteamento;

Operagoes de loteamento;

Operagoes urbanisticas de impacte urbanistico relevante e,

Edificios geradores de impacte semelhante a loteamento.

Comeércio/ restauragao e bebidas (d)

28 m?/100 m? a. c. com.

25 m?/100 m? a. c. com.

Comeércio/restauracao e bebidas:
Privados:

1 lugar/30 m? a. c. acesso ao publico para establ. com area de acesso ao publico
<1000 m?a. c,;

1 lugar/25 m? a. c. acesso ao publico para establ. com de area acesso ao publico
> 1000 m? < 2500 m? a.c.;

1 lugar/15 m? a. c. acesso ao publico para establ. com de area acesso ao publico
>2500 m?a. c.

-Pesados: 1 lugar/ 1000m? a.c. com um minimo de 1 lugar/lote ou parcela (a localizar
no interior do lote ou parcela).

Servigos (d)

28 m?/100 m? a.c. serv.

25 m?/100 m? a. c. serv.

Privados:
2 lugares/100 m? a. c. serv. para establ. < 500 m?.

3 lugares/100 m? a. c. serv. para establ. > 500 mZ.
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N.° 75
17-04-2026

Tipo de ocupagao (usos)

Espacos verdes
e de utilizagdo coletiva (a)

Equipamento de utilizagao coletiva/habitagao
publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel (b)

Estacionamento (publico e privado) (c)

Publicos:

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Empreendimentos

Turisticos

30m2/100m? a.c.

28m2/100m? a.c.

Privados:
1 lugar/5 unidades de alojamento

1 lugar de pesados para tomada e largada de passageiros por estabelecimento hoteleiro,
aplicavel somente a empreendimentos de maior dimensao (=30 unidades de alojamento)

Publicos:

O numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 10 % para estacionamento publico.

QUADRO 2

Tipos de ocupagao

Infraestruturas — Novos arruamentos (e)

Habitagdo a. c. hab. >80 % a. ¢

Perfil tipo 29,7 m

Faixa de rodagem = 6,5 m.
Passeio = 1,6 m (x 2). Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional).

Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).

Habitag&o (se a. c. hab. < 80 %), comércio e ou servigos

Perfil tipo = 12 m.

Faixa de rodagem = 7,5 m.
Passeios = 2,25 m (x 2).
Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional).

Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).
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N.° 75
— 17-04-2026

Anotagdes e conceitos referentes aos Quadros 1 e 2:

Quadro 1 — Parametros de cedéncias para Espagos verdes e de utilizagao coletiva, Equipamento
de utilizagao coletiva/habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel e Esta-
cionamento publico e privado, em fungao do uso admitido

Quadro 2 — Dimensionamento da rede viaria, em funcao do uso admitido.

a. c. (area de construgao) — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatdrio das areas de todos os pavimentos
acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusao das areas destinadas a estacionamento.

a. c. hab. — area de construcao para habitagao.
a. ¢c. com. — area de construcao para comércio.
a. c. serv. — area de construgao para servigos (inclui escritorios).

a. m. f. (drea média do fogo) — quociente entre a area de construgao para habitagado e o niumero de fogos.

(a) Espacos verdes e de utilizagéo coletiva — trata-se de espacos livres a enquadrar a estrutura ecolégica municipal ou urbana, entendidos como espagos exte-
riores, enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos e a uma estada descontraida por
parte da populagéo utente. Inclui, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto, espagos de recreio e lazer ao ar livres e pragas, com exclusdo dos
logradouros privados em moradias uni ou bifamiliares;

Os Valores minimos de cedéncia obrigatdria integram o Dominio Publico, e poderao ser objeto de substituicdo por numerario ou espécie, nos termos da legislagao
em vigor, conforme o disposto no artigo 57.° do presente Regulamento;

(b) Equipamentos de utilizagao coletiva — areas afetas as instalagdes (inclui as ocupadas pelas edificagdes e os terrenos envolventes afetos as instalagoes)
destinadas a prestagao de servigos as coletividades (salde, ensino, administragao, assisténcia social, seguranca publica, protegao civil, etc.), a prestagao de servigos de
caracter econémico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

Pode a Camara optar por cedéncias para habitagao publica para responder as necessidades de habitagdo integrada por programas de politica publica de habita-
Gao no ambito da Nova Geragao de Politicas de Habitagdo, em que visa promover uma oferta alargada de habitacao a custos controlados ou para arrendamento a pregos
compativeis com os rendimentos das familias.

(c) Estacionamento (privado e publico) — areas destinadas a aparcamento ou estacionamento automével de utilizagdo publica e de utilizagao privada (dentro do
lote ou parcela).

Os valores minimos para estacionamento sdo arredondados a unidade, por defeito, com o minimo de 1 unidade, e poderao ser objeto de substituigdo por numerario
ou espécie, conforme o disposto nos artigos 17.° e 57.° do presente Regulamento, conjugado com o disposto no artigo 59.°-A;

Em situagoes de existéncia de usos complementares no mesmo lote ou parcela, na qual nao seja possivel definir as areas afetas a cada um dos usos e respetivos
parametros, aplicam-se os parametros de estacionamento referentes ao uso do qual resulte o maior nimero de estacionamentos a prever, ou em alternativa, se for possivel
a contabilizagao das areas afetas a cada um dos usos, aplicar-se-a o somatério da aplicabilidade dos parametros afetos a area de cada um dos usos.

Os lugares de estacionamento previstos nos quadros referem-se, genericamente, a veiculos ligeiros, fazendo-se referéncia expressa relativamente aos veiculos
pesados. Para o célculo das areas por lugar de estacionamento, quando ndo demarcado, deve considerar-se o seguinte: veiculos ligeiros — 20 m? por lugar a superficie
e 30 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados — 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

(d) A aplicagéo dos parametros de estacionamento para estes usos sera feita de forma gradativa em fungao dos limites previstos.

(e) O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se opte pela inclus@o de estacionamento ao longo dos arruamentos, deve aumentar-se, a cada perfil
tipo, corredores laterais com 2,5 m. Quando se opte pela inclusao no passeio de um espago permeavel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m.

Os valores do dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem nao ser aplicaveis em areas urbanas conso-
lidadas ou com alinhamentos definidos.

Identificadores das imagens e respetivos enderecgos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

86129 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_86129_0602_PZ_RSALV.jpg
86130 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_86130_0602_PC.jpg
86139 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_86139_0602_PZ_CQS.jpg

86140 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_86140_0602_PZ_ACUST.jpg
619943306
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