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Termos de Referéncia e Oportunidade

1. INTRODUCAO

Pretende-se com o presente documento fundamentar a necessidade e oportunidade de elaboragdo do
Plano de Pormenor na modalidade especifica de Plano de Intervengdao no Espacgo Rustico dos Olhos da
Fervenca (PIEROF) e os parametros para a sua elaboragdo, nos termos e para efeitos n2 1 e 3 do artigo

76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

Trata-se de um plano de pormenor de intervengdo no espago rustico (artigo 1032 e 1042 do RJIGT) que
visa a concretizagdo/ampliacdo de um equipamento/empreendimento turistico a localizar em solo
rastico, na area envolvente a Praia Fluvial dos Olhos da Fervenca, que se encontra ja sem capacidade de

resposta as suas varias solicita¢cdes de estadia.

Para o feito, concretizam-se os respetivos Termos de Referéncia e Oportunidade, definindo: a base
programatica da elaboracdo; o enquadramento legal, processual e estratégico do plano e a sua
compatibilidade e conformidade com os demais instrumentos de gestao territorial; a oportunidade e
objetivos a concretizar; e os contetidos materiais e documentais a elaborar; assim como, o prazo de

elaboracdo e a equipa técnica responsavel pela mesma.

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), os Termos de Referéncia
deverdo acompanhar e fundamentar a deliberagdo que determina a elaboragdo do PIEROF, ficando

disponivel durante o periodo de audiéncia prévia dos interessados.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

De acordo com o artigo 82 da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e
de Urbanismo (LBPPSOTU - Lei n.2 31/2014, de 30 de maio alterado pela Lei n.2 74/2017, de 16 de
agosto), constitui dever de as autarquias locais “promover a politica publica de solos, de ordenamento
do territério e de urbanismo”, designadamente de “planear e programar o uso do solo e promover a
respetiva concretizacdo”. Neste pressuposto, devera a autarquia definir uma estratégia de ordenamento
do territério consentanea com a evolugdo das condi¢des a que o municipio tem sido alvo, assente numa
politica publica de promogdo do desenvolvimento e coesdo social, econdmica e territorial, no respeito

pelas especificidades existentes.

Neste quadro, assume-se o plano de pormenor como o instrumento que “desenvolve e concretiza em
detalhe as propostas de ocupagdo de qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre
a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizacdo coletiva, a implantagdo, a
volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localiza¢do e a
insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizagdo espacial das demais

atividades de interesse geral” (n.2 1 do artigo 101.2 do RJIGT).

O Plano de Intervengdo no Espago Rustico (PIER) ou Plano, consubstancia uma modalidade especifica

de Plano de Pormenor (artigo 1032 e 1042 do RIJIGT), cujo objetivo decorre da oportunidade de
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enquadrar um projeto de requalificagdo e valorizagcdo do espag¢o natural e do patrimodnio paisagistico
numa perspetiva de desenvolvimento turistico numa area de solo rustico. Este Plano enquadra alguns
dos objetivos estratégicos de desenvolvimento preconizados pelo modelo de evolugdao estratégica
prospetiva, definida no Plano Diretor Municipal (PDM), conforme explicitado ponto 6. do presente

relatério.

O PIER surge como um instrumento de ordenamento para concretizagdio de um

equipamento/empreendimento turistico publico em solo rustico, sob os pressupostos de:
1. Valorizagdo e gestdo sustentavel do espago rural, da paisagem e dos recursos naturais;

2. Regular as atividades tipicas do solo rural, salvaguardando e valorizando os recursos endégenos

e os valores naturais;
3. Gestdo de conflitos de uso e disciplina da edificabilidade quanto as serviddes e restri¢oes;

4. Diversificar atividades econdmicas associadas aos recursos endégenos do espaco rural, criando

condigdes para o seu desenvolvimento e para a fixagdo de populagdo;
5. Contribuir para a prossecugao de objetivos de interesse publico.

O processo de elaboragdo do PIER dos Olhos da Fervenga desenvolve-se nos termos do definido no
Decreto-Lei supracitado, quanto ao Procedimento nos artigos 762 e nos artigos 862 a 902, a Tipologia,
ao Objeto e Contetido Material, nos artigos 1012, 1022, 1032 e 1042, e no artigo 1072, no que se refere
ao Conteudo Documental, aqui, com as devidas adaptacdes tendo em consideracio a modalidade
especifica do presente plano assente no suporte estratégico descrito nos presentes Termos de

Referéncia.

“Artigo 76.2 - Elaboracdo

1 — A elaboragdo de planos municipais é determinada por deliberagéo da cdmara municipal, a qual
estabelece os prazos de elaboragdo e o periodo de participag¢do, sendo publicada no Didrio da Republica e
divulgada através da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e no sitio da
Internet da cdmara municipal.

2-(.)

3 - Compete a cdmara municipal a definigGo da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos
municipais, sem prejuizo da posterior intervengdo de outras entidades publicas ou particulares.

(...).”
Artigo 103.2 - Modalidades especificas
1 - O plano de pormenor pode adotar modalidades especificas com conteudo material adaptado a
finalidades particulares de intervengdo.
2 - Sdo modalidades especificas de plano de pormenor:

a) O plano de intervengdo no espaco rustico;
b) O plano de pormenor de reabilitagdo urbana;
¢) O plano de pormenor de salvaguarda.
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Artigo 104.2 - Plano de intervengdo no espago rustico

O plano de intervengdo no espago rustico abrange o solo rustico e estabelece as regras relativas a:

a) Construgdo de novas edificacbes e a reconstrugdo, alteragGo, ampliagdo ou demolicdo das

edificagbes existentes, quando tal se revele necessdrio ao exercicio das atividades autorizadas no
solo rustico;

b) Implantagdo de novas infraestruturas de circulagdo de veiculos, de animais e de pessoas, e de

novos equipamentos, publicos ou privados, de utilizagdo coletiva, e a remodelagéo, ampliagdo
ou alteragdo dos existentes;

¢) Criagdo ou beneficiagdo de espacos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, e respetivos

acessos e dreas de estacionamento;

d) Criagdo de condicbes para a prestagdo de servicos complementares das atividades autorizadas

no solo rustico;

e) Operagdes de protecdo, valorizagdo e requalificagdo da paisagem natural e cultural.

O plano de intervengéo no espago rustico ndo pode promover a reclassificagéo do solo rustico em
urbano.

Artigo 102.2 - Conteudo material
O plano de pormenor adota o conteudo material apropriado as condi¢bes da drea territorial a que

respeita, aos objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia e na
deliberagéo municipal que determinou a sua elaboragdo {(...).

O plano de pormenor relativo a drea ndo abrangida por plano de urbanizag¢do, incluindo as
intervengées em solo rustico, procede a prévia explicitagéio do zonamento, dos fundamentos e dos
efeitos da alteragdo do zonamento com base na disciplina consagrada no plano diretor municipal ou
no plano diretor intermunicipal”.

Artigo 107.2 - Conteudo documental

(...)

O conteudo documental do plano de pormenor é adaptado, de forma fundamentada, ao seu
contetdo material.

Nas modalidades especificas de plano de pormenor previstas no n.2 2 do artigo 103.2, o contetdo
documental do plano é ajustado, de forma fundamentada, devendo ser garantida a correta
fundamentagdo técnica e caracterizagGo urbanistica, face a especificidade do conteudo de cada
plano.

PROCEDIMENTO DA ELABORACAO

» Nos termos do n2 1 do artigo 76.2 e do n2 9 do artigo 77.2 do RJIGT, o inicio do processo de
elaboragao do PIER dos Olhos da Fervenca, da-se com a deliberagdo da Camara Municipal, que

devera conter:

e Os objetivos a prosseguir com a elaborac¢do do PIEROF, nos termos da alinea a) do n2 3

do artigo 62 do RIJIGT;
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e O prazo para a elaboragao da alteragdo, de acordo com o n2 1 do artigo 76.2 do RJIGT;

e O prazo do periodo de participagdo publica prévia, nunca inferior a 15 dias, nos termos
do n? 1 do artigo 76.2 e o n2 2 do artigo 88.2 do RJIGT;

e A necessidade de se proceder a Avaliagdo Ambiental, nos termos do artigo 78.2 do
RJIGT;

e A drea do territdrio a intervir.

A deliberagdo da elaboragdo sera publicada na 2.2 série do Didrio da Republica (alinea c) do
n24 do artigo 191.9) e divulgada na comunicagdo social, na plataforma colaborativa de gestdo
territorial e no sitio da internet da Camara Municipal de Cantanhede, nos termos do n2 1 do

artigo 76.2 e n? 2 do artigo 192.9.

> Elaborada a proposta do Plano, com o acompanhamento da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C), e aprovada pela Camara Municipal, é
submetida a parecer junto da CCDR-C e das entidades representativas dos interesses a

ponderar na proposta.

» Nos termos do artigo 892 do RIGIT, com a emissdo de parecer favoravel a mesma, decorrida a
necessidade de concertagdo, a proposta final do plano, o respetivo relatério ambiental e os
pareceres emitidos sdao submetidos a um periodo de discussdao publica, anunciado com
antecedéncia minima de 5 dias e por um periodo minimo de 20 dias, através de aviso no Didrio
da Republica, 22 série e a divulgar na comunicagdo social, na plataforma colaborativa e no

respetivo sitio da internet do Municipio.

» Findo este periodo, a Camara pondera as reclamagbes, as sugestdes e os pedidos de
esclarecimentos eventualmente apresentados, fundamentando aquelas que invoquem
desconformidade ou incompatibilidade nos termos definidos pelo artigo 89.2, e divulga os
resultados através da comunicag¢ao social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e

do sitio da internet do municipio.

» Elaborada a versdo final do plano é submetida a aprova¢ao da Camara Municipal e da

Assembleia Municipal, a decorrerem em sessao publica.

» Aprovado o plano pelos érgdos municipais, procede-se a sua publicagdo no Didrio da Republica,

22 série.

4. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO

A area de interven¢dao do PIER dos Olhos da Fervenga localiza-se no aglomerado dos Olhos da
Ferveng¢a, na freguesia de Cadima, e parcialmente na freguesia de Sanguinheira, concelho de
Cantanhede, desenvolve-se na area envolvente da Vala da Corujeira e engloba o complexo da Praia
Fluvial dos Olhos da Fervenca e da Estacdo Elevatéria de Captagdo e Abastecimento de Agua dos Olhos

da Fervenga, contando com uma area de cerca de 23.53 ha.
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Plano de Intervengdo em Espago Rustico (PIER) dos Olhos da Fervenga
Camara Municipal de Cantanhede

Termos de Referéncia e Oportunidade

Além da praia fluvial e da estagdo elevatdria e suas areas complementares (areas ajardinadas, acessos,
campo de jogos, area afeta a instalagdo de painéis fotovoltaicos e edificios de apoio), a area é
atualmente ocupada na sua maioria por pinhal, e por terrenos incultos e algumas culturas agricolas ao

longo da vala.

A area do PIER dos Olhos da Fervenga confronta a norte com a Rua Principal e com o perimetro urbano
do aglomerado dos Olhos da Fervenga, a nascente com a Vala da Corujeira, a sul com a rua do Nicolau
e espaco florestal e agricola, e a poente com a Rua Principal. A area de intervengdo é ainda

atravessada pela EM 584.

Fig. 1 — Enquadramento da area de intervengdo do PIER dos Olhos da Fervenga

Este plano visa criar, no conjunto da infraestrutura da Praia Fluvial dos Olhos da Fervenca e sua
envolvente, condices que promovam naquele territério rural, a visdo estratégica do desenvolvimento
turistico, de lazer e de valorizagdao sustentavel da paisagem natural a adotar pelo Municipio de
Cantanhede, assente nos vetores estratégicos nacionais, regionais e locais, nomeadamente com a
valorizagdo do territério através da paisagem e do aumento da atratividade turistica dos territorios rurais
(PNPOT), com a valorizagdo do potencial paisagistico dos cursos de dgua e respetivas margens (PDM),
bem como a consolidagdo das infraestruturas de suporte a exploragao dos recursos endégenos (Baixo

Mondego 2020).

O PIER integrard um projeto de promocgdo e valorizacdo dos recursos naturais e paisagisticos com
condig¢Bes para um turismo sustentavel e com qualidade, valorizando as areas protegidas, as paisagens e

0 espaco rural e tirando proveito da localizagdo geoestratégia do concelho.
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Camara Municipal de Cantanhede
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Cantanhede é o maior concelho do distrito de Coimbra, inserido no centro de um triangulo geografico de
notdria importancia econdmica, em cujos vértices se situam, além da sede de distrito, as cidades de

Aveiro e Figueira da Foz.

0 concelho, com uma area de cerca de 400 Km?, integra 14 freguesias, num total de 168 povoacdes,
ligadas por uma rede vidria interna com estradas de qualidade, evidenciando ainda uma excelente
acessibilidade rodovidria garantida por uma série vias rapidas, das quais se destacam os nds da
autoestrada Al (Lisboa-Porto), em Murtede, e do itinerario-principal IP3 (Viseu-Figueira da Foz) — trogo
da autoestrada Al4, em Anc¢d, bem como a Estrada Nacional EN 109 (Aveiro-Figueira da Foz) e a
autoestrada A17 (Leiria- Aveiro) que atravessam toda a zona Oeste do Concelho. Com 35.742 habitantes
(2016) é delimitado pelo Oceano Atlantico a oeste, pelos municipios de Vagos, Oliveira do Bairro e

Anadia a norte, Figueira da Foz, Montemor-o-Velho e Coimbra a sul e Mealhada a leste.

A confrontagdo com o Oceano Atlantico, confere-lhe uma frente de mar, enquadrada numa paisagem

natural de dunas, floresta e lagoas com uma capacidade turistica de exceléncia.

Enquadramento Administrativo de Cantanhede

smmmmmnn Eixos de ligagcdo estratégica — Aveiro/
Coimbra/ Figueira da Foz
O Cidade de Cantanhede

@ Localizacdo da area de intervencio do PIER

Fig. 2 — Localizagdo e enquadramento da area de intervengdo do PIER dos Olhos da Fervenga

“Quem visita o concelho de Cantanhede pode desfrutar de um vasto leque de experiéncias no contacto
com uma natureza estimulante pela sua riqueza e diversidade ou com uma realidade sociocultural
unificada em torno de referéncias e de valores patrimoniais que consubstanciam as vivéncias peculiares
das trés regiGes naturais que constituem o territério: a Gandara, espraiada sobre o mar; a Bairrada, no

interior, onde as estacdes do ano se contam pelo ciclo vegetativo das videiras; e o Baixo Mondego, a sul,
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num vale contiguo as pedreiras da famosa pedra de An¢a tdo apreciada pelos mais proeminentes

escultores dos séculos XV e XVI.” (https://turismodocentro.pt/concelho/cantanhede/)

As condi¢des naturais e paisagisticas deste territorio proporcionam uma oportunidade de desenvolver
a promogao de produtos turisticos, capazes de criar uma nova dinamica de desenvolvimento do setor e

a criagdo de riqueza para o concelho, nomeadamente através da sua valorizagio:

> No extremo Sul do Concelho, depois da passagem pelo relevo escarpado das pedreiras de
Portunhos e Ang¢a, que compdem a Rota do Calcdrio, entra-se numa area do Baixo Mondego
onde a agua aparece como um elemento dinamizador do setor turistico desta regido, com a

Praia Fluvial de Anga, associado a qualidade arquitetdnica, patrimonial e cultural do centro

histérico daquela vila.

» Integrando a denominada Regido da Bairrada, toda a paisagem da zona nascente do territério
do Concelho de Cantanhede é marcada por vinhedos a perder de vista. Para além dos recursos
florestais, minerais e dos elevados indices de produgdo de batata e leite, Cantanhede tem na
vitivinicultura a sua atividade com maior expressao, fruto do reconhecimento que os seus
vinhos alcangaram como verdadeiro ex-libris da Regido Demarcada da Bairrada. No dmbito de
uma ac¢do de estruturagdo de um produto turistico”, promovida pela CIM, com vista a

|Il

“valorizag¢do dos corredores de patriménio natural” da Regido de Coimbra, e tendo neste caso

como referéncia a vinha e o vinho, criou-se nesta zona de paisagem a Rota do Vinho.

» A Gandara tem como maiores referéncias a Vila da Tocha, Praia da Tocha e a Praia do
Palheirao, que, além de ostentar desde ha 20 anos consecutivos a Bandeira Azul, dispde de um
ambiente natural e urbano de grande qualidade, com uma praia de areia dourada, espacgos

verdes bem estruturados e um vasto conjunto de equipamentos desportivos e de lazer.

Na Freguesia de Cadima, pertencente também a esta regido natural, o local de grande atragdo turistica é
a Praia Fluvial dos Olhos da Fervenga, exemplarmente integrada no ambiente idilico imperdivel junto

aos designados olhos que fazem jorrar agua abundantemente do solo.

Para tirar partido do potencial turistico do local, foi construida uma praia fluvial, no dmbito de uma

intervencdo de fundo que incluiu o correto aproveitamento do seu espacgo

PORTO?

envolvente como zona de lazer, designadamente com a criagdo de um pequeno
areal e area de prado relvado para banhos de sol e descanso, circuitos pedonais,

AviRo

bar com esplanada, balnearios, parque de merendas e campo de jogos.

A Praia Fluvial dos Olhos da Fervenga tem este nome devido a localidade onde CANTANHEDE
se insere, Olhos da Fervenca, uma zona de abastecimento de dgua do Concelho s

de Cantanhede e outros ao redor, em que ali se situa a Estacdo elevatdria de

Captacdo e Abastecimento de Agua dos Olhos da Fervenca.

Esta localiza-se na EM584, tendo fécil acesso quer a quem se encontra no

concelho, quer a quem possa vir de fora do concelho, por exemplo a partir da
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Plano de Intervengdo em Espago Rustico (PIER) dos Olhos da Fervenga
Camara Municipal de Cantanhede
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A17/IC1 (saida 10 - Cantanhede, Tocha) -cerca de 5Km/5min; pela Al (saida 13 — Figueira da Foz,

Cantanhede para a Al14), pela N335 (Cantanhede, Arazede) e a esquerda para Cadima - cerca de 11Km.

Fig. 3 — Vista geral da Praia Fluvial dos Olhos da Fervenga, contigua a drea de intervengdo do PIEROF

A Praia Fluvial dos Olhos da Fervenga possui assim uma boa rede de acessibilidades, que aliado a sua
beleza natural, qualidade paisagistica e das suas daguas, lhe conferiu a atribuicdo do Galardao

Qualidade de Ouro atribuido pela Quercus.

E aproveitando a area envolvente aquele complexo turistico natural, que se encontra com a sua
capacidade de carga e aproveitamento esgotada, que se pretende intervir para maximizar e aproveitar
as potencialidades enddégenas daquele recurso paisagistico, consolidando e dotando de infraestruturas
aquele espago como um todo, capaz de atrair mais visitantes e torna-lo num territério condicente com

um postal turistico regional.

5. ENQUADRAMENTO DO PIER DOS OLHOS DA FERVENCA NOS INSTRUMENTOS DE
GESTAO TERRITORIAL

A area de intervencdo do PIER dos Olhos da Fervenca estd abrangida pelos seguintes Instrumentos de

planeamento e gestdo territorial:

7

+» Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral - PROF-CL, publicado pela

Portaria n2 56/2019 de 11 de fevereiro;

®,

+» Planos de Gestdo das Bacias Hidrograficas (PGBH) do Vouga, Mondego e Lis (RH4) publicado

pela Resolug¢do do Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro;

++ Orientagées emanadas pelo PROT- Centro, em elaboragao;
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Camara Municipal de Cantanhede

Termos de Referéncia e Oportunidade

< Plano Diretor Municipal (12 Revisdo) de Cantanhede, publicado pelo Aviso n.2 14904/2015, de
21 de dezembro, com a ultima alteragdo por adaptacdo ao PMDFCI através do Aviso n.2

13153/2019, de 20 de agosto.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A area do PIER encontra-se abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Cantanhede, que teve a 12 revisdo
publicada pelo Aviso n.2 14904/2015, no Diario da Republica n2 248, Série Il, a 21 de dezembro de 2015
(PDM2015), com a publicacdo da Carta da Reserva Ecoldgica Nacional, na Portaria n2 72/2016, de 06 de

abril.

Este instrumento foi objeto da 12 corre¢do material através do Aviso n.2 41904/2015, de 28 de marco, da
12 alteragdo por adaptacdo ao POC-OMG através do Aviso n.2 814826/2017, de 11 de dezembro, da 22
correcdo material pelo Aviso n.2 6512/2018, de 16 de maio e da 22 alteragdo por adaptacdo ao PMDFCI
através do Aviso n.2 13153/2019, de 20 de agosto.

ORDENAMENTO

A delimitagdo proposta para interven¢do do PIER dos Olhos da Fervenga, com uma area de cerca de
23,53 ha, nos termos do PDM2015, integra solos classificados como Espagos de Ocupagdo Turistica,

Espacos Agricolas e Espacos Florestais de Producdo na categoria de Solo Rural.

A totalidade da area integra a Estrutura Ecolégica Municipal.

SOLO RURAL

Espagos agicolas I :ciome racos rursis
Expages forescais I i=s: e ecitoagiodispersa
I /ves forestsis de produgio I :-o-oo: e ocupsgio turisics
A i 3 Espagos de equipamentos e outias
_ Areas forestais de conservagio oS e
€ _ Espagos naturais _ Espacos afetos a ativdades industriais

Expaces de recursos geoligions
{ || Areas de exploragio consolidada

e s potenciais

[ Recurso hidromineral potendal
SOLO URBANO
Solo urbanizado Solo urbanizavel
I cscos cenvais ANNNNN Espagos residenciais
Espagos residenciais Espagos de atvidades econdmicas
I = recidencisis e Tipo Espaos de uso especial - Equipamentos
Areas rasidencais de Tipo 2 Espagos de uso especial - Turismo
Areas residendiais de Tipo 3
Espacos de atvidades econdmicas
Espagos verdes

_ Areas verdes de prohgéoeenquadramenn
I Areas verdes de recreio e lazer

Fig. 4 — Extrato da Planta de Ordenamento da 12 Revisdo do PDM — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, com a localizacdo da area
de incidéncia do PIER
Os espacos de ocupacao turistica em solo rural, correspondem a espacos associados a fruicdo de valores
naturais, culturais e elementos de interesse paisagistico, numa perspetiva de diversidade e

complementaridade de usos e valorizagdo sustentavel de turismo, recreio e lazer.
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Os espagos agricolas comportam solos aptos ou com potencial para a pratica de atividade agricola,
tendo como usos compativeis e complementares a instalagdo de empreendimentos turisticos isolados, a
instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, equipamentos e parques de recreio e lazer, bem como
construgdes que contribuam para reforcar a base econdmica e a promogdo de emprego em

complementaridade com outras atividades ali instaladas.

Os espacos florestais integram as dreas revestidas por espécies arbustivas e arbéreas em macico de
manifesta importancia para o equilibrio ambiental ou beleza da paisagem. Os espagos florestais de
produgdo constituem zonas de extenso coberto vegetal destinado preferencialmente a produgdo de
material lenhoso, sendo estes usos compativeis e complementares, tal como nos espagos agricolas, com
a instalagdo de empreendimentos turisticos isolados, a instalagdo de equipamentos de utilizagdo
coletiva, equipamentos e parques de recreio e lazer, bem como constru¢des que contribuam para
reforcar a base econdmica e a promog¢do de emprego em complementaridade com outras atividades ali

instaladas.

Os objetivos do PIER s3do enquadrdveis nas categorias de espago identificadas, face a sua

complementaridade de usos permitidos.

CONDICIONANTES

e RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (REN)

A area do PIER inclui solos da Reserva Ecoldgica Nacional na tipologia de Zonas Ameacadas pelas

Cheias, e Leitos e Margens de Linhas de Agua, na tipologia atual de Cursos de dguas e respetivos leitos e

margens.

VG\
Nog‘ﬂ%

2 @ LEGENDA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
Cartografia basc m Faixa maritima
Limites administrativos (CAOP 2014) Praia

———————————— Concelho Dunas literais
Freguesia Dunas
_ Leitos € margens dos cursos de agua
ﬂ:l]]]]:l]]]] Lagoas e respetivas faixas de protecdo
X ) Cabeceiras das linhas de agua
Curva de nivel secundsria )
. Areas de maxima infitracéo
Hidrografia [T s
-~ Rede hidrogréfics % Zonas ameacadas por cheias
m Areas com risco de emsio

Marco Geodesico

Curva de nivel mestra

Fig. 5 — Extrato da Planta de Condicionantes da 12 Revisdo do PDM — REN com a localizagdo da area de incidéncia do PIER

e RESERVA AGRICOLA NACIONAL (RAN)

A area do PIER abrange solos inseridos em Reserva Agricola Nacional.
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LEGENDA

Limites administrativos (CAOP 2014)

N Marco Geodésico

mestra

" Curva de nivel secundéaria

- Rede hidrografica

RESERVAAGRICOLA NACIONAL

E Reserva agricola nacional

Fig. 6 — Extrato da Planta de Condicionantes da 12 Revisdo do PDM — RAN com a localizagdo da 4rea de incidéncia do PIER

e  SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA (SRUP)

@ LEGENDA
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DOMINIO HIDRICO
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Fig. 7 — Extrato da Planta de Condicionantes da 12 Revisdo do PDM — SRUP com a localizagdo da area de incidéncia do PIER

A area de intervencdo do PIER é abrangida pelas Servides Administrativas e Restricdes de Utilidade

Publica ao solo, designadamente:

» Leitos e margens de cursos de agua, lagos e lagoas;

» Captacdo de dgua subterranea destinada ao abastecimento publico;

» Perimetros de protegdo das Captagdes de dgua subterranea para abastecimento publico:

o Zona de protegdo imediata;

o Zona de protecdo intermédia;
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» Linhas de média tensdo

» Postes de média e baixa tensdo.

e RISCO DE INCENDIO - PERIGOSIDADE

Nos termos da transposi¢cao para o PDM do Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios

(PMDFCI), a area de intervengdo do PIER insere-se numa area de Baixo e Muito Baixo risco de

perigosidade de incéndio.

@ LEGENDA

Cartografia base
Limites administratives {CASF2014)
---------- Concelo
- - FRguesa
ARImetna
& Marco Geodésico

A Cunz e nikeimesie
e CumvE o2 nlel secundare PERIGOSIDADE

.~ Fedenldoganca

Muito Baixa

Baixa

AREAS EDIFICADAS

l:l Perimetroz Urbanos
l:l Perimatroz Rurais

Fig. 8 — Extrato da Planta de Condicionantes da 12 Revisdo do PDM — Risco de Incéndio- Perigosidade com a localizagdo da area de

incidéncia do PIER

A elaboragao do PIER para a area em causa pretende responder as necessidades de intervengdo no
espago rustico, com atividades compativeis com os usos e atividades do solo rural, nomeadamente
com a construgdo de um equipamento/empreendimento de natureza turistica e de lazer, valorizando o
potencial paisagistico e natural do curso de agua e das suas margens, numa perspetiva de
desenvolvimento do territdrio rural, com solugdes inovadoras e capazes de permitirem a fruicdo deste

espaco durante todo o ano, a integrar com as demais valéncias turistico/ludicas do Concelho.

6. REFERENCIAL ESTRATEGICO DE DESENVOLVIMENTO

A concretizagdo do presente PIER tem como base os referenciais estratégicos de desenvolvimento
definidos pelos planos e programas de ordem superior, quanto a sua natureza e ao seu objetivo de

intervencao.

Assim, e em sede da conceg¢do do modelo de uso e transformacéo do solo previsto na Revisdo do PDM de

Cantanhede integraram-se um conjunto de principios orientadores que expressam quer a sintese das
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orientagGes de ambito nacional e regional, quer as opg¢des estratégicas municipais, que justificam a
intervencdo deste PIER como potenciador dos recursos enddgenos do territorio rural, na delineagdo das

estratégias de desenvolvimento concelhio, conforme a analise que se segue.

Nesse sentido, apresentou-se os caminhos possiveis de desenvolvimento territorial do concelho de
Cantanhede, devidamente enquadrados por um referencial estratégico que expressou as politicas
publicas sectoriais de ambito nacional, regional e municipal e que sustentaram as propostas de revisao
do PDM, a transpor a estratégia de desenvolvimento e objetivos do presente PIER dos Olhos da

Fervenga, nomeadamente as orientagdes dos seguintes planos e programas:
o Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territorio (PNPOT);
o Agenda Territorial da Unido Europeia para 2020,
o Estratégia para o Turismo 2027,
o Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Centro (PROT-Centro),
o Programa Territorial de Desenvolvimento do Baixo Mondego 2020.

o Plano Diretor Municipal de Cantanhede.

e Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT)

Com efeito, o objetivo pretendido com a interven¢do, vem ao encontro do preconizado na proposta do
Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT), enquadrando-se nos desafios

colocados por este instrumento, com particular incidéncia nos dominios:

Natural (medidas: 1.4 — Valorizar o territério através da paisagem; 2.3 — Promover a qualidade urbana; 3.2 -
Dinamizar os potenciais locais e regionais e o desenvolvimento rural face a dindmica de globalizagdo e 4.1- Otimizar

as infraestruturas ambientais e a conetividade ecoldgica);
Social (medida 2.1 — Fomentar uma abordagem territorial integrada de resposta a perda demogrdfica);

Econémico (medida 3.2 — Dinamizar politicas ativas para o desenvolvimento rural e 3.3 — Afirmar os ativos

estratégicos turisticos nacionais); e

Conetividade (medida 4.1 - Otimizar as infraestruturas ambientais e de energia)

Estas medidas tém como efeitos esperados a preservacdo e valorizagdo econdmica sustentavel do
patrimdnio natural e cultural e da identidade local, enquanto ativo estratégico para o desenvolvimento
dos territorios, com destaque para as regides rurais, bem como a valorizagdo econdmica das aguas
interiores enquanto ativo turistico estratégico, fator de desenvolvimento econdémico, social e ambiental

da comunidade local e diminuigdo da sazonalidade.
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e Perspetivas de Desenvolvimento Europeu — Agenda Territorial 2020

A elaboragdo da Agenda Territorial para a Unido Europeia para o horizonte de 2020 surge na sequéncia
da revisdo da Agenda territorial definida em 2007 e tem como missdo promover o crescimento
inteligente, sustentavel e inclusivo, apontando a valorizagdo dos valores paisagisticos e ambientais na

promogao das oportunidades de desenvolvimento dos territorios.

Gerir e integrar os valores ecolégicos, paisagisticos e culturais das vdrias regiées — enfatiza-se a importdncia da
gestdo de dreas de risco, de promogdo e salvaguarda das dreas ambientalmente mais frdageis e valiosas como forma
de assegurar o desenvolvimento efetivamente sustentdvel. Para além das preocupagoes da sustentabilidade dos
sistemas, com repercussées claras na qualidade de vida das populagées estas dreas sdo igualmente importantes
na geragdo de oportunidades de desenvolvimento do ponto de vista econémico pelo que devem ter um particular

enfoque nas estratégias de desenvolvimento territoriais.

e Estratégia para o Turismo 2027 (E27)

Pretendendo-se com o PIER dos Olhos da Fervenga um referencial de promoc¢do e desenvolvimento
turistico e de lazer para o concelho, este assenta nos objetivos estratégicos e de visdo que a intervencgdo

na area do turismo procura atingir com a Estratégia para o Turismo 2027.

A Estratégia para o Turismo 2027, aprovada pela RCM n.2 134/2017, de 27 de setembro, estabelece o
referencial estratégico para o turismo em Portugal na préoxima década, visando afirmar o turismo como
uma atividade sustentdvel ao longo do ano e em todo o territério, que valorize os recursos naturais de
que Portugal dispde e que contribua para a criacdo de emprego e de riqueza e para a promogdo da
coesdo territorial e social.

Define como desafios globais para uma estratégia turistica a 10 anos:

. Coesdo - alargar a atividade turistica a todo o territério e promover o turismo como fator de coesdo social;

e  Turismo todo o ano — alargar a atividade turistica a todo o ano, de forma a que o turismo seja sustentdvel;

. Acessibilidades — garantir a competitividade das acessibilidades ao destino Portugal e promover a
mobilidade dentro do territério;

. Procura —atingir os mercados que melhor respondem aos desafios de crescer em valor e que permitem
alargar o turismo a todo ano e em todo o territorio;

e Inovacdo — estimular a inovagdo e empreendedorismo;

e  Sustentabilidade — assegurar a preservagdo e a valorizagdo sustentdvel do patrimonio cultural e natural e da
identidade local, enquanto ativo estratégico, bem como a compatibilizagdo desta atividade com a
permanéncia da comunidade local;

e Investimento — garantir recursos financeiros e dinamizar o investimento.

o Perspetivas de Desenvolvimento Regional — PROT Centro

O PROT-Centro sustenta e assume a ldgica defendida na Agenda Territorial para a Unido Europeia 2020 e

tem como objetivo estruturar um modelo territorial capaz de se afirmar competitiva e diferenciadamente
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face as duas regibes urbano-metropolitanas (Lisboa e Porto), contribuindo para i) um modelo territorial
mais equilibrado do territério continental, ii) para a consolidagdo de dreas mais alargadas de criagdo de
emprego e, seguramente, iii) melhores condi¢bes de vida a populagdo que faz da Regido Centro o seu

territorio de residéncia e de procura de emprego.

Este objetivo geoestratégico consubstancia-se a partir dos seguintes objetivos subsididrios, que se revém
nos pressupostos do PIER:

e  Uma visdo estratégica territorialmente diferenciada para o mundo rural;

e  Valorizar complementaridades e sinergias entre recursos turisticos suscetiveis de reconhecimento pela

procura;

e  Valorizar os recursos culturais e patrimoniais como ativos especificos de afirmagdo;

e  Valorizar o potencial de energias renovaveis da Regido como fator de diferenciagdo competitiva;

e  Potenciar a biodiversidade e as suas mais-valias ambientais;

e  Uma estratégia para os territorios de baixa densidade

(...).

e Vetores Estratégicos de Desenvolvimento Local — Baixo Mondego 2020

O concelho insere-se numa sub-regido que prima pela riqueza institucional, cultural, patrimonial e

natural, dotada de boas infraestruturas e como uma localizagdo privilegiada.

“Ainda que a regi@o tenha um forte cunho rural, Coimbra e Figueira da Foz emergem como relevantes
polos urbanos, ndo so pela densidade e pelo peso populacional que assumem, mas também pela
disponibilidade de uma populacdo mais jovem, qualificada e com um rendimento superior a média da
regido Centro e do pais. Assim se verifica que o eixo urbano do Baixo Mondego se afirma como um
espaco privilegiado de consumo, incrustado num conjunto de concelhos menos densos em termos
populacionais, onde um modelo de industrializacdo com valéncias muito proprias convive com uma
ruralidade expressa na floresta, na paisagem Gandaresa, nos campos do Mondego e num modo de vida

mais descongestionado e tranquilo.

Face ao potencial identificado, o quadro concetual que sustentou o exercicio estratégico para o Baixo
Mondego perspetivou o territério de acordo com vdrias dimensées de crescimento e desenvolvimento de
base territorial, sendo uma atua¢éo de equilibrio ao nivel das dimensbes “Viver”, “Visitar”, “Investir” e

v

“Aprender””.

e A primeira dimensdo estd inequivocamente ligada a projecdo do territorio sub-regional enquanto espago para
viver, atuando na adequagdo de um modelo de vivéncia com capacidade de atragédo e, sobretudo, de fixagcdo

dos residentes.

e A dimensdo “visitar” interliga-se com o turismo e atividades complementares, enquanto espagco com
capacidade de se constituir como um destino aprazivel ndo so de visitagdo mas de estadia, para induzir um

maior consumo e obter uma maior rendibilidade da atividade.
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A dimensdo “investir”, que conjuga a capacidade de atragdo empresarial e por ineréncia a geragéo de emprego
e em simultdnea a disponibilizagdo de recursos humanos qualificados e polivalentes

atractores/empreendedores de novas atividades econémicas.

Por ultimo a componente da aprendizagem enquanto espago para “aprender e conhecer”, facilitado pela
capacidade de acionar a articulagdo entre a realidade empresarial e o sistema cientifico, tecnoldgico, de
ensino, formagdo e divulgagdo, impulsionado pela integracdo de componentes dos restantes vetores de

crescimento nos pontos de contato delineados pela transversalidade do conhecimento, do ensino e da cultura.

Face a estes principios e a avaliagdo das potencialidades e debilidades sub-regionais, a estratégia

definida para o Baixo Mondego assentou na visdo de “Uma conurbagdo urbana relevante com

mobilidade internacional. Uma economia inovadora alavancada pelo dominio das ciéncias da vida, pela

ligagdo com a universidade e pelas facilidades empresariais. Uma valorizagdo diversificada e sustentdvel

dos recursos endogenos”.

Por sua vez, os eixos estratégicos de desenvolvimento definidos para atingir aquela visdo de

desenvolvimento sdao consolidados através dos seguintes objetivos, a integrar na visdo do PIER:

Alargar e dinamizar as cadeias de valorizagdo dos recursos endégenos;
Promover a integragdo do turismo e do lazer na valorizagdo territorial — cultura, patriménio e mundo rural;
Consolidar as infraestruturas de suporte a exploragdo dos recursos endogenos;

Fomentar o acesso a servigos e equipamentos publicos;

Vetores Estratégicos de Desenvolvimento Local — O PDM de Cantanhede

Face os objetivos e estratégias de desenvolvimento nacional, regional e local e tendo presente os

objetivos gerais e setoriais definidos no ambito da 12 Revisdo do PDM considera-se pertinente tecer,

sobre o processo de ordenamento e de desenvolvimento do concelho os seguintes vetores estratégicos

conducentes a intervencdo, investimento e concretizagdo da atuagdo municipal (quadro prospetivo):

1.

@ n A W N

Proteger e valorizar o patriménio natural e paisagistico e a biodiversidade;
Preservar e valorizar o patrimonio cultural e os recursos culturais endégenos;
Criar uma rede de estruturas do conhecimento, do ensino e da cultura;
Promover uma politica de ordenamento do territorio sustentdvel;
Desenvolver uma economia competitiva, inovadora e soliddria;

Reforgar o nivel de infraestrutura¢do e melhorar o nivel de atendimento.

Estes permitem desenhar o quadro prospetivo do modelo de evolugdo estratégica municipal que

culminara com a definicdo das ac¢Oes de intervenc¢do local ao nivel da promogdo e valorizagdo da

estrutura natural, nomeadamente:

Promogdo e salvaguarda da qualidade ambiental e do patriménio natural, enquadrada num
cendrio de desenvolvimento sustentdvel;

Valorizagdo dos espagos publicos nas dreas de nucleagdo primdria;
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e Promogdo de agoes de divulgagdo e sensibilizagdo ambiental;

e Promogdo de atividades ludico-pedagdgicas, integradas em parcerias estratégicas ligadas a
conservacdo e valorizagéo da natureza/ambiente;

e Valorizagdo/ salvaguarda dos recursos naturais baseada na promogéo de atividade ligadas ao
desporto e ao lazer;

e Valorizagdo do potencial do territorio rural, através da criagdo de infraestruturas de
apoio/promogdo de agbes de apoio;

e Valorizagdo do potencial paisagistico dos cursos de dgua e respetivas margens

Os principais vetores estratégicos (identificados no quadro prospetivo do PDM), associados a fatores
endogenos de desenvolvimento que tém a ver com os recursos e apeténcias naturais ou histdricas do
concelho, visam constituir um modelo de desenvolvimento sustentavel para o concelho de Cantanhede,
nomeadamente na maximizagao da estrutura natural, aqui associado ao fator ambiental, turistico e de
lazer. Como tal, cabe a Cdmara Municipal o papel principal no desenvolvimento dos projetos/acées, de
seguida apresentados, a desenvolver no ambito dos seis vetores estratégicos definidos no quadro

prospetivo, nomeadamente, e no caso do turismo e da valorizagdo dos recursos naturais:

Proteger e valorizar o patrimonio natural e paisagistico e a biodiversidade
a) Geral:

e Promogdo de agbes de divulgacdo/ sensibilizagdo sobre o patrimdnio natural, alertando para a sua
fragilidade e informando sobre medidas de protecgao;

e Defesa e salvaguarda de corredores naturais — “continuum naturale”, de forma a assegurar as ligagoes
naturais entre a estrutura ecoldgica regional e local;

e Diversificagdo dos usos dos corredores naturais circundantes do povoamento marginal, ao longo dos
cursos de agua, de forma a ir de encontro a novas solicitagdes no ambito do turismo e do desporto;

e Valorizagdo do potencial da Vala da Veia (que percorre Mira e Cantanhede) para o fomento da atividade
desportiva ao nivel da regido.

b) Recursos hidricos:

e Valorizagdo estratégica da agua, através do seu planeamento e gestdao integrados e da
corresponsabilizacdo dos atores;

e Recuperagdo e valorizagdo do potencial natural e paisagistico dos principais cursos de agua.
5. Desenvolver uma economia competitiva, inovadora e soliddria
a) Turismo:
e Elaboragdo de roteiro turistico, de ambito multimunicipal, indissocidvel do roteiro cultural;

IH

e Promogdo de uma “marca territoria
ambiental e cultural;

de qualidade, de notoriedade, integrado e de forte conectividade

e Apoio ao desenvolvimento do turismo em solo rural, nas suas vertentes de turismo de habitagdo, turismo
rural, agroturismo e turismo de aldeia, promovendo (de preferéncia) a recuperagdo de imdveis em
propriedade rurais em atividade;

e Implementagdo de programas de dinamizagdo e recuperagdo das pequenas aglomeracGes localizadas nas
margens dos cursos de dgua através, nomeadamente, de projetos turisticos de “casas de aldeia”.
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Ainda nos termos deste instrumento de planeamento, e aquando na defini¢do dos seus espagos de
ocupacdo turistica e as suas formas e tipologias admitidas em solo rural, encararam-se como espagos de
ocupacgdo turistica, dreas estratégicas no concelho de Cantanhede onde ja se encontram implantadas
estruturas de lazer e recreio com potencial turistico, bem como outras onde ndo existindo
empreendimentos turisticos se pretende que se venham desenvolver, designadamente:

e A adrea definida no Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha destinada a implantagdo de um empreendimento

turistico composto por um parque de campismo e caravanismo;

e A Praia Fluvial de Olhos da Fervenga, onde se pretende valorizar o potencial turistico deste local
e criar condigbes para que que no futuro se possam implantar empreendimentos turisticos

associados;

e Parque de lazer das Sete Fontes, uma area de elevado potencial ecoldgico, onde se pretende o incremento

das fungGes de recreagao e lazer.

Assim, e como instrumento de planeamento e gestao territorial, o PIER dos Olhos da Fervenga, sera
um instrumento orientador, que servird de suporte as intervengoes e as realizagdes municipais neste
troco de territorio rustico, servindo de base a prossecucao dos objetivos e estratégias de
desenvolvimento econdémico e turistico para o Concelho, tirando partido das potencialidades da area
de intervengdo, e onde se revé o referencial estratégico emanado pelos instrumentos de ordenamento

do territorio de nivel superior.

7. A OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO

O Concelho enfrenta atualmente um processo de expansdo econdémica que estd a permitir ultrapassar os
histéricos constrangimentos decorrentes da sua tradicional dependéncia dos sectores agricola e
comercial. Esse processo, assente num plano estratégico de desenvolvimento sustentado, que inclui
mecanismos de salvaguarda da qualidade ambiental, estd jad consubstanciado numa profunda
transfiguragao do tecido produtivo, em resultado do significativo investimento industrial que se tem
vindo a registar nos ultimos anos e de uma série de infraestruturas ja concretizadas e outras em vias de

concretizagao.

A par da dinamica industrial pretende-se diversificar os setores de atividade capazes e criar e dinamizar a
riqueza concelhia e criar condi¢Oes para a fixacdo de populagcdo através do incremento de condicdes de

qualidade de vida, nas suas mais variadas vertentes.

By

A aposta no setor turistico aliado a valorizagdao do potencial paisagistico dos cursos de agua e
respetivas margens, dinamizando os aglomerados rurais adjacentes, requer uma aposta ao nivel da

infraestruturagdo e acesso as mesmas por parte das populagées, melhorando o nivel de atendimento.

A componente de valorizagao turistica do territério, enquadrando um vasto conjunto de recursos

naturais com capacidade de promover este setor e associada ao investimento municipal em projetos
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da area do turismo, desporto e lazer - como a requalificagdo da Praia Fluvial dos Olhos da Fervenca, a
Praia Fluvial de Sete Fontes em Ourent3, a Praia Fluvial de Angd, a requalificacdo da Lagoa dos Coadigais
em Febres, ou outros projetos como a ciclovia urbana a Ecopista da Rede EuroVelo 1, o Café das Artes
entre outros — tém assumido um papel de sobeja importancia na promogao da marca turistica
Concelhia e contribuem para promover uma drea ainda pouco explorada mas com potencial

competitivo.

S
L]

Fig. 9 — (D.ta para esq, cima para baixo)Praia Fluvial das 7 Fontes (Ourentd), Praia Fluvial dos Olhos da Fervenga (Cadima), Praia
Fluvial de An¢d (Anga), Lagoa dos Coadigais (Febres), Ciclovia Urbana (Cantanhede) e Ecopista (Tocha)
Estes investimentos e definigdo de estratégias de desenvolvimento que, de forma integrada, tiram
partido deste capital territorial de recursos e ativos especificos, atraem os muitos visitantes que
procuram, quer a monumentalidade de Coimbra e quer o “turismo de sol e praia” da extensa costa

litoral, quer ainda quem procura a acalmia destes espagos naturais de ambito mais local.

A Praia Fluvial dos Olhos da Fervenca tem atraido uma significativa afluéncia anual de visitantes, ndo
sO pelas suas particularidades invulgares e tUnicas, mas também por estarem integradas numa zona
natural de eleicdo, o que faz com que a sua capacidade de resposta e oferta as varias solicitagdes de

estadia no espaco se encontre comprometida.

No verdo sobressai a oferta balnear com 4guas de qualidade e tendo um espelho de 4dgua de baixa

profundidade, conferindo-lhe uma sensac¢do de segurancga para as familias, e ao longo do ano, pela sua
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envolvéncia e qualidade dos espagos que convida a estadia e ao contacto com a natureza, servindo ainda
de palco a eventos, como a Feira do Tremogo - evento que tem como objetivo assegurar a preservagao
de uma tradi¢do ancestral da Freguesia de Cadima e de toda a Regido Gandaresa, mostrando alguns dos

aspetos etnograficos com ela relacionados.

Dada a oferta de recursos que este territério proporciona e a sua elevada procura leva a que, muitas
vezes, estes espagos ndo consigam dar resposta as suas varias solicitagdes. Verifica-se um
constrangimento ao nivel da oferta de areas de estacionamento, que condicionam a mobilidade e
segurancga rodovidria dos espagos adjacentes, bem como a necessidade de mais areas de estadia de
qualidade e a dimensdo do espelho de agua afeto a banhos, o que contribui para que a utilizacdo plena

que as potencialidades deste espaco oferecem nao seja aproveitada e maximizada.

Face a esta procura e as potencialidades que este territorio encerra, considera-se oportuno proceder a

elaboragao do PIER dos Olhos da Fervenga, pois:

e Reforga o investimento local nas estratégias de desenvolvimento concelhio, nomeadamente
na vertente turistica, de lazer e de oferta de equipamentos que promovem o contexto

econdmico do espago rural;

e Responde as necessidades de valorizacdo do espaco existente e de promogdo das suas

potencialidades e capacidade de resposta;

e Permite contrariar os constrangimentos da area em termos de estacionamento e seguranga

viaria da envolvente;

e Aposta na maximizacdo da eficiéncia energética, com projetos que tornam autossuficiente

quer da nova area, quer dos equipamentos existentes.

e Potencia a atratividade local, e a oferta de valéncias inovadoras com o aproveitamento e a

valorizagdo dos recursos naturais;

e Contribui para a qualificagdo do territorio do ponto de vista urbanistico e da oferta de
equipamentos, promovendo o incremento da melhoria das condi¢des e qualidade de vida das

populagoes;

e  Contribui para materializar a estratégia municipal de desenvolvimento territorial, no contexto
dos condicionamentos a interven¢do em espaco rustico, resolvendo algumas oportunidades

ao nivel das infraestruturas e dos equipamentos

Em sintese, a elaboragdo deste instrumento surge como oportunidade de articular e definir a
estratégia de ocupacdo e promocgao turistica, diversificando a base econémica de desenvolvimento do
concelho, com a criagdo um espago capaz de potenciar e valorizar o patriménio natural, material,
imaterial e humano, necessarios ao desenvolvimento e a evolugdo das sociedades, sobretudo quando
enquadrado por um planeamento que evidencia as potencialidades dos locais, a0 mesmo tempo que

as preserva e os conduz ao futuro, de forma sustentada.
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8. OBIJETIVOS E BASE PROGRAMATICA

Atendendo aos objetivos e referencial de desenvolvimento estratégico municipal pretende-se dotar este
territério de um projeto de turismo sustentdvel que promova uma estadia e visitagdo, ndo apenas
sazonal mas que integre um conjunto de valéncias que permita uma oferta turistica e de equipamentos

de lazer com usufruto ao longo de todo o ano.

Assim, o PIER dos Olhos da Fervenga visa um desenho urbano integrado, que permita aproveitar o
potencial turistico da envolvente a Praia Fluvial dos Olhos da Fervenca, através da implementagdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva, da criacdo de espagos de circulagdo pedonal e espagos de
socializacdo, alojamento e estadia, nomeadamente através da inclusdo das seguintes infraestruturas e

equipamentos:
e Praia Fluvial com a implantacdo de um segundo espelho de agua, complementar ao existente;
e Parque de caravanismo;
e Parque de campismo;
e Parque de arborismo;

e Alojamento turistico em bungalows (construgdo palafitica com respeito pelo enquadramento

paisagistico e natural da area);

e Edificios de apoio a atividade turistica, nomeadamente recec¢do, restauragdo, e outros

equipamentos e infraestruturas de apoio;
e Parques de estacionamento de ligeiros e pesados de passageiros;

e Instalagcdo de painéis fotovoltaicos, capazes de originar uma eficiéncia e autossatisfagao
energética do projeto, a instalar nas estruturas de ensombramento dos estacionamentos e

nos edificios, onde seja possivel;

e Percursos pedestres e ciclaveis, com recurso a percursos e pavimentos compativeis com a

salvaguarda dos valores naturais e ambientais do local;

e Parques de merendas, parques infantis e outros espacos e equipamentos de promogdo da

estadia familiar;

e Instalacio do Museu da Agua, com alteracdo e adaptacgdo de edificios existentes, que vise

promover a valorizagao deste recurso;

e Recuperagio de Moinhos de Agua existentes na area, a integrar no projeto mais abrangente

de touring cultural da Rota dos Moinhos;

e Anfiteatro Natural, para promogdo de agdes e atividades culturais ao ar livre;
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e Limpeza e manutengdo das margens da linha de agua, propondo-se o desvio de um trogo,
atenuando a sua sinuosidade e contribuindo para a melhoria das condi¢gbes naturais de

escoamento da mesma;

e Respeito pelo maximo aproveitamento e manuteng¢dao do revestimento arbdreo e arbustivo
existente, a coadunar com os objetivos de implantagdo das infraestruturas e equipamentos do

projeto.

A implementacdo e o sucesso da estratégia de desenvolvimento delineada pelo PIER dependem de vérias
condigcGes que ultrapassam o ambito municipal. No entanto, o papel principal cabe a Camara Municipal,
sendo preponderante quer a sua capacidade de iniciativa mobilizadora e de investimento, quer a sua
capacidade para interagir e servir de interlocutor entre os agentes econdmicos e sociais locais na

promocgdo e dinamizagdo do seu territdrio.

9. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

O conteudo material e documental dos Planos de Pormenor encontra-se estabelecido nos artigos 102.2 e
107.2 do RIIGT, respetivamente, pelo que a elaboragdo deste plano devera traduzir-se nos elementos
constantes naquele quadro legal, adaptado as especificidades territoriais em presenga na area de

intervencdo e na proposta.
Estabelece-se como contetido material do PIER, nos termos do artigo 1022 do RJIGT:

e A definicdo e caracterizacdo da area de intervencdo, identificando os valores culturais e naturais
a proteger, identificando, designadamente, a ocupacdo atual, a geologia, a topografia, a rede
hidrografica, os valores naturais, culturais e paisagisticos a proteger e promover, bem como

todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

e A avaliagdo das potencialidades e constrangimentos na area de intervengdo e a indicagdo das
atividades e dos usos preferenciais com base na disciplina consagrada no plano diretor

municipal e nos outros instrumentos de gestdo territorial aplicaveis;

e Estudo da paisagem, evidenciando a sua capacidade de carga ou de suporte de forma a
fundamentar o uso, ocupagdo e a transformagdo do solo rural e a definicio de regras de

edificabilidade e ocupacao;

e Desenho urbano com a implantagdo das novas edificacbes e a reconstrugdo, alteragao,
ampliagdo ou demolicdo de edificagOes existentes, exprimindo a definicdo dos espacgos

edificados, alinhamentos, implantacdes, modelacdo do terreno e distribuicdo volumétrica;

e A distribuicdo de fungGes, conjugacOes de areas de construcdo e a definicdo de parametros
urbanisticos, designadamente indices, nUmero de pisos e cérceas tendo em conta a criagdo de
condi¢Oes para a prestacdo de servicos complementares das atividades autorizadas no solo

rustico e nomeadamente no projeto;
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A implantac¢do de novas infraestruturas de circulagdo de viaria, pedonal e de estacionamento, e
de novos equipamentos, publicos ou privados, de utilizagdo coletiva, bem como a remodelagdo,

ampliagdo ou alteragdo dos existentes;
As regras para a ocupacgao e para a gestdao dos espacgos publicos;

A implantagdo das redes de infraestruturas existentes e a propor, com delimitagdo objetiva das

areas a elas afetas;

A regulamentacdo da edificagdo, incluindo os critérios de insercdo urbanistica e o

dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva localizagao;
Definigdo de operagdes de proteg¢do, valorizagdo e requalificagdo da paisagem natural e cultural;

A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da programacdo dos
investimentos publicos associados, bem como a sua possivel articulagdo com os investimentos

privados.

De acordo com o disposto no artigo 1072 do RJIIGT o conteido documental do PIER devera ser

constituido por:

Regulamento;

Planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os

alinhamentos e o poligono base para a implantagdo de edificagGes, a altura total das edificages ou a
altura das fachadas, o nimero de pisos, a drea de construgdo e respetivos usos, e a natureza e localizagdo
dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros espagos de utilizagdo coletiva.

Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restricGes de utilidade publica

em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de

aproveitamento.

O Plano sera acompanhado por:

Relatdrio, contendo a fundamentagdo técnica das solugdes propostas no plano, suportada na identificagdo
e caraterizagdo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervengdo e na avaliagdo das condicGes
ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execugao;

Relatdrio ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no

ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as alternativas razodveis, tendo em conta os objetivos e o
ambito de aplicagao territorial respetivos;

Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformacdo fundidria previstas,

nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboragdo ou conservagdo do cadastro geométrico da
propriedade rustica ou do cadastro predial;

Programa de execucdo das acées previstas;

Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econémica e financeira.

O Plano sera acompanhado pelos elementos complementares:

Planta de localizacdo;
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. Planta de enquadramento com a indicagdo da area de intervengdo e a sua articulagdo com a area

envolvente, designadamente em termos de rede vidria, aglomerados e outra informagdo considerada
relevante;

e Extrato das plantas de ordenamento e de condicionantes dos instrumentos de gestao territorial em vigor

na drea territorial do plano de intervengdo em espago rural;

e Planta da situacdo existente;

e Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagio do terreno, cotas mestras,

volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas;

e Relatério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2 2 do artigo 72 do

Regulamento Geral do Ruido;

e  Participagoes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacao;

e  Ficha dos dados estatisticos.

O conteldo documental do plano aqui explicito, podera ser adaptado, de forma fundamentada, ao seu
conteddo material e considerando a sua modalidade especifica, nos termos dos niumeros 5 e 6 do artigo

1072 do RIIGT.

10. AVALIACAO AMBIENTAL

A Avaliagdo Ambiental é um instrumento de avaliagdo de impactes de natureza estratégica, com o intuito
de facilitar a integracdo ambiental, na avaliagdo de oportunidades e riscos de opgbes e estratégias,

tomadas no dmbito do quadro de desenvolvimento sustentavel de um plano ou programa.

De acordo com o disposto no artigo 78.2 do RJIGT, os planos de pormenor sé sdo objeto de avaliacdo

ambiental nos casos em que:
» se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente;

» constituam o enquadramento para a aprovacdo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto

ambiental ou avaliag¢do de incidéncias ambientais.

Compete a Camara Municipal determinar a qualificagdo dos planos para efeito da avaliagdo ambiental,
de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, cumpre analisar os referidos critérios relativamente ao

impacto das disposi¢des do plano no ambiente.

Critériot Analise relativa ao PIER dos Olhos da Fervenga

1- Caracteristicas do plano

a) O grau em que o plano ou | A area abrangida pelo Plano abrange uma superficie de
programa estabelece um quadro | 23,53ha.
para o0s projetos e outras

o © i > | O PIER desenvolve e concretiza a proposta de ocupagao para a
atividades no que respeita a

area de Espacos de Ocupacdo Turistica no solo rural,

1 De acordo com o anexo ao DL . 2232/2007 de 15 de junho de 2007 a que se refere o n. 26 do artigo 3.2
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localizagdo, natureza, dimensdo e
condi¢des de funcionamento ou
pela afetacdo de recursos;

englobando também solos afetos ao Espaco Agricola e ao
Espaco Florestal de producdo, envolventes a Praia Fluvial dos
Olhos da Fervenca e a Estacdo Elevatdria de Captagdo e
Abastecimento de Agua dos Olhos da Fervenca.

Prevé a ocupacdo da area com infraestruturas e equipamentos
que permitem projetar a vertente turistica e de lazer desta
zona em complemento a infraestrutura ja existente.

A natureza e dimensdo de alguns equipamentos e
infraestruturas, designadamente o parque de caravanismo, o
novo espelho de agua a propor, o desvio de um trogo da Vala da
Corujeira, poderdo ser suscetiveis de andlise do seu efeito sobre
o ambiente, nomeadamente em relagdo ao nivel fredtico (que
nesta drea é superficial) e as aguas subterrdneas, tendo em
consideragdo que se esta perante um perimetro de protegdo das
captagOes de dgua subterranea para abastecimento publico, bem
como Zonas Ameagadas por Cheias, e Leitos e Margens de Linhas
de Agua da Reserva Ecolégica Nacional.

b) O grau em que o plano ou
programa influencia  outros
planos ou programas, incluindo
os inseridos numa hierarquia;

O PIER incide numa zona de solo rustico afeto a ocupacdo
turistica e a areas agricolas e florestais de producgdo.

Pretende-se com o mesmo, o reforco da capacidade de atragdo
turistica ja& existente na drea, com a valorizagio e
aproveitamento do potencial ambiental e paisagistico da
mesma.

No ambito do plano de hierarquia superior (12 revisdo do PDM)
0S Usos propostos para a area do PIER sdo compativeis com a
utilizacdo do solo permitida por aquele instrumento nas
categorias de espaco mencionadas.

¢) A pertinéncia do plano ou
programa para a integracdo de
consideracdes ambientais, em
especial com vista a promover o
desenvolvimento sustentavel;

O processo conducente a sustentabilidade que integra a area do
PIER tem como objetivo a adogdo de solugdes inovadoras,
eficazes e sustentdveis e de medidas de controlo que evitem ou
reduzam os efeitos negativos significativos no ambiente,
decorrentes da execucgao do plano.

Os projetos a adotar terdo o maximo respeito pelas
condicionantes naturais da area, nomeadamente pela linha de
agua que serd o “fio condutor” da proposta, bem como a
manutencdo das espécies arbdreas e arbustivas, que serdo a
mais-valia para permitir a obten¢do de espacos de estadia com
a qualidade pretendida.

d) Os problemas ambientais
pertinentes para o plano ou
programa;

O processo de implementacdo do PIER carece de andlise e
avaliagdo dos impactes sobre a capacidade de carga da proposta
no nivel fredtico da area.

e) A pertinéncia do plano ou
programa para a implementagdo
da legislagdo em matéria de
ambiente;

O PIER tera como principio o respeito pela legislagdo aplicavel
em vigor.

2- Caracteristicas dos impactes e da drea suscetivel de ser afetada

a) A probabilidade, a duracdo, a
frequéncia e a reversibilidade dos
efeitos;

O nivel fredtico superficial e a existéncia da captagdo de dguas
subterrdneas serd o ponto de anadlise da avaliacdo da
capacidade de carga da drea, minimizando os seus impactes.
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b) A natureza cumulativa dos
efeitos;

Ndo aplicavel

¢) A natureza transfronteiriga dos
efeitos;

N&o aplicavel

d) Os riscos para a salide humana

ou para o ambiente,
designadamente devido a
acidentes;

Deverdo ser analisados os riscos eventualmente provocadas
quer pelos movimentos de terras da construcdo do projeto,
quer pela utilizacdo de aumento do n? de visitantes que
acorrerdo a area e os seus impactes a capacidade de carga do
solo e do nivel freatico, por forma a preservar a qualidade das
aguas quer superficiais, quer subterraneas.

e) A dimensio e extensdo
espacial dos efeitos, em termos
de area geogréfica e dimensdo da
populagdo suscetivel de ser
afetada;

Pese embora, na drea se preveja um aumento significativo das
valéncias e da oferta do quadro turistico, prevendo-se um
aumento de carga sobre o ambiente e as populagSes
adjacentes, o PIER prevé uma solucdo integrada com oferta de
infraestruturas e equipamentos capazes de atenuar esses
efeitos de carga.

f) O valor da vulnerabilidade da
drea suscetivel de ser afetada,
devido a:

naturais
patriménio

i) Caracteristicas
especificas ou
cultural;

ii) Ultrapassagem das normas
ou valores limite em matéria
de qualidade ambiental;

i) Ultrapassagem das normas
ou valores limite em matéria
de qualidade ambiental;
utilizagdo intensiva do solo.

A drea de intervengdo integra a drea de protegdo das captagGes
de agua subterranea para abastecimento publico, bem como
Zonas Ameagadas por Cheias, e Leitos e Margens de Linhas de
Agua da Reserva Ecolégica Nacional. As caracteristicas naturais
da drea relativamente a superficialidade do nivel freatico
deverdo ser acauteladas no dmbito do estudo dos projetos que
integram o PIER.

Pela adocdo das medidas necessarias a mitigacdo de possiveis
impactes, ndo se prevé que o plano tenha efeitos sobre a
qualidade ambiental da area, uma vez que serd a valorizacdo
dos elementos ambientais e paisagisticos que ditardo o sucesso
do objetivo estratégico desta intervengdo.

N&o se prevé que a ocupacao do plano venha a ultrapassar as
normas ou valores limites em matéria de qualidade ambiental
ou utilizagdo intensiva do solo, uma vez que se pretende
preservar e aproveitar ao maximo os elementos naturais da
drea como uma mais-valia para a concretizacdo dos projetos,
bem como ndo se prevé que se ultrapassem os parametros
definidos no PDM para a utilizagdo das areas em causa.

g) Os efeitos sobre as areas ou
paisagens com estatuto
protegido a nivel nacional,
comunitario ou internacional.

Serdo analisados os efeitos sobre o nivel fredtico da drea e a
sua capacidade de carga.

De acordo com os critérios referidos no DL n2 232/2007, de 15 de junho, com as alteracdes introduzias
pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, nomeadamente na alinea c) do n21 do artigo 32 e dada a

natureza da area de interven¢do, por integrar a areas de Protecdo de Captacdo de Aguas para
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Termos de Referéncia e Oportunidade
Abastecimento Publico, Zonas Ameagadas por Cheias, e Leitos e Margens de Linhas de Agua da Reserva
Ecoldgica Nacional, bem como a natureza dos projetos a instalar do PIER, nomeadamente a abertura de
um segundo espelho de agua e o desvio parcial da linha de agua e ainda a eventual alteragdo da
capacidade de carga sobre os recursos, sera de avaliar a sua incidéncia ambiental, sendo o PIER objeto
de procedimento de Avaliagio Ambiental Estratégica, procurando-se assim, a adog¢do de solugdes
inovadoras mais eficazes e sustentdveis e de medidas de controlo que evitem ou reduzam efeitos

negativos significativos no ambiente decorrentes da execucdo do plano ou programa.

11. CARTOGRAFIA A UTILIZAR NO PLANO

A cartografia a utilizar como de base de trabalho a proposta de elaboragdo do PIER sera produzida e
homologada nos termos do Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto.

12. PRAZO DE ELABORAGAO DO PLANO

O PIER serd elaborado nos termos do disposto no RJIGT no prazo de 12 meses a que acresce os inerentes

a tramitagdo e aprovacgdo, nomeadamente:

e Andlise e deliberacdo da Camara Municipal;

e Acompanhamento (facultativo);

e Conferéncia procedimental;

e Concertagdo (se necessario);

e Participagdo/discussdo publica/ponderacdo dos resultados;
e Aprovacgado por deliberagdo da Assembleia Municipal;

e Publicacdo e depdsito.

13. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A equipa técnica responsdvel pela elaboragdo do Plano é interna, sendo constituida pelos elementos que
integram a Divisdo de Gestdo do Territorio e Sustentabilidade Ambiental e a Divisdo de Estudos e

Projetos da Camara Municipal de Cantanhede. A sua constituicdo é multidisciplinar.

Cantanhede, outubro de 2020
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