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Documento segue para a Assembleia Municipal

Camara aprova proposta final da ARU e PERU de Cantanhede

O Executivo Municipal deliberou aprovar a proposta final de alteracdo da Area de Reabilitagéo
Urbana (ARU) e do Plano Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) da cidade de Cantanhede,
terminado o periodo de discussao publica, durante o qual foi apresentada uma participacao, que
se observou estar alinhada com os critérios subjacentes a delimitacdo da proposta da ARU, pelo
que foi considerada e integrada na verséo final do documento. A proposta segue, agora, para
aprovacao final pela Assembleia Municipal.

Subjacente a proposta de alteracdo da ARU e do PERU, elaborada pela Divisdo de Gestao do
Territério e Sustentabilidade Ambiental do Municipio, estd a necessidade de reajustar a area de
intervengao, de forma a abranger zonas de equipamentos, espagos verdes e de lazer, bem como
areas habitacionais que, em virtude de degradacéao e obsolescéncia, justificam uma intervencao
integrada.

Assim, a proposta de redelimitacdo da ARU da cidade de Cantanhede abrange uma area de
cerca de 184 hectares (ha), um acréscimo de 118 ha face ao limite atualmente em vigor (65,5
ha).

Para além do nucleo central da cidade, integra zonas de servicos, de equipamentos (escolas,
pavilhdo municipal, piscinas, centro de saude e hospital), espagos publicos (jardins/espagos
verdes, pragas e largos) e areas residenciais mais antigas e que apresentam sinais de
degradacao, bem como edificios com valor patrimonial/arquiteténico.

Importa referir que a delimitagdo de uma ARU obriga a definigdo, pelo Municipio, dos beneficios
fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o IMI e o IMT,
nos termos previstos na legislacédo em vigor.

No que diz respeito ao IMI, os proprietarios e titulares de outros direitos terao direito a isencéo
durante um periodo de trés anos (a contar do ano de reabilitacdo), 0 mesmo acontecendo com o
IMT em iméveis destinados a reabilitacao, desde que as obras sejam iniciadas no prazo maximo
de trés anos. A par disso, terdo direito a uma reducdo, a metade, das taxas devidas pela
avaliacado do estado de conservacéo.

Estes critérios aplicam-se, apenas, no caso de prédios urbanos ou fragdes autébnomas, com mais
de 30 anos ou localizados em ARU, objeto de intervengao de reabilitacao, e que promovam um
aumento de, pelo menos, dois niveis no estado de conservacao e cumprimento dos requisitos de
eficiéncia energética.
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Ja no IRS, pode ser feita deducgao a coleta dos encargos suportados pelo proprietario com a
reabilitagcdo, enquanto no IVA, aplica-se a taxa reduzida (6%) a empreitadas de reabilitagdo de
edificios e empreitadas de construgao ou reabilitagdo de equipamentos de utilizagcao coletiva, de
natureza publica, localizados em ARU.

O acesso a qualquer um dos beneficios fiscais implica o reconhecimento da intervencéo de
reabilitagdo (inicio e conclusédo das obras, bem como a certificagdo do estado de conservacao de
conservagao dos imoveis nesses dois momentos e da respetiva localizagdo em ARU) e
comunicagao a Autoridade Tributaria.

No que diz respeito ao PERU, a proposta apresenta as opgoes estratégicas de reabilitagao e de
revitalizagao da area de reabilitagdo urbana, compativeis com as opcdes de desenvolvimento do
municipio, estabelece o programa da operacao de reabilitacdo urbana, identificando as acoes
estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por
objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espagos urbanos e verdes
de utilizagao coletiva, e as atividades econdmicas e determina o modelo de gestdo e execugao
da operacao de reabilitacdo urbana sistematica, na qual o Municipio se assume como entidade
gestora.

O objetivo passa por dotar a cidade de um perfil mais jovem, inclusivo e atrativo, que permita
fixar a populagao. A inovagao e o dinamismo cultural serao o foco, assentes num espaco publico
requalificado e num cenario harmonioso onde o centro histérico se ajusta as vivéncias atuais.

Na reunido do Executivo Municipal foi também aprovada a proposta da 3.2 alteracéo a 1.2 revisao
do Plano Diretor Municipal (PDM) de Cantanhede, seguindo-se, agora, abertura do periodo de
discussao publica — que se estendera por 30 dias Uteis, a iniciar no 6.° dia apds a publicagao do
aviso que contém a deliberacdo deste procedimento, na 2.2 série do Diario da Republica.
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